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Tervezett tombbelsdket feltaré utak elhagyasa

Uj gazdasagi teriilet kijelolése (0705/21-22 hrsz-u teriileteken)

Hész moédositas (0vezethatarral kapcsolatos szabalyok valtozasa)

Hész médositas (Kornyezetet nem zavaré hatasu gazdasagi tevékenység
épitményeinek elhelyezhetésége, dvezethatar mozdithatésaga érdekében.)
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TARTALOMJEGYZEK

BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT
l. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
/1 SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A) Tervezett tombbelsé feltar6 utak elhagyasa, moddositasa, a Belterulet
szabalyozasi terv (SZ-2 jell tervlap) meghatarozott terlletegységekre
vonatkozo modositasa.

1. szamu terulet: Bercsényi- Nadudvari- Petéfi- Bethlen- Veres Péter-
Kadarcs utcak kozotti tombok (SZ-2/1 tervlap)

2. szamu terulet: Posta kdz- Batthyany- Szoboszléi- Debreceni utcak kozotti
tomb (SZ-2/2 tervlap)

3. szamu terllet: Debreceni ut- Bajcsy Zs. utcak kozotti, Sporttér utca keleti
oldalan lévé tdmb (SZ-2/3 tervlap)

B) Uj gazdasagi tertlet kijelolese a 0705/21-22 hrsz-u terlleteken.
4. szamu terulet: Eszaki ipartertlet (SZ-2/4 jell terviap.)

Il /2. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

C) a Hész dvezethatarral kapcsolatos szabalyok valtoztatasa
D) a Hész modositasa a Kornyezetet nem =zavar6 hatasu gazdasagi
tevékenység épitményeinek elhelyezhetésége érdekében.

. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1) Felsébbszintl tervekkel valdé 6sszhang igazolasa

2) Kérnyezeti értékelés (Uj gazdasagi teriilet kijeldléséhez kapcsoloddan)
3) Tajrendezési javaslat

4) Kozlekedési javaslat

5) Kdézmlvesitési javaslat

6) Orokségvédelem

TERVLAPOK JEGYZEKE:
Jele tervlap megnevezeése léptéke
T-2/m Telepulésszerkezeti terv (Igazgatasi terulet) M=1.20 000
T-3/m Telepulésszerkezeti terv (Belterllet és kdrnyezete) A/3
Sz-2/1 1. szamu terulet szabalyozasi terve M=1:4 000
Sz-2/2 2. szamu terllet szabalyozasi terve M=1:4 000
Sz-2/3 3. szamu terulet szabalyozasi terve M=1:4 000
Sz-4 4. szamu terulet (északi iparterulet) szabalyozasi terve M=1:5 000
Sz-2m Belterulet szabalyozasi terv M=1:4 000

(mddositasokkal egybeszerkesztve, valtozo tertletek hataranak
feltintetésével a CD dokumentaciéban.)



BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.) Az ElI6zmények, a hatalyos rendezési terv

Balmazujvaros Varos telepulésrendezési terve, és az ennek részét képez6 belterlleti
szabalyozasi tervét 46/2000.(XI.15.) B.ujv. Or. rendeletével fogadta el a varos
képvisel6 testllete. A szabalyozasi terv modositasara, egyes tomboket érintéen
azéta tobb alkalommal kerllt sor. Legutobb 2013. szeptember hdénapban lett
elfogadva, a Termal Hotel Balmaz Kft. tervezett beruhazasaval dsszefliggésben
elinditott szabalyozasi tervmddositas.

2. A moédositas soran elérendd célok osszefoglalasa, az érintett teriiletek rovid
bemutatasa, a szabalyozas e célbol modositandd elemeinek 6sszefoglalasa:

A) Tervezett utcanyitasok elhagyasa, felulvizsgalata:

A tervezett utcanyitdsok megszintetése a Bethlen utca — Kadarcs utca -
Bercsényi utca — Nadudvari utca altal hatarolt tombben  (FL-3 falusias
lakoteruleten), tekintettel arra, hogy az elmult évtizedben 1-1 tdombben az érintett
telkek tekintetében konkrét lakossagi igény az utcanyitasra és a kézmdivesitésre
nem érkezett, s az utcanyitasok fenntartdasa hosszabb tavon sem indokolt.
Ugyancsak megszlntetésre kerllne a Debreceni utca — Szoboszléi utca —
Batthyany utca — Posta koz altal hatarolt tomb tervezett utcanyitasa, ahol jelenleg
is elég zsufolt a beépités.

A Bajcsy-Zsilinszky utca — Sporttér utca — Debreceni utca — sdésviztarolo altal
hatarolt sportpalyakat is érint6 tdombben a Debreceni utca feldli kertvégek hatalyos
rendezési tervben tervezett utcanyitdas megsziintetése, melynek soran felll kell
vizsgalni, hogy a zoldovezet felé gyalogos-kerékparos sétany alakuljon-e ki, az
onkormanyzati tulajdonu tertletsavban. Az esetleges beépitést a Debreceni utcai
kertvégeknél a maganingatlanok feltarasaval, a to feldli un. ,zsakutcaval” lehetne
megvalositani. A tervezett moddositastdl az onkormanyzat a lakdingatlanok
korlatozasainak enyhitését, a kartalanitasi igények megsziinését reméli.




A hatalyos szabalyozasi terv részlete, a felllvizsgalandé tdombbelséket
feltard tervezett utakkal




B) Uj ipari gazdasagi teriilet kijeldlése

Uj ipari gazdasagi teriilet kijeldlése a vallalkozé tulajdonaban 1évé, belteriilet
északi széléhez csatlakozé 0705/21 és 0705/22 Hrsz-u hatédlyos rendezési
tervben mezdgazdasagi felhasznalasba, illetve dvezetbe sorolt tertleten. Olyan
épitési elbirasok kidolgozasa, mely lehetéséget a terlleten hulladékhasznositas,
el6készités, begyljtés tevékenység folytatasara, a tevékenységhez szikséges
épitmények elhelyezésére. A tervezett Uj beépitésre szant terllet kijeldléséhez a
tervezés soran szikség van a biologiai aktivitasérték szinten tartasanak
igazolasara, ami a gazdasagi terlleten bellli védé zoldterulet kijeldlését, és a
gazdasagi Ovezetben elbirt legkisebb zoéldfelllet aranyanak Oték-ban elirt
mértéknél nagyobb aranyu szabalyozasat teszi szikségessé, a szamitasok altal
igényelt mértékben.

Google earth

A telepulésrendezési terv modositasakor kijelolni tervezett Uj gazdasagi terllet

A hatalyos telepulésszerkezeti terv részlete



A modositas elbkészitése soran beszerzésre kerult a vizmikutak védéidomahoz
(védbzbénajahoz) kapcsolddd kornyezetvédelmi dokumentacid, melyben az 50 éves
elérési id6hoz tartozd hidrogeologiai ,B” védbovezet lett kijeldlve. 6 honapos (kulsé
véddovezet), és 5 éves elérési id6hoz tartozé hidrogeoldgiai ,A” védbovezet aramlasi
vonalak nem metszenek ki a felszinre és még a talajviztartd rétegeket sem érik el,
ezért ezek a véd6zénak nem lettek kijeldlve.

A kozeli lakoteruletek felé megfeleld szélességl védderdd kijeldlése és telepitése
lesz el6irva, hasonldéképpen a Boszorményi ut mentén 1évé és tervezett ipartertlet
lakoteruletek feldli oldalahoz. A terulet megkozelitésére szolgald ut gydjtdut
szerepkorre tervezett, melyen keresztil a varos mas gazdasagi zonainak
megkozelitése is tervezett.

C-D) A Helyi épitési szabalyzat médositasa:

C) A Hész moddositasa a Batthyany utca 782/2 Hrsz-u ingatlan tulajdonosanak

kezdeményezésére tortént. Célja, hogy az ingatlan nyugati oldalan jelolt
Ovezethatar, athelyezhet6 (eltolhato) legyen nyugati iranyba, hogy a korabban
gyalogos atjaréként szabalyozott, és ezt kdvetéen a ,KV-1" épitési Ovezethez
csatolt teruletsav az ingatlan teruletéhez csatolhatova valjon.
A Helyi épitési szabalyzat modositdsa a problémat a telepllésre nézve
altalanosan kivanja kezelni. Ugy késziil, hogy az ingatlanok oldalhataran jelélt
épitési Ovezethatar a szabalyozasi terv moddositasa nélkll altalanosan
elmozdithatéva valjon, betartva azt a feltételt, hogy a csatlakozé ingatlanok
terilete nem valhat kisebbé, mint az O6vezetben meghatarozott legkisebb
alakithato telekterulet.

D) A Hész mddositasa a koérnyezetet nem zavard hatasu gazdasagi tevékenység
céljara szolgalo épitmények elhelyezhetbésége érdekében. A varos keépvisel6-
testllete a jelenlegi gazdasagi helyzetre val6 tekintettel, kilonds figyelemmel
arra, hogy adott esetben az érintett vallalkozasok munkahelyteremtéek is
lehetnek, kérte, hogy az orszagos keretszabalyok (Oték) adta lehetéséggel élve
keruljon kiegészitésre a lakd és telepuléskozpont vegyes Ovezetekben
elhelyezhet6 épitmények kore. Ezaltal sz(injon meg az orszagos eldirasoknal
lényegesen szigorubb helyi szabalyozas, amely jelenleg nem engedi meg
ezekben az dvezetekben a kdrnyezetet nem zavard hatsasu tevékenységek céljat
szolgalo épitmények elhelyezéseét.

A kérést annak ismeretében fogalmaztdak meg, hogy a vonatkozé
kornyezetvédelmi el6irasok nem engedik meg az esetleg elhelyezhet6 kisipari,
vagy kisuzemi tevékenységek szamara, hogy a lakokérnyezetben meghatarozott
kornyezetvédelmi paramétereket telekhatarukon kivul atlépjék.

A Hész. ezen értelm( moédositasa a kovetkezd d6vezeteket érinti:
- Erintett kisvarosias lakdovezetek: KL-2/A, KL-2/B, KL-2/C, KL-3
- Erintett falusias lakédvezetek: FL-3, FL-4

- Erintett telepliléskdzpont vegyes épitési dvezetek: TV-1, TV-2



3.) A tervezett valtozas varhatoé kornyezeti hatasai.

A)

Tervezett utcanyitasok elhagyasa, felulvizsgalata:

A tervezett utcanyitdasok elhagyasa az onkormanyzat felé iranyuld kartéritési
igények, elkertlése miatt valt szikségessé, de az ilyen iranyu lakossagi igények
elmaradasa is indokolta a korlatozasok megsziintetését.

Sajnos van néhany olyan lakéépulet, ami a tervezett utcanyitast feltételezve kerult
elhelyezésre, nyeles telek atmenetinek szant kialakitasaval. Ezek véglegesen (de
legalabbis hosszabb id6re) is ebben a helyzetben maradnak. Annak elkerilése
érdekében, hogy a csatlakozo telekvégeken a feltard utca elhagyasat kovetden
ne valjon lehetévé a megvalosult lakoépuleteket zavard telekhasznalat, a
szabalyozasi tervnek, helyi épitési szabalyzatnak kulon intézkedéseket kell
hoznia. (Olyan épitmények elhelyezésének kizarasa, melyek a lakofunkciora
zavaré hatassal lehetnek. A tombbelsét feltar6 kordbban tervezett utca
tombbelsébe vald tavlati bevezethet6ségének biztositasa kartéritési vonzat
nélkdl. Pl. kotelezd épitési vonal alkalmazasa, az érintett telek épitési helyének
megfelel6 moédon torténd kijeldlése.)

Azon tdombok esetében, ahol fenti probléma nem all fenn, a tombbelsé feltard utca
elhagyasa nem igényel kiegészitdé szabalyozasi intézkedést.

A Spottér utcatdl keletre 1évé tomb belsd, telekvégek megosztasat lehetbvé tevd
utcanyitasait a tervmddositas nem hagyta el. Ebben az esetben olyan nyomvonal
korrekciot javasol a terv, ami elkeruli az épitési tilalom kialakulasat. Ez utébbi
tomb szabalyozasanak modositasakor a belsé zoldteruleteket korabban
felszabdald belsd uthaldzata is felllvizsgalatra kerllt. Ezen utak koézul a pihené,
rekreaciés teruleteket megosztoak elhagyasra keriltek, igy egységes
zoldteruletek alakulhatnak ki.

Uj ipari gazdasagi teriilet kijelélése

A belteriilet északi szélét hatarol6 Ujkert sor (utca) északi oldalan,
mezdgazdasagi ovezetbe sorolt teruleten tervezett ipari gazdasagi terulet estében
tobb szempontbdl is vizsgalni kell, a tervezett mddositas varhaté kornyezeti
hatasait.

Egyrészt az ut tuloldalan meglévé lakoterilet, masrészt a keleti szomszédsagban
lévé varosi ivoviz kutak vonatkozasaban.

A lakéterlletek esetében ugyanazon koérnyezetvédelmi szabalyozas kerdlt
alkalmazasra, mint mas azonos elhelyezkedési gazdasagi teruleteknél tortént. A
legkdzelebbi lakdingatlanok telkétél mért 60 m tavolsagig Ovezeten beldli
védbzona kialakitasat irja el6 a szabalyozasi terv. Ez megfelel6 biztonsagot jelent
a lakéterlletek szamara. A tervezett gazdasagi Ovezet keleti (ivoviz kutak)
esetében ez a véd6zona 40 m-ben kerllt megallapitasra.

A vizmlkutak védbéidomahoz (véd6zdnajahoz) kapcsoloddé kornyezetvédelmi
dokumentacioban az 50 éves elérési id6hoz tartozo hidrogeoldgiai szamara ,B”
véddovezet lett kijeldlve. 6 honapos (kulsé védddvezet), és 5 éves elérési idbhoz
tartoz6 hidrogeoldgiai ,A” védOéovezet aramlasi vonalak nem metszenek ki a
felszinre és még a talajviztartd rétegeket sem érik el, ezért ezek a védbézonak
nem lettek kijelolve.

Fentiek ellenére az ipartertlet Kkijelolésére iranyuld telepulésrendezési
tervmodositara vonatkozoan kulon kornyezeti értékelés készult, melyet jelen
tervdokumentacio tartalmaz!




C-D) A Helyi épitési szabalyzat médositasa:

A Helyi épitési szabalyzat tervezett mddositasai kdzlul az dvezethatarok bizonyos
feltételek és korlatok kozott megengedett elmozdithatosaganak karos kornyezeti
hatasai nem kell szamitani. A szabalyozas tervezete ugyanis nem engedi meg az
Ovezethatar olyan mértéki elmozditasat, ami az ingatlanok hatalyos szabalyozasi
terv szerinti dvezeti besorolasanak megvaltozasat eredményezné.

A laké és telepuléskozpont vegyes Ovezetekben tervezett szabalyozasi elbiras
valtozas hatasait mar korultekintéen kell megvizsgalni. A kornyezetet nem zavaro
hatasu gazdasagi tevékenység szamara szolgalé épitmények elhelyezésének
lehet6sége, a lakokornyezet kornyezeti terhelését, a jogszabalyi elGirasok betartasa
esetén nem novelheti. Az orszagos keretszabalyok (Oték) ennek ismeretében adta
meg a kornyezetet nem zavard hatasu gazdasagi tevékenységek szamara szolgalo
épitmények elhelyezhetéségének lehetdsegét.

A kornyezeti konfliktusok veszélye azonban novekszik, ezért az engedélyezd
hatésagnak rendkivul korultekintéen kell eljarni. (Az épitési engedélyezés elbkészitd
szakaszaban, a kornyezet zavarasanak megitélését az illetékes kornyezetvédelmi
hatosagtol és az ANTSZ-t8l kell az épittetdnek el6zetesen megkérni, a tervezett
tevékenység, annak technoldgiaja és nagysagrendjének fuggvényében.

A kérnyezetvédelmi hatosag el6zetes véleményében:

- Elutasithatja

- Feltételekhez kove engedélyezheti

- Kulon feltételek nélkll engedélyezheti a tervezett gazdasagi tevékenységet.



. TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASA

Balmazujvaros telepulésszerkezeti tervét 204/1999.(1X.9.) hatarozataval hagyta jéva
a varos képvisel6-testulete. A telepulésszerkezeti terv azéta tobb alkalommal kerult
modositasra. Legutobb a gydjtéuthalézat bévitésével kapcsolatos modositas készult
el, majd lett elfogadva. Egy folyamatban lév6 telepllésrendezési tervmodositas a
3316 sz. Debreceni ut varosba keleti iranybdl bevezetd szakaszanak déli oldalat
érinti, ahol idegenforgalmi hasznositasu kulonleges teruletbe sorolja at a terv a
korabban itt kijeldlt gazdasagi terulet fejlesztési lehetéség egy részét.

Jelen telepllésszerkezeti tervmoédositas Uj gazdasagi terulet kijelolésére iranyul, a
beltertlet északi, szélének kdzelében.

Jelen telepulésrendezeési tervmodositas tobbi elemnek telepulésszerkezetet érint6
hatasa nincs.

(Legfeljebb a 3. szamu terllet esetében lehet terulet-felnasznalasbeli modositasnak
itélni, a sportolasi célu kilonleges terllet keleti hatarvonalanak korrekcidjat, ahol a
ijasz palya kialakult hatarvonalahoz lett hozza igazitva a kozpark és kulonleges
terllet hatarvonala. De ez is inkabb formalis, mint Iényegbeli telepllésszerkezeti
valtozasnak tekinthet6.)

A telepllésszerkezeti terv tervezett moédositasa:

A belteriilet északi szélén, az Ujkert sor északi oldalan elhelyezkedd, hatalyos
telepllésszerkezeti tervben ,MG-1x"-jeli  (majorlétesitési tilalommal terhelt
mez6gazdasagi szantd) teruletfelhasznalasba sorolt teruletbél 3,37 ha kerul
atsorolasra ,1G-2"-jelli ipari gazdasagi terulet felhasznalasba. A lakoteruletek feldli
oldalon, a lakoterulet szélétdl mért 60 m tavolsagig a tervezett gazdasagi teruleten
bellli véd6zénat kell biztositani.

Ezen kivul a varosi vizmi azon teruleteit, ahol a vizmU kutakon kivul a vizm( egyéb
épitményei is elhelyezésre kerlltek, a hatalyos szerkezeti terven jeldlt ,KG”-jell
(kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi) teruletfelhasznalasbdl ,K-k6z” kozmdi
létesitmény szamara szolgalé Kulonleges terlletfelhasznalasba sorolja at a terv. Ez
€s az erre épul6 szabalyozas a valds hasznalatnak jobban megfeleltethetd.

Utdbbi modositas az ipari terulet kijelOlés teruletegységének érintettsége miatt
vetddott fel. (Ennek egyéb ,kényszerité” oka nem volt.
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Balmazujvaros Varos hatalyos Telepulésszerkezeti tervének részlete

06/.

9
0697/3

0697/1

b
N3
2

g@%% 0698/6
== S
e N
T
: 06/3 a
g
I ’ 9 //'
(8) s
e \
/ = I3
1l 7 =M
2 : 3 fs % (19) l
AR %
=2 L
! K > Iy 0679
l // 3 gl \
BTE \
\
N l/ \\
A Telepllésszerkezeti terv tervezett médositasanak részlete
(valtozassal érintett terlletrész.)
7
/ 97/6
/
/ 9
B / 0697/3
== b 06/
0697/1
N
==
E?ﬁlg 6z
06/3 a
]
| ] é
I ;
& ol )
=~ |
’ 7, ; \=
~ o] (2]
/
g iy d 06/9
.l
L/ S \
~ \

11


vendeg
Vonal


NN
2N

() i
1
.~/AA == 5]
4 - :
4 /=E i
=l
" 220 i
e [
{ S~ —

N 7, / > &)
R 7 Y R
N 74 7
NS %
(&) / ) 5%
N\ 7
N\ A :
r i f L

! f‘df

N
TERVEZE é | K P

ZENNYVIZTI! )

\
S
P

N 7 /‘é s 7

: 7
7

< N -ﬁ "k . A'éé

<

—
!

)

- Kordbban elinditott, de még nem jovéhagyott,
o /A varhatéan 2013. novemberétél hatalyos médosités

Hortobagyi Nemzeti Park

BALMAZUJVAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERV

BELTERULET
2013. EVI MODOSITAS

A

N

204/1999. (IX.9.) HATAROZATTAL JOVAHAGYVA
207/2002 (XIL02.) ,245/2006.(IX.), 105/2010.(IV.28,)
329/2012.(X1:21.)SZ. HATAROZATOKKAL MODOSITVA

== Hortobéigyi Nemvzeti Park hatara
== Viltozassal érintett teriilctegység hatéra
Belteruleti_hatar.shp

erv
belteriileti hatdr

— - Véddtavolsig

‘ ‘ Miiemléki jelentéségii teriilet hatdra - tervezett

21 Miemick

[P Tervezett mitemlgki védelem

. Tervezett helyi védelem

= Utcaképi védelem - tervezett
1 Tervezett varosrészkozpont

bdositaskor kijeldlve)
= u Gyiijtout - (fejlesztés kiszolgaloutbol - 2012.évi modositas)

. Orszagos mellékut
rszigos

mellékut - tervezett

yii
1 Tervezett vasut

_—— Vasit X
TERULETFELHASZNALAS

KL Kisvarosias lakoteriilet

KL Kisvarosias lakoteriilet tervezett
FL  Falusias lakéteriilet
FL  Fal lakoteriilet tervezett

Kozponti vegyes teriilet
Kozponti vegyes teriilet - tervezett
Telepiléskdzpont vegyes teriilet
Telepiléskdzpont vegyes terilet - tervezett
Kereskedelmi, szolgltaté gazdasdgi teriilet
Kereskedelmi, szolgiltaté gazdaségi terillet - tervezet
Tpari gazdasigi terilet (lakoteriiletek koz¢ ékelds)

I 1G22
L 1G2

Ipari gazdaségi teriilet (
Ipari gazdasagi teriilet - tervezett
gazdasagi teriileten beliili védozoldteriilet

00 1GZ  Tpari
KU-1  Kiil

Kiilonleges terillet (temetd, kegyeleti park)
-2 Kiilonleges teriilet (idegenforgalmi céli) - tervezett
Kiilonleges teriilet -vizmii
Kozpark teriilete
Kézpark terilete - tervezett
Altaldnos kizlekedési teriilet
Vasiit teriilet
Veédelmi célit erdd
Vizgazdilkodisi teriilet
Tartalék lakoteriilet (atmeneti hasznositas-egyéb z6
T-IG Tartalék ipari gazdasagi teriilet (dtmeneti hasznosi
WZA T-El Tartalék teriilet védderdd részére

] Kekoz
KP

A gyiijtdathdlézattal kapesolatos médositas késziilt:
MED-TERV BT. tervez6 irodajaban 2012.november honapban
Telepiiléstervezo: Koll6 Andras TT1-09-136
Kozlekedéstervezé: Vasas Kéroly K1d-1(10)09-28
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II. A SZABALYOZASI TERV ES HESZ
MODOSITASA

II/A. A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Balmazujvaros Helyi épitési szabalyzatanak alaprendeletét 2000. (XI1.15.) B.ujv. Or.
sz. rendeletével hagyta jova az 6nkormanyzat képvisel6-testulete. Az alaprendelet és
a Hész. mellékletét képezb6 szabalyozasi terviapok tobb alkalommal kerlltek
modositasra. Legutobbi mddositasa 2013. szeptember hdénapban lett elfogadva,
amely a Termal Hotel Balmaz Kft. tervezett beruhazasahoz kapcsolddott. Jelenleg
még tartd Telepulésrendezési tervmodositdas a Hortobagyi Természetvédelmi
Egyesilet altal kezdeményezett modositas, melynek soran kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi terulet szamara kijelolt terllet egy része kerllt atmindésitésre,
idegenforgalmi hasznositasu kildnleges dvezetté. (Ez utdbbi mddositas egyeztetési
folyamata lezarult, jovahagyas el6tti szakaszban van, melynek soran az allami
f6épitész jovahagyas elbfeltételét képezd szakvéleménye kertlt megkérésre.

Jelen 2013. évi Telepulésrendezési tervmodositast 2. sz. mddositasnak nevezi a
dokumentacio. A szabalyozasi terv modositasara a kovetkez6 helyeken és céllal
kerdl sor.

»”

Az SZ-2- jelli,Belterllet szabalyozasi terv’ moddositasara 3 terlletegység

vonatkozasaban kerul sor.

1. szamu terllet: Bercsényi- Nadudvari- Pet6fi- Bethlen- Veres Péter-
Kadarcs utcak kozotti tombok (SZ-2/1 terviap)

2. szamu terulet: Posta koz- Batthyany- Szoboszl6i- Debreceni utcak kozaotti
tomb (SZ-2/2 tervlap)

3. szamu terulet: Debreceni ut- Bajcsy Zs. utcak kozotti, Sporttér utca keleti
oldalan lévé tomb (SZ-2/3 tervlap)

A terlletegységekre vonatkozdan 6nallé szabalyozasi tervlapok lettek dsszeallitva,
de ezek csak az egyeztetés idejére, a képviseld-testlleti jévahagyasig lesznek
hasznalatosak. Jovahagyas utan a valtozasok egybeszerkesztésre kerllnek a
belterlletet egységesen szabalyoz6 SZ-2 —jell szabalyozasi terviapon.

Az SZ-1-jeli kulterllet szabalyozasi terv altal érintett terlleten lett kijeldlve a
modositas egyik fontos elemét jelent6 Uj ipari gazdasagi Ovezet. E teruletegységre
vonatkozdan is 6nallé szabalyozasi tervlap készul.

4. szamu teriilet: Eszaki iparteriilet (SZ-4 jel(i tervlap.)

E tertletegység magaban foglalja a Belterulet északi szélén Iévé ipari terulet is, igy a
belterllet szabalyozasi tervének hatalya aldl ez a teriletrész kikerll. Jovahagyast
kovetéen az SZ-4 —jelli szabalyozasi tervlap tovabbra is hasznalatban marad,
ugyanis a kulterllet szabalyozasi tervlapja ,alatti” digitalis térképallomany nagyon
elavult, igy a valtozas egybeszerkesztése aranytalanul nagy tobbletmunkaval jarna.
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A) Tervezett utcanyitasok elhagyasa, felulvizsgalata:

1. szamu terulet: (SZ-2/1 tervlap)
Bercsényi- Nadudvari- Pet6fi- Bethlen- Veres Péter- Kadarcs utcak kozotti tombok

A tervezett utcanyitdasok elhagyasa az onkormanyzat felé iranyuld kartéritési
igények, elkertlése miatt valt szikségesse, de az ilyen iranyu lakossagi igények
elmaradasa is indokolta az tavlatban tervezett utcanyitasokbdl adddo
korlatozasok megszuntetését. A szabalyozasi terv modositasa a megjelolt tombok
esetében elhagyta a tdmbbelsé feltard tervezett lakdutcak kdzterlletként torténd
kiszabalyozasat.

A szabalyozas ,automatikus® (szabalyozasi kovetkezmény nélklli) elhagyasa
azonban hiba lett volna, hiszen van néhany olyan lakéépulet, ami a tervezett
utcanyitast feltételezve kerult elhelyezésre, nyeles telek atmenetinek szant
kialakitasaval. Ezek véglegesen (de legalabbis hosszabb idére) is ebben a
helyzetben maradnak. Annak elkerilése érdekében, hogy a csatlakozo
telekvégeken a feltard utca elhagyasat kdvetéen ne valjon lehetévé a megvaldsult
lakéépuleteket zavaro telekhasznalat, a szabalyozasi terv, helyi épitési szabalyzat
kdlon intézkedéseket hoz.

Olyan épitmények elhelyezésének kizarasa, melyek a lakéfunkciora zavard
hatassal lehetnek. A tombbelsé6t feltard korabban tervezett utca tombbelsdbe valo
tavlati bevezethetéségének biztositasa kartéritési vonzattal nem jaré kotelezd
épitési vonal alkalmazasaval, az érintett telek épitési helyének megfelel6 modon
torténé kijeldlésével, azaz a tombbelsét feltdré utca bevezetésére alkalmas
minimalis terUletsav épitési helybdl valdé kivételével. Ezen szabalyozas
beavatkozasra az elhagyasra keruld utcak kodzll, csak Petdfi utca- Rakdczi utca
kozotti két lakétomb esetén volt szukség, itt valosultak ugyanis meg
telekalakitdsok és lakdhazépitések a ,majdani” tombbelsét feltard ut
megvalosulasanak reményeben. (llletve annak tudataban!)
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Balmazujvaros beltertlet szabalyozasi terv 2013. évi 2. sz. médositasa
1. szamu terdlet:
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Posta kdoz- Batthyany- Szoboszldi- Debreceni utcak kozotti tomb (SZ-2/2 tervlap)

A tomb szabalyozasanak valtozasa, hasonlé mdédon az 1. szamu teruleten Iévé
lakotdmbokhodz, a tombot feltard tervezett belsé ut elhagyasa. E tomb esetében a
feltard ut elhagyasa miatt rendezni (korrigalni) szukséges az tombon beluli két ovezet
(KL.2A és KL-2C) hatarvonalat, mely a telekvégekhez (telekhatarokhoz) lett hozza
igazitva.

A tdmbbelsét feltard tervezett utcat feltételezve e tdmbben csak egy telekalakitas
(nyeles telek kialakitasa) és lakdhazépités tortént. Ebben az esetben is szukségesek
azok a szabalyozasi ,el6vigyazatossagi” intézkedések, melyeket az 1. sz. terulet
esetében is bevezetésre kerulnek.
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Balmazujvaros beltertlet szabalyozasi terv 2013. évi 2. sz. médositasa
2. szamu terulet:

Hatalyos szabalyozasi terv részlete
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3. szamu terllet: (SZ-2/3 tervlap)
Debreceni Ut- Bajcsy Zs. utcak kozotti, Sporttér utca keleti oldalan [évé tomb

A terlletegység szabalyozasanak modositasa soran megvizsgalasra kerllt az
onkormanyzat altal megfogalmazott azon elvaras, hogy a tervezett utcanyitasok ne
jelentsenek az dnkormanyzat szamara vallalhatatlan terheket. Ezen kiindulasi elv
betartasaval e terlletegység esetében mégsem a tervezett, uj telekalakitasi
lehetéségeket jelentd utcanyitasok elhagyasa jelentette a legoptimalisabb megoldast.

A javasolt Uj szabalyozas az alabbi Iényeges valtozasokat tartalmazza:

- A sporttér feldli tervezett lakdutca bevezetés Uj megoldasa mar nem jar egyutt
meglévé ingatlan, épulet kisajatitasaval, ugyanis a Sporttér utca feldli oldalon
kiépitett parkoloterilet megkdzelitését is szolgald utca tovabbvezetéseként
javasolja a szabalyozas a telekvégeken vezetett feltard utat kialakitani.

- Azijasz tdbor melletti ut (Bajcsy Zs. utca 67 sz. melletti utca folytatasaként
tervezett, zoldteruletet kettévago ut) elmaradt, és kulonleges dvezetbe kerul.

- A belsé zoldtertlet teljes egészében egyben marad. A té6 melletti észak-déli
iranyu atkotd ut elmarad a szabalyozasbol.

- A féut feldl (Iskola kdzzel szemkdzti) tervezett bevezeté utat tovabbra is
tartalmazza a szabalyozasi terv, de keskenyebb szabalyozasi szélességgel,
igy az 5247 hrsz- U Debreceni uti ingatlanon 1évé lakéépuletet mar nem érinti
a tervezett szabalyozas.

A terlletegység szabalyozasanak modositasa soran a terlletértékét jelentd
zoldterlletek, a kialakult rekreaciés funkcidk, maximalis mértékben figyelembe
vételre kerultek, és emellett sikerllt megdrizni a terlletre lenyuld rendkivil hosszu
lakdingatlanok megosztasabdl adddo lakoterilet fejlesztési lehetéségeket. Mindezt
ugy sikerult elérni, hogy a tervezett utcanyitasokbdl semmilyen kartéritési igény nem
varhato.
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B) Uj ipari gazdasagi teriilet kijeldlése

4. szamu teriilet: Eszaki iparteriilet (SZ-4 jelii tervlap.)

Az SZ-1-jell kulterllet szabalyozasi terv altal érintett terlleten lett kijeldlve a
modositas egyik fontos elemét jelent6 Uj ipari gazdasagi Ovezet. E teruletegységre
onallé szabalyozasi tervlap kerult kidolgozasra.

E terlletegység magaban foglalja a Belterulet északi szélén Iévé ipari terulet is, igy a
belterllet szabalyozasi tervének hatalya aldl ez a teriletrész kikerll. Jovahagyast
kovetben az SZ-2/4 —jell szabalyozasi tervlap tovabbra is hasznalatban marad.

A szabalyozasi terv modositasa soran ,|G-2" — Gvezeti besorolasu uj ipari gazdasagi
terllet kerult kijeldlése a vallalkoz6 tulajdonaban 1évd, belterlilet északi széléhez
csatlakozé 0705/21 és 0705/22 Hrsz-u, hatalyos rendezési tervben ,MG-1x" -jell
mezégazdasagi sorolt tertleten.

A kozeli lakoteruletek felé megfelel szélességl védderdd kijeldlése és telepitése lett
el6irva, hasonloképpen a Boszorményi ut mentén meglévd és tervezett iparterilet
lakoteriletek feldli oldalan alkalmazott szabalyozasi modszerhez. A legkdzelebbi
lakéingatlanok telkét6l mért 60 m tavolsagig ovezeten bellli véd6zdéna kialakitasat
irja el6 a szabalyozasi terv. Ez megfelel§ biztonsagot jelent a lakéterlletek szamara.
A tervezett gazdasagi Ovezet keleti oldalan, az ivéviz kutak felé es6 oldalon ez a
véddzona 40 m-ben kerilt megallapitasra.

A mbdositas elbkészitése soran beszerzésre kerult a vizmikutak védéidomahoz
(védb6zonajahoz) kapcsolddd kornyezetvédelmi dokumentacid. Ez alapjan a
vizmUkutak korul a kutak kdzvetlen kornyezetét véddé 10 méteres véddtavolsagon
kivul véd6zonat nem kellett kijeldlni.

A terulet megkozelitésére szolgald ut a hatalyos szabalyozasi terv szerint gydjtéut
szerepkorre tervezett, melyen keresztil a varos mas gazdasagi zonainak
megkozelitése is hasznalnak, igy az ut szabalyozasanak moddositasara nem volt
szukség.
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Balmazujvaros beltertlet szabalyozasi terv 2013. évi 2. sz. médositasa

4. szamu terulet:

Hatalyos szabalyozasi terv részlete




II/B. HELY1 EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Balmazujvaros Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének
..12013.(.....) sz. rendelete a tobb alkalommal médositott, 24/2004.(VI1.3.) sz.
rendeletével jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat moédositasarél

Balmazujvaros Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVIII. térvény 13. §. (1) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és vedelmérdl sz6lo
1997. évi LXXVII. térvény 6.§. (3) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz6l6 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 5.§. (2) bekezdésben
biztositott véleményezési jogkorében eljard

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Hivatalanak

Allami Féépitésze,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Szakigazgatasi szerve

- Tiszantuli Kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és Vizlgyi Felugyeldség,

- HBm-i Kormanyhivatal Debrecen Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi
Hivatala

- Hortobagyi Nemzeti Park lgazgatosaga,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Féldhivatala,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti lgazgatosaga,

- Hajdu- Bihar Megyei Kormanyhivatal Névény- és Talajvédelmi Igazgatésaga,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Fellugyel6ség,

- Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag

- Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitanysag

- Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag,

- Nemzeti Kornyezetlgyi Intézet Tiszantuli Kirendeltsége

az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmeérdl szdélo 1997. évi LXXVII. tv.
(tovabbiakban Etv.) 9.§. (6) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
eljaré Eszak-alféldi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami Féépitész,

az épitésugyi és az épitésfeligyeleti hatésagok kijeldlésérél és mikodési feltételeirdl
sz0l6 Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkdrben eljaré Balmazujvaros
Varos dnkormanyzatanak Jegyz6je, mint I. foku épitésugyi hatésag véleményének
kikéréseével

a kovetkez6ket rendeli el:

(Jelen rendelet a modositasra kerul6 el6irasokat tartalmazza. A modositassal nem
érintett el6irdsok tovabbra is hatalyban maradnak.)
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1§.

A Hész 1.8.(4) helyére az alabbi lép:

(4) Jelen szabdlyzat szerves részét képezik az igazgatasi teriiletre készitett szabalyozasi

tervlapok.

l.sz.mell. A Hész alkalmazéséaval kapcsolatos fogalmak

2.sz.mell.  Sz-1 mx Kiiltertilet szabalyozasi terv M= 1:20 000
3.sz.mell. Sz-1m/5 Jen6-hdzi major és kornyezete szabalyozasi terv

4.sz. mell. Sz-2 Belteriilet szabalyozasi terv M= 1: 4 000
4/a sz. mell. Eldkertek szabalyozasa A/3 szovegkozi
4/b sz. mell. Kisméretti telkek szabalyozasa A/3 szdvegkozi
5.sz.mell. Sz-2/a Véroskozpont- lakoénegyed szabalyozasi terv M=1: 2 000
6.sz. mell. Sz-3 Rézsa major szabalyozasi terv M=1: 2000
7.sz. mell. Sz-4 Eszaki iparteriilet szabalyozési terve M=1: 4000
1.sz. fiigg. Miemléki és helyi védelmi szabalyozas A/3 szdvegkozi

Részletes indoklas:

1.8.(4) A szabalyozat mellékleteit képezb tervlapok kozul a 2013. évi modositassal
érintett ,Sz-2” —jell (Belterlleti) szabalyozasi tervlap jeldlése nem valtozik, a
feltintetett datum azonositja a modositassal egybeszerkesztett terviapot. A
jévahagyast kdvetéen a tervlapon atvezetésre (egybeszerkesztésre) kerlilnek a jelen
rendelet megalkotasaval egyutt elfogadott, Sz-2/1, Sz-2/2, Sz-2/3- jeli szabalyozasi
tervlapok terlletegységre vonatkozé6 modositasai. Ezt kovetéen ezek a szabalyozasi
tervlapok onalléan mar nem hasznalhatéak. A Hész 0j 7. melléklete az Sz-4 —jeli
Eszaki iparteriilet szabalyozasi terv, mely altal érintett teriiletek egyuttal kikeriilnek a
belteruleti Sz-2 és a kulteruleti Sz-1m szabalyozasi tervliapok hatalya alol. A terviapok
hatalyanak mddosulasa is atvezetésre kerll a szabalyozasi tervliapokon.

2..

A Hész 5.§. kiegésziil az alabbi (7) bekezdéssel.

(7) Lakozona kijelolése:

a) Az épitési telek utcavonaltdl mért 20 méter mélységig tartd része lakozondnak
mindsil, ahol allattartd épiilet, az dvezetben egyébként megengedett kornyezetet
nem zavard hatasu gazdasagi tevékenységek épitményei koziil a tervemeld kistizemi
tevékenységi célu épiilet kozvetlen tervelést szolgald helyiségei nem helyezhetd el.
Ezeket a lakozona mogotti gazdasagi zonaban kell elhelyezni.

b) A kordbban tombbelsé feltarassal (tervezett utcanyitassal) ¢érintett azon
lakoingatlanok telekvégén, ahol a tervezett utcanyitishoz igazodva (ideiglenes
jelleggel nyeles telek kialakitasaval mar lakoépiilet (épliletek) valosultak meg,
kornyezetiik megdvasa és tovabbi lakoépililetek elhelyezhetdsége érdekében a
szabalyozasi terven kijelolt 24 méter mélységti telekvéget lakdzonaként kell
figyelembe venni. Epiiletet ¢ zondban a telekvégtdl szamitott 7 méter tavolsagra
kijeldlt épitési vonalon kell elhelyezni, a tavlati utcaképi megjelenést és utcanyitasi
lehetdséget is figyelembe véve.

Részletes indoklas:

5.8.(7) A Hész ,lakotelkek beépitésének altalanos elbirasait” tartalmazd része
kiegészul egy uj 7. bekezdéssel, ami a bevezetésre kerul6 lakézona elbirasait
tartalmazza. A lakézona bevezetése a kornyezetet nem zavard hatasu gazdasagi
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tevékenység céljat szolgalo épitmények elhelyezési lehetéségének bevezetése miatt,
valamint a mez8gazdasagi allatok tartasara vonatkozd helyi szabalyok eltorlési
kotelezettségébdl adodo konfliktusok elkerulése érdekében kerult bevezetésre, a
lakokornyezet biztonsaga érdekében.

3.§.

A Hész 9.8.(3) - KL-2/A Kisvarosias lakoéterllet el6irasainak (3) bekezdése helyére
az alabbi lép:

(3) a) Az ovezetben elhelyezhetd:

- Lakoépiilet

- A helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod épiilet
ill. rendeltetési egység.

- Egyhdzi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet ill. rendeltetési egység.
I csi dniil

- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
1étesitmények. (Garazs, tarolo épiilet.)

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eldirtak
Figyelembevételével:
- sportlétesitmény
- lgazgatasi épiilet
- aterlilet rendeltetésszerii hasznalatdt nem zavar6 kézmiiipari épiilet
- széllashely szolgaltaté éptilet
- ateriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatdsu egyéb —nem nagyiizemi-
gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet.

c) Az ovezetben nem helyezhetd el 6nallé parkolodteriilet és garazs a 3,5 t dnsulynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

4.§.

A Hész 4.8.(8) Telekkiosztas, telekrendezés altalanos eldirasa kiegészil eqy uj (8)
bekezdéssel.

(8) A szabalyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijelolt ovezethatar a szabalyozasi
terv modositasa nélkiil telekalakitas soran elmozdithatd, de az elmozditas kovetkeztében
nem allhat elé egyik telek vonatkozdsdban sem Ovezetvaltds. (Az Ovezethatir gy
mozdithat6 el, hogy a teriiletében ezaltal csokkend telek teriilete ne csokkenjen az adott
ovezetben eldirt legkisebb alakithato teriilet, telekszélesség, telekmélység ala.)

Részletes indoklas:

4.8.(8) Ezzel a modositassal lehetévé valik a szabalyozasi terven kijeldlt 6vezethatar
telekalakitasi igényekhez valdé rugalmasabb alkalmazasara, ugyanakkor a
telekhasznalat, telepiiléskép szabélyozasanak elve sem sériil. (Pl. Ovezethatar két
oldalan elhelyezkedd telek kozotti telekrendezésre.)
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5.§.

A Hész 10.8.(3) - KL-2/B Kisvarosias lakoteriilet el6irasainak (3) bekezdése helyére
az alabbi lép:

(3) a) Az ovezetben elhelyezhetd:
- lakoépiilet
- a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
illetve rendeltetési egység.
- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
létesitmények. (Garazs, tarold épiilet.)

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31.§ (2) bekezdésében el6irtak
figyelembevételével:
- Egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis éplilet ill. rendeltetési egység.
- Igazgatési épiilet
- Sportlétesitmény
- A teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 kézmiiipari épiilet
- Széllashely szolgaltaté épiilet.
- ateriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatdsu egyéb —nem nagyiizemi-
gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet.

c) Az ovezetben nem helyezhetd el 6nalld parkolodteriilet és garazs a 3,5 t dnsulynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

6.§.

A Hész 11.8.(3) - KL-2/C Kisvarosias lakoterilet el6irasainak (3) bekezdése helyére
az alabbi lép:

(3) a) Az ovezetben elhelyezhetd:

- Lakoépiilet

- A helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod épiilet
illetve, rendeltetési egység.

- Egyhdzi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet ill. rendeltetési egység.
I csi dniil

- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
létesitmények. (Garazs, tarold épiilet.)

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
- Sportlétesitmény
- A teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 kézmiiipari épiilet
- Szallashely szolgaltato épiilet
- lgazgatési épiilet
- ateriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatdsu egyéb —nem nagyiizemi-
gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet.

d) Az ovezetben nem helyezhetd el 6nallé parkolodteriilet és garazs a 3,5 t dnsulynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.
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758.

A Hész 12.8.(3) - KL-3 Kisvarosias lakoterllet elirasainak (3) bekezdése helyére az
alabbi lép:

(3) a) Az ovezetben elhelyezhetd:

- Lakoépiilet (legfeljebb 2 lakdsos)

- A helyi lakossag ellatasat szolgdlo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd épiilet
ill. rendeltetési egység.

- Egyhézi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet ill. rendeltetési egység.
1 ‘i il

- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
létesitmények. (Garazs, tarold épiilet.)

b) Az Gvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
- Sportlétesitmény
- A teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 kézmiiipari épiilet
- Szallashely szolgaltato épiilet
- Igazgatasi épiilet
- ateriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatdsu egyéb —nem nagylizemi-
gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet.
e) Az Ovezetben nem helyezhetd el 6nallo parkoldteriilet és garazs a 3,5 t Onsulynal
nehezebb gépjarmiivek €s az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

8.5.

A Hész 13.8.(3) - FL-3 Falusias lakdterllet el6irasainak (3) bekezdése helyére az
alabbi lép:

(3) a) A falusias lakéteriileten elhelyezheto:

- Lakoépiilet (legfeljebb 2 lakdsos)

- Mez0- és erddgazdasagi (lizemi) épitmény

- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet

- Szallashely szolgaltato épiilet

- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
1étesitmények. (Gardzs, tarolo épiilet.)

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:

- Kézmiipari épiilet

- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis éplilet

- Sportépitmény

- ateriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb —nem nagyiizemi-
gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épitmény.

9.5.

A Hész 14.8.(3) - FL-4 Falusias lakdterllet el6irasainak (3) bekezdése helyére az
alabbi lép:

(3) a) A falusias lakéteriileten elhelyezhetd:
- Lakoépiilet (legfeljebb 2 lakdsos)
- Mez0- és erddgazdasagi (lizemi) épitmény
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- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet

- Széllashely szolgaltato épiilet

- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
1étesitmények. (Gardzs, tarolo épiilet.)

b) Az ovezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. (2) bekezdésében elbirtak
figyelembevételével:
- Kézmiiipari épiilet
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis éplilet
- Sportépitmény
- ateriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb —nem nagyiizemi-
gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épitmény.

Részletes indoklas:

9.8.(3), 10.8.(3), 11.8.(3), 12.8.(3), 13.8§(3) A Kisvarosias és Falusias lakoteruletek
épitési Ovezeteiben elhelyezhet§ eépitmények kore az orszagos keretszabalyok
(Oték) altal biztositott lehetéséggel élve, kiegészil a kdrnyezetet nem zavard hatasu
gazdasagi célu épitmények korével. Az oOnkormanyzat ezzel a lakossag
megélhetését, gazdasagi tevékenységét, munkahelyek teremtését kivanja
elésegiteni. A kornyezetet nem zavardo hatas megitélését a kornyezetvédelmi
hatosag és az ANTSZ elb6zetes véleményétél teszi fiiggévé, melyet a tervezett
tevékenység, annak nagysagrendije és tervezett technoldgiaja alapjan kell megkérni.

10.§.

A Hész 16.8.(2) és 17.8.(2) — .TV-1" és ,TV-2" Telepiiléskdzpont vegyes teruletek
ovezetben az elhelyezheté épitmények felsorolasa kiegészil eqy c) bekezdéssel,
ami a kivételesen elhelyezhetd épitmények korét hatarozza megq.

c) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten az Oték. 31. § (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
- nem zavard hatasii egyéb —nem nagylizemi- gazdasagi tevékenység céljara
szolgal6 éptilet

Részletes indoklas:

16.8.(2), 17.8.(2) A telepuléskdzpont vegyes terlletek épitési Ovezeteiben
elhelyezhet6 épitmények kore az orszagos keretszabalyok (Oték) altal biztositott
lehetéséggel élve, kiegészul a kdrnyezetet nem zavard hatasu gazdasagi célu
épitmények koréevel. Az onkormanyzat ezzel a lakossag lakosok megélhetését,
gazdasagi tevékenységét, munkahelyek teremtését kivanja el6segiteni. A
kérnyezetet nem zavard hatas megitélését a kdrnyezetvédelmi hatésag és az ANTSZ
el6zetes véleményétdl teszi flggbvé, melyet a tervezett tevékenység, annak
nagysagrendje és tervezett technologiaja alapjan kell megkérni.
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11.§.

Hész 28/A.8. A Hész kiegészul a ,K-koz’-jell ,Kozmil ellatas kilonleges terilete”

ovezetének elbirasaival.

(1)

)
3)

4
)
(6)
(7

K-koz -jelii 6vezet
Kozmiiellatas kiilonleges teriilete

28/4.8.

A telepiilési kozmiilétesitmények elhelyezésére szolgald teriiletek. A konkrét
felhaszndlasi célt a teleplilésszerkezeti terv elhatarozasaival Osszhangban kell
megvaldsitani.

A létesitmény koriil a tevékenység ¢€s az alkalmazott technoldgia fliggvényében a
szabalyozasi terven feltlintetett védotavolsagot kell biztositani.

A teriilet miikodése, korszertisitése, bovitése csak kdrnyezeti hatasvizsgalat elvégzése
esetén lehetséges, a szabalyozasi terv eldirasaival 6sszhangban.

A beépités mddja szabadon 4llo.

A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telektertilet 40 %-a.

Az alakithato legkisebb telekteriilet és telekméret nincs meghatarozva.

A létesithetd maximalis épitménymagassag 6,0 méter, de a technologiai épitmények
magassaga — ha mas jogszabalyi eldirasok errdl masként nem rendelkeznek — nem esik
korlatozas ala.

Részletes indoklas:

28/A.§. A hatalyos Hész a vizmil terlletét altalanos kereskedelmi- szolgaltatéd
gazdasagi ovezetbe sorolja, ami valos hasznalatot és igényeket nem jol szabalyozza.
Tekintettel arra, hogy az északi ipari negyedben tervezett mddositas altal érintett
terlletegységben helyezkedik el a varos vizmi és a vizmikutak, az uj megfelel
Ovezet kijelolését is tartalmazza a médositas.

Ez a rendelet a jévahagyasat kdvetd 30. napon Iép hatalyba.

Balmazujvaros, 2013. oktéber

polgarmester jegyzé
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BALMAZUJVAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV
BELTERULET SZABALYOZASI TERVE

2013. EVI MODOSITAS
1. SZAMU TERULET

A

N

JELMAGYARAZAT

= 2013. évi valtozassal érintett teriiletegység
Vonalas szabalyozasi elemek
e e o Epitési Gvezet hatara
e o o Epitési dvezet hatara
= KGtelez6 szabalyozasi vonal, tevezett
1M1 Belteriileti hatar (meglévé - megmarado6 )
= Belterileti hatér (tervezett)
[ /] Tavlati tombfeltaras érdekében kijelolt lakozona
Y /| Epitési hely (altalanostdl eltérs)
m—— Kotelezd szabalyozasi szélesség
OVEZETEK
[ KL-2A Kisvarosias (belvarosi) lakoterllet, zartsori-hézagosan zartsort beépitéssel
KL-2A  Kisvarosias (belvarosi) lakoterilet, zartsoru-hézagosan zartsoru beépitéssel - tervezett
KL-2B Kisvarosias (belvarosi) lakéterilet, oldalhataron all6 beépitéssel
KL-2C Kisvarosias (belvarosi) lakétertlet, hézagosan zartsort vagy oldalhataron allé beépitéssel
KL-3 Kisvarosias lakotertlet
KL-3 Kisvarosias lakoterilet - tervezett
FL-3 Falusias lakoterilet (aprotelkes)
FL-3 Falusias lakoterilet (aprotelkes) - tervezett
FL-4 Falusias lakétertlet (nagytelkes)
FL-4 Falusias lakoterilet (nagytelkes) - tervezett
KV Kézponti vegyes terlilet
KV Koézponti vegyes terlilet - tervezett
TV  Telepiléskdzpont vegyes terlilet
TV  Telepuléskdzpont vegyes terllet - tervezett
KG  Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terulet
KG  Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet - tervezett
KG-2 Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet
IG-1  Ipari gazdasagi terilet (lakoterlletek kézé ékel6dd)
IG-2  Ipari gazdasagi terilet (
IG-2  Ipari gazdasagi terilet - tervezett
IG-Z Ipari gazdasagi terleten bellili véd6zoldterulet
KU-1 Rekreacios célu kulonleges tertlet (sportterilet, firdd, kemping, templomkert)
KU-1  Rekreécios céll kilénleges teriilet(sportteriilet, firdd, kemping, templomkert) - tervezett
KU-2 Temets, kegyeleti park Kilénleges tertilet
KU-id-1 Idegenforgalmi hasznositasu teriilet (hagyomanyérzé gazdasagi)
[ | KU-id-2 Idegenforgalmi hasznositasu terilet kologiai bemutato)
KP Kozpark tertlete
KP Koézpark terilete - tervezett
KOu Altalanos kézlekedési teriilet
VA Vasduti tertlet
E-1 Védelmi célu erdd
VT Vizgazdalkodasi terlilet
-L  Tartalék lakoterilet (dtmeneti hasznositas-egyéb zold terilet)
Hulladék kezelésére, elhelyezésére szolgalo teriilet
-IG Tartalék ipari gazdasagi terlet (dtmeneti hasznositas-kertgazdalkodas)
-E1 Tartalék terilet védéerdd részére
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IIl. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1.) A fels6bbszint( tervekkel valé 6sszhang igazolasa

2.) Tajrendezés

3.) A biologiai aktivitaserték szinten tartdsanak igazolasa
4.) Kozlekedési javaslat
5.) Kozmu ellatas

6.) Orokségvédelem

7.) Kornyezeti értékelés
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1.) AFELSOBBSZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A térségi infrastruktura halozat és tervezett fejlesztései nem érintik a teruletegységet.

A Térségi szerkezeti terv, mint kisvarosias telepulési térség tertletfelhasznalast jeldl
meg a rendezési tervmddositassal érintett tertleten. A vonatkozo el6irasokkal,
kotelez6 elbirasokkal, és térségi ajanlasokkal nem ellentétes a telepulésrendezési
terv teruletegységre tervezett modositasa.

A moddositassal érintett terliletegység elhelyezkedése a beltertilet északi szélén.

Vi | i fl 7 b | - L ~ g V-
' LR _.'I_ L _"5"!'- A ,"II 1 E_\ .-"ll {__ ) .: \\\\ o \
- K. IH-&IJ‘I __E____ .'_____; { : _,/f e - ] 2,

| | — ,'"Ir .
91 "\ Kk v3l|viztarols /
VN | \ | 4
! | i [ ] 1 1
| | -GEB ) N Yo 7
: ‘:WB-ST‘%“ - \/) % .-""-.-f = \\ ( .-""-'.J-"‘.j
o o o\~ (53} Y/ s
N \ | QA K. \-2. viztérol6
h, e ) f .

27



A térségi szerkezeti térségi jelentdéségu utfejlesztésként eldiranyozza el6 a megyei
TrT egy a varos északon elkeruld uj ut kiépitését. Jelen tervezési feladat nem iranyult
ezen ut nyomvonalanak telepulésszerkezeti tervbe torténd beépitésére, igy ez a
szerkezeti terv médositasaban egyelére nem szerepel. Jelen tervmddositas soran
kijelOlt uj iparteruletet a tervezett ut nyomvonala nem érinti.

Az épitési elbirasok valtoztatasa soran, az orszagos- és térségi ovezetekkel vald
érintettség ellenbérzéseét, és sziukség esetén az Ovezeti elbirasok és ajanlasok
betartasat kell megvizsgaini.

A terlletrendezési tervben meghatarozott ovezetek:

3/1.  Okologiai haldzat térségi dvezetei
(magterulet dvezete, 6koldgiai folyosod dvezete, puffer terllet Gvezete)
3/2. Kivalo termbhelyi adottsagu szantoterulet dvezete
3/3. Erdételepitésre alkalmas terllet dvezete
3/4. Kivalo termbhelyi adottsagu erdéterulet dvezete
3/5. Térségi komplex tajrehabilitaciot igénylé tertlet dvezete
3/6. Tajképvédelmi teruletek dvezetei (Orszagos €s térséqi)
3/7. Vilagorokséq és vilagorokség-varomanyos terilet 6vezete
Torténeti telepulési terulet dvezete
3/8. Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi terllet dvezete
3/9. Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete
3/10. Egyutt tervezendd térségek dvezete
3/11. Rendszeresen belvizjarta terulete ovezete
3/12. Nagyvizi meder dvezete
3/13. Foldtani veszélyforras terlletének dvezete
3/14. Vizerdzionak kitett terulet altal érintett telepllések dvezete
3/15. Szélerdzionak kitett terulet altal érintett telepulések dvezete
3/16. Honvédelmi terllet dvezete
Kiemelt fontossagu, meglévd honvédelmi tertlet Gvezete

Az aldhuzassal megjeldlt orszagos, vagy térségi dvezetek érintik Balmazujvaros
igazgatasi teruletét, melyek kozul a vastagitott betlivel szedettel a jelen
telepllésrendezési tervmoddositassal érintett terlletegységet is érintik. A
fels6bbszintl tervekkel valo egyez6séget ezen megyei Terlletrendezési tervben
meghatarozott 6vezetek esetében szikséges igazolni. Fentieken kivul fontos
megjegyezni, hogy a modositassal érintett tertletegység déli széléhez csatlakoz6
terllet az 6koldgiai halézat magterulet és 6koldgiai folyoso térségi dvezetébe, és az
orszagos jelent6segul tajképvédelmi terulet dvezetébe tartozik. A hatalyos
szabalyozasi terv az ezzel kapcsolatos eléirasokat, korlatozasokat mar tartalmazza.

Vilagorokséq és vilagorokség-varomanyos terilet Ovezete:

Az dvezetre vonatkoz6 OTrT-ben meghatarozott szabalyok:

- Vilagorokség és vilagoérokség-varomanyos terllet Ovezetben a
teruletfelnasznalas modjanak és mértékének dsszhangban kell lennie a kezelési
tervben meghatarozott célokkal.

- Uj kilszini miivelésii banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilszini mivelési
banyatelek tertlete nem bévithetd.
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- Az Ovezetben kozlekedési, infrastrukturalis hal6zatokat és épitményeket a
kulturalis 6rokségi értékek sérelme nélkul, tertleti egységét megbrizve, latvanyuk
érvényesulését elbsegitve kell elhelyezni.

- Az 6vezetben kdzmiivezetékeket és jarulékos kdzmlépitményeket tajba illesztett
modon, a vilagorokségi teruletek védelmét nem akadalyozé miszaki megoldasok
alkalmazasaval — beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

A telepulésrendezési terv mdédositasa soran tervezett valtozas a teruletfelhasznalas
modjat és mértéket a jelenleginél jobban 6sszhangba hozza a terllethez déli iranybdl
csatlakoz6 természetvédelmi terulet (Hortobagyi Nemzeti Park) kezelési tervében
megfogalmazottakkal. A mddositas soran a tervezett terllethasznalat, a beépités
szabalyai a helyi épitési szabalyzatban a tajvédelmi és karaktervédelmi szempontok
alapjan lettek meghatarozva. A felsébbszintii tervvel valé 6sszhang a fentiek alapjan
biztositott !
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2.) TAJRENDEZES

BALMAZUJVAROS TERULETET ERINTO 2013. EVI 2. SZAMU
TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASAHOZ

I. TAJRENDEZESI VIZSGALAT

Balmazujvaros varos telepllésrendezési tervének 2013. évi tervezett mdédositasa a
telepiilés E-i részén, a Boszérményi Ut kivezeté szakaszanak Ny-i oldalan lévé
mez6gazdasagi teruletet, belterlleti feltaré utakat, valamint sport- és zoldteruletet
érint6 valtoztatasi igények miatt valik szikségessé.

A valtoztatasi igények belteruletet érintenek.

Belteriletek
Kulonboz6 teriletek valtozasa érinti.

1.sz. beavatkozasi terulet ,varoskozponti lakétertleten tervezett feltard utcak
tervbél valo kivétele”

A tervezési terllet telepulés- és tajképi-, valamint a zoldfellleti rendszer
szempontjabol barmilyen szempontbdl sem mindsithetd relevans teruletnek.

2.sz. beavatkozasi terulet ,varoskozponti lakétertleten tervezett feltard utcak
tervbél valo kivétele”

A tervezési terllet telepulés- és tajképi-, valamint a zoldfellleti rendszer
szempontjabol barmilyen szempontbdl sem mindsithetd relevans teruletnek.

3.sz. beavatkozasi terulet oA varoskdzponthoz kozeli sportterilet és
zoldterullet
modositasa, feltarasa”

A tervezési terulet a zoldfeluleti rendszer szempontjabdl 1ényeges, nagy jelentéségi
terlletnek mindsithetd. A varosmagban fekvd terulet zoldfellleti hatasa igen nagy
jelentéségi. Szerencsés esetnek mindsithetd, hogy a valtoztatasi szandék a jelentds
zoldfelllet létére inkabb elényds, mint hatranyos hatasokat biztosit. A részben
fenntartas nélkuli (a természet altal biztositott korulmények kozott fejlé6dé ) gyepes
terllet intenziv hasznalatba vétele sok fiatal sportold, valamint sok szabadidbs
szandeékok (pl. labdarugd palyak, hagyomanyérzé ijasz klub) megsegitése érdekében
tamogatnivalo cél a terllet egységes, sportot tamogaté kezelése. Ugyanakkor
figyelemmel kell lenni a sportpalydk hasznalatdnak természetéhez tartoz6 esti
megvilagitas hatasaira is. Ezek a kései fények megzavarhatjak a lakossag, valamint
a szabadon/vadon él6 élévilag természetes bioritmusat is.

A tertlet K-i részén fekvd =zoldtertlet is elbnyoket élvezhet a valtoztatas
eredményeként, ugyanis megszinik egy tuldimenzionalt feltaré6 ut, ezaltal a
zoldterulet egységes, nagyobb tombben valo kialakitasa lesz lehetséges.

Felmertlt az id6szakosan vizallasos mélyulet allandd vizszintl téva valé alakitasa,
mely a kozeli Keleti fécsatorna vizével valo feltoltéssel megoldhato lenne. A vizfelllet
jotékony hatassal lenne a varosi lakossag rekreaciés lehetéségeire, valamint a
telepulési klimara, csakugy, mint az intenziv fenntartasu sportpalyaknak.
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4.sz. beavatkozasi terulet LA teleplilés E-i részén 1évé iparteriilet bovitése”

A tervezési terllet a varos hatarvidékéhez csatlakozasa miatt telepulés- és tajképi-,
szempontbdl minésithet6 relevans teriletnek.

Emellett a varos ivoviz bazisat is részben érinti a valtoztatasi igényekkel érintett
terdlet.

Az E-i iparteriilet kozelében fekvé szantoterilet atsoroldsa a varoshatar
megjelenését atformalja. A Hortobagy szélének szamité varos hagyomanyos
mez6gazdasagi telepulés. Ugyanakkor a mez6gazdasag szolgalatat végzik azok az
ipari vallalkozasok, melyek a milszaki hatteret, vagy a feldolgozast adjak hozza a
mezOgazdasagi termeléshez. ezek terjeszkedése a hagyomanyosan mezdgazdasagi
taj tovabbi mikodésének is feltétele. Mindazonaltal az egyhangu szantokkal
telezsufolt, erd6kkel alig tarkitott kulturtajpol a valtozatossag nagyon hianyzik.
Gyakorlatilag az 0Osszeflggé szantd terlletek atmenet nélkll valtanak at
lakoteriletekbe.

Megfelel6 kiséro intézkedésekkel a keletkez6 hatasok el6nyossé alakithatok, a
ndévényallomany gyarapitasaval kedvezd iranyba fordithaték. Nagyobb mennyiségl
faallomany telepitésével a tajban megjelend, azt gazdagitd szegélyhatasok nagy
mértékben ndvelheték. A fadllomany raadasul a levegd élbvilagat évja a varos
urbanus hatasaitél (els6sorban a fény-, zaj- és rezgés emissziotol), valamint
csOkkentheti a deflacios hatasokat, a szél talaj kozeli szinteken valé mérséklésével
javithatja a kornyez6 teruletek vizhaztartasat.

I. TAJORENDEZESI JAVASLAT

Belteriletek
Kulonboz6 teriletek valtozasa érinti.

1.sz. beavatkozasi terulet ,varoskozponti lakétertleten tervezett feltard utcak
tervbél valo kivétele”

A tervezési terllet telepulés- és tajképi-, valamint a zoldfellleti rendszer
szempontjabol barmilyen szempontbdl sem mindsithetd relevans teruletnek.

2.sz. beavatkozasi terulet ,varoskozponti lakétertleten tervezett feltard utcak
tervbél valo kivétele”

A tervezési terllet telepulés- és tajképi-, valamint a zoldfellleti rendszer
szempontjabol barmilyen szempontbdl sem mindsithet6 relevans teruletnek.

3.sz. beavatkozasi terulet oA varoskdzponthoz kozeli sportterilet és
zoldterullet
modositasa, feltarasa”

Javasolt a sportpalyak hasznalatanak természetéhez tartozé esti megvilagitas
hatasait tompitani oszlopos koronaju fak elegendé surliségi telepitésével. A fak a
sporttelep hanghatasainak enyhitésére is képesek, ugyanakkor az ont6zott palyak
vizhaztartasat is javitjak.
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A tertlet K-i részén fekvd =zoldtertlet is elbnyoket élvezhet a valtoztatas
eredményeként, ugyanis megszinik egy tuldimenzionalt feltar6 ut, ezaltal a
zoldterulet egységes, nagyobb tombben valo kialakitasa lesz lehetséges. Javasolt a
park szaktervezével valé terveztetése, valddi funkcidkkal valo kitoltése.

Amennyiben az id6szakosan vizallasos mélyulet allando vizszintl tova vald alakitasa
megvalosul, javasolt a partvonal hulldamossa alakitasa, és vizparti 6kologiaba és
hangulatba illeszked6 fak egyesével, ill. csoportosan torténé telepitése.

4.sz. beavatkozasi terulet LA teleplilés E-i részén 1évé iparteriilet bovitése”

Javasolt a tervezett ipartertlet elhatarolasa a lakéterulettél és az ivéviz bazist alkotd
kut teruletétdl telken bellli fasitassal.

A lakoterulet iranyaban annak hatar vonalatol 60m tavolsagig, az ivoviz bazis
irAanyaban a tervezett iparteriletet hatarold ut kilsé hataratdl mért 40m-ig véderdd
jellegl, tobbszintes erd6szerl telepitéssel zaréfasitast javasolt telepiteni.

Javasolt az iparterllet ingatlanjaira vonatkozd épitési szandékok esetén a telken
bellli fasitas végrehajtasahoz kotni az épitési engedélyek kiadasat.

Javasolt tovabba az ingatlan(ok) véderdd jelleggel fasitatlan részeire tobbszintes
novényallomany telepitését meghatarozni, a minél nagyobb fedettség és a
biodiverzitas emelésének érdekében.

Megfelelé kisér§ intézkedésekkel a keletkez6 hatasok elénydssé alakithatdk, a
novényallomany gyarapitasaval kedvezd iranyba fordithaték. Nagyobb mennyiségl
fadllomany telepitésével a tajpan megjelend, azt gazdagitdé szegélyhatasok nagy
meértékben novelhetdk. A faallomany raadasul a kornyezet élévilagat ovja a varos
urbanus hatasaitél (elsésorban a fény-, zaj- és rezgés emissziotol), valamint
csokkentheti a deflacios hatasokat, a szél talaj kozeli szinteken valé mérséklésével
javithatja a kdrnyez6 terlletek vizhaztartasat, és életteret, koltési lehetéséget biztosit
szamos madarfajnak.

A Dbiologiai aktivitas érték szinten tartasa a telken bellli véderd6 jellegl fasitas
kompenzalja a szanté terlletek kivonasabdl eredd negativ hatasokat.

Javasolt a szukséges fasitasok elvégzéséhez rogziteni az épitési engedélyek
megadasat.

A parkositas és a fasitasok tervezését arra jogosult kert- és tajépitd mérnok
engedélyezési terve alapjan javasolt megkdvetelni.

Javasolt tajrendezési szempontu intézkedések

A javasolt, rendezési tervben meghatarozott telken bellli fasitdsok fontosak, nem
maradhatnak meg terv szinten, hanem a miel6bbi telepitések kivitelezése elvaras.
Javasolt a novény telepitések egy részének (zar6 fasitas) végrehajtasa utan kiadni
az épitési engedélyeket. Ezen novényallomanyok telepitésének a telepulési és a
természeti klimara, valamint a létmindségre gyakorolt hatasa felbecsulhetetlen
értekd.

A fasitasok gazdalkodasaban eld kell irni a szikséges technoldgiai utasitasokat,
melyek biztositjak a védendd értékek fennmaradasat, kimélését.

Bar U] épuletek, épitmények megjelenése a tajpan dnmagaban kedvezétlen hatasu,
de a kisér6 novényallomanyok novekedése jelent6sen emelheti a taj bioldgiai
potencialjat és a biodiverzitas emelkedésének lehetfségét.
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Osszefoglalas

A tervmodositas telepulési-taji kornyezetre gyakorolt hatasa (a lokalis kornyezeti
alaphelyzetek valtozasatél) nem mindsul jelentésnek. A kdrnyezeti hatasok
altalanosan szinten tartd, vagy kedvez6bb kornyezeti allapotokat eredményeznek,
mint az eredeti terllethasznalat jelentett.

A valtoztatasok lokalisan az eredeti telepulési, taji kornyezetben a tajkép Iényeges
megvaltoztatasa nélkul valdsithaté meg és tarthato fenn.

A tajrendezési vizsgalatot, illetve értékelést a jelenlegi szerkezeti terv terllet
felnasznalasi és szabalyozasi elemeiben bekdvetkezé valtoztatasi igény tette
indokoltta.

A tajrendezési vizsgalat azzal, hogy feltarta a tervezett terulet felhasznalasok, illetve
beépitések altal varhatd kornyezeti hatasok mértékét, megalapozta a tervmodositas
megvalositasanak jogszabalyi és kdrnyezetvédelmi lehetéségét.

A terv és modositasa alapvetéen nem eredményez az eredeti allapottol a
megengedettnél kedvezbtlenebb kérnyezeti hatasokat, igy a hatasaban tavlatban
els6sorban kdérnyezeti, tajképi, gazdasagi, és tarsadalmi vonatkozasban mindsil
Jelentésebbnek!

A tajrendezési vizsgalat a tajhasznositasi érdekeket szem el6tt tartva megfelelének
tartja a szerkezeti és szabalyozasi tervi célokat, azokat megfelel§ részletességgel
torekedett leirni és mindsiteni. A teljes részletességl leirast a Telepulésszerkezeti és
Szabalyozasi terv modosité anyaga tartalmazza!

A varhato6 hatasok tekintetében megoldhatatlan ellentmondasokat nem talalt.

A terv Osszességében biztositja a fenntarthato fejlédés gazdasagi, infrastrukturalis,
telepllési és tarsadalmi feltételeit. Megfogalmazza a kornyezeti és természeti,
okologiai ertékekkel valo hatékony gazdalkodas eszkozeit, céljait.

Osszességében a tervmédositis tdjképre gyakorolt hatisa a megengedett
értékeken beliili valtozasokat eredményezi. Az elkészitett tajrendezési
vizsgalat, illetve tdjrendezési értékelés a szerkezeti terv és szabalyozasi terv
tajrendezési alatamaszté munkarészét megalapozé anyagként elfogadasra
javasolt.

A tajrendezési értékelés alapjan a teriiletre vonatkozé szerkezeti és
szabalyozasi terv médositasa elfogadasra javasollt.

Megjegyzeés!
A tajrendezési értékeléshez tartozo, szerkezeti és szabalyozasi tervlapot a
telepulésrendezési tervdokumentacié tartalmazza!
Debrecen, 2013. 10. 01.
Zsila Laszl6
OKI. taj- és kertépitész mernok

Tk-09-0583/16
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| 3.) BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZINTEN TARTASANAK IGAZOLASA

A biologiai aktivitasérték valtozasa Balmazujvaros szabalyozasi tervének

2013. évi modositasakor

Viltozas Teriilet Biologiai Biologiai Biologiai
. Nagysaga Viltozasjellege aktivitasérték a aktivitasérték a aktivitasérték
jele (Ha) viltozis elétt viltozs utén viltozdsa

la 0,16 KOu->FL 0,16x0,5=0,08 0,16x2,4=0,38 +0,30
1b 0,23 KOu->FL 0,23x0,5=0,12 0,23x2,4=0,55 +0,43
Ic 0,23 KOu->FL 0,23x0,5=0,12 0,23x2,4=0,55 +0,43
1d 0,30 KOu->FL 0,30x0,5=0,15 0,30x2,4=0,72 +0,57
le 0,28 KOu->FL 0,28x0,5=0,14 0,28x2,4=0,67 +0,53
1f 0,37 KOu->FL 0,37x0,5=0,19 0,37x2,4=0,89 +0,70
g 0,41 KOu->FL 0,41x0,5=0,21 0,41x2,4=0,98 +0,77
1h 0,55 FL->KL 0,55x2,4=1,32 0,55x1,2=0,66 -0,66
i 0,76 FL->KL 0,76x2,4=1,82 0,76x1,2=0,91 -0,91
2a 0,16 KOu->KL 0,16x0,5=0,08 0,16x1,2=0,19 +0,11
3a 0,04 KU->KOu 0,04x6,0=0,24 0,04x0,5=0,02 -0,22
3b 0,06 KOu->KL 0,06x0,5=0,03 0,06x1,2=0,07 +0,04
3c 0,10 KOu->KL 0,10x0,5=0,05 0,10x1,2=0,12 +0,07
3d 0,10 KU->KL 0,10x6,0=0,60 0,10x1,2=0,12 +0,06
3e 0,11 KU->KOu 0,11x6,0=0,66 0,11x0,5=0,06 -0,60
3f 0,17 KOu->KU 0,17x0,5=0,09 0,17x6,0=1,02 +0,93
3g 0,19 Z->KU 0,19x6,0=1,14 0,19x6,0=1,14 0
3h 0,19 KOu->Z 0,19x0,5=0,10 0,19x6,0=1,14 +1,04
3i 0,10 KOu->FL 0,10x0,5=0,05 0,10x2,4=0,24 +0,17
3,37 MG->IG 3,37x3,7=12,47 3,37x0,4=1,35 -11,12
4a 1,39x0,6 | IG-Z feliiletminéség 0,83x9,0=7,47 +7,47
0,51 25% helyett 40% zoldteriilet elGirasa 0,51x6,0=3,06 +3,06
4b 0,75 MG->K-KOZ 0,75x3,7=2,78 0,75x3,2=2,40 -0,38
A bioldgiai aktivitasérték dsszesitett valtozasa +2,79

A biologiai aktivitasérték szinten tartdsa a pozitiv és negativ valtozasokat 6sszegezve,
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4.) KOZLEKEDESI JAVASLAT

Balmazujvaros telepulésrendezési tervének 2013. évi 2.sz. modositasa a varos
kozlekedeési infrastrukturajat az alabbiak szerint érinti.

1. szamu terulet: (SZ-2/1 terviap)
Bercsényi- Nadudvari- Pet6fi- Bethlen- Veres Péter- Kadarcs utcak kozotti tombok

A tervezett utcanyitdasok elhagyasa az onkormanyzat felé iranyuld kartéritési
igények, elkertlése miatt valt szikségesse, de az ilyen iranyu lakossagi igények
elmaradasa is indokolta az tavlatban tervezett utcanyitasokbdl adddo
korlatozasok megszuntetését. A szabalyozasi terv modositasa a megjelolt tombok
esetében elhagyta a tdmbbelsé feltard tervezett lakdutcak kdzterlletként torténd
kiszabalyozasat. A Pet6fi utcaval hataros tombbelsé feltaras lehetéségét maganuat
kialakitasanak lehet6ségét megteremtve megtartotta a terv, hiszen ezen
tombokben nyeles telkek kialakitasaval mar torténtek lakoépulet elhelyezések. A
maganut kialakitasanak lehetéségét az épitési hely olyan értelmi
kiszabalyozasaval oldja meg a terv, ahol a lehetséges utca bevezetés helyét nem
sorolja be az épitési hely terlletébe. (Ezaltal beépitetlen marad az esetleg
szukségesseé valo teleksav, 8 m szélesre szabalyozott oldalkert.)

Posta ko6z- Batthyany- Szoboszldi- Debreceni utcak kozotti tomb (SZ-2/2 terviap)

A tdmb szabalyozasanak valtozasa, hasonldé modon az 1. szamu terlleten [évd
lakotdmbokhoz, a tombot feltaro tervezett belsé ut elhagyasa.

3. szamu terulet: (SZ-2/3 terviap)
Debreceni ut- Bajcsy Zs. utcak kozotti, Sporttér utca keleti oldalan [évd tomb

A teruletegység szabalyozasanak moddositasa soran megvizsgalasra kerult az
onkormanyzat altal megfogalmazott azon elvaras, hogy a tervezett utcanyitasok ne
jelentsenek az onkormanyzat szamara vallalhatatlan terheket. Ezen kiindulasi elv
betartasaval e terlletegység esetében mégsem a tervezett, Uj telekalakitasi
lehet6ségeket jelentd utcanyitasok elhagyasa jelentette a legoptimalisabb megoldast.

A javasolt Uj szabalyozas az alabbi Iényeges kozlekedési valtozasokat tartalmazza:

- A sporttér feloli tervezett lakoutca bevezetés uj megoldasa mar nem jar egyutt
a meglévé ingatlan, épuletek épulet kisajatitasaval, ugyanis a Sporttér utca
feloli oldalon kiépitett parkoloterilet megkozelitését is szolgalé utcak
tovabbvezetéseként javasolja a szabalyozas a telekvégeken vezetett feltard
utakat kialakitani.

- Azijasz tdbor melletti ut (Bajcsy Zs. utca 67 sz. melletti utca folytatasaként
tervezett, zoldteruletet kettévago ut) elmaradt, és kulonleges dvezetbe kerul.

- A belsé zoldtertlet teljes egészében egyben marad. A té6 melletti észak-déli
iranyu atkotd ut elmarad a szabalyozasbol.

- A féut feldl (Iskola kdzzel szemkdzti) tervezett bevezeté utat tovabbra is
tartalmazza a szabalyozasi terv, de keskenyebb szabalyozasi szélességgel,
igy az 5247 hrsz- U Debreceni uti ingatlanon 1évé lakéépuletet mar nem érinti
a tervezett szabalyozas.
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4. szamu teriilet: Eszaki iparteriilet (Sz-4 jel{ tervlap.)

A terulet megkozelitésére szolgald ut a hatalyos szabalyozasi terv szerint gydjtéut
szerepkorre tervezett, melyen keresztil a varos mas gazdasagi zonainak
megkozelitése is hasznalnak, igy az ut szabalyozasanak moddositasara nem volt
szukség.

A Megyei TrT mddositassal érintett terliletegységekhez kapcsolddd elhatarozasai:

A térségi szerkezeti térségi jelentdéségu utfejlesztésként eldiranyozza el6 a megyei
TrT egy a varos északon elkeruld uj ut kiépitését. Jelen tervezési feladat nem iranyult
ezen ut nyomvonalanak telepulésszerkezeti tervbe torténd beépitésére, igy ez a
szerkezeti terv médositasaban egyelére nem szerepel. Jelen tervmddositas soran
kijelOlt uj iparteruletet a tervezett ut nyomvonala nem érinti.

A szabalyozasi terv modositasaval érintett terlletegység szabalyozasi tervén a még
semmilyen szinten nem pontositott nyomvonalu térségi jelentéségl utat egyel6re
nem lehet szerepeltetni.
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5) KOzmU ELLATAS

Ivovizellatas

A telepllés ivovizellatasa sajat vizmlvel van megoldva. A vizm( kitermeld
kapacitasa 3000 m®d, a vizfogyasztas 2000 m®d. A szabalyozott teriileten tervezett
lesz.

Az elosztd haldzat hurkolt rendszer(, az érintett tertlet kozelében van eloszto
vezeték. A gazdasagi terulet jelenleg is rendelkezik ivoviz bekotéssel, amennyiben a
késdbbi ivoviz igények meghaladjak a meglévé bekdtés kapacitasat, fel kell bdviteni.

Szennyvizelvezetés

A véarosban elvalasztd rendszerl gravitacios szennyvizcsatorna rendszer tzemel. Az
elmult évben a varosban teljes korlen megépult a gravitacios csatornahalézat. A
tervezett gazdasagi terlilet szennyvizelvezetése a meglévé gravitacidés rendszerre
torténé csatlakozassal biztosithato. A gazdasagi terllet kozelében Uzemeld
gravitaciés szennyvizcsatornak kismélységlek (végpontok), ezért szlikség lehet egy
szennyvizatemel6 épitésére is. A gazdasagi teruleten gravitaciosan Osszegyujtott
szennyvizet ez az atemeld juttatja el a meglévd gravitacios rendszerbe.

A telepulés sajat szennyviztisztitoval rendelkezik, melynek tisztit6 kapacitasa 1000
m®/d, jelenlegi terhelése 500 m*/d. A tisztitasi technoldgia: eléllepités, levegdztetés,
oxidacios t6. A keletkez6 szennyviziszapot szikkasztjak, és a telepen taroljak. A
tisztitott szennyviz befogaddja a Karacsonyfoki ér, Magdolna ér.

Felszini vizelvezetés

A gazdasagi terulet felszini vizelvezetésének megoldasakor csak a burkolt fellletekre
lehull6 csapadékviz elvezetésével kell szamolni, a tobbi elszikkad. A teruleten nyilt
foldmedrl arkok kiépitése javasolhato.

Foldgazellatas

A telepllésen kdzépnyomasu, és kisnyomasu gazeloszté rendszer Uzemel. A
gazdasagi terulet kdzelében kdzépnyomasu foldgazeloszté halézat Uzemel, erre vald
csatlakozassal a foldgazellatas biztosithaté.

Elektromos energia ellatas

A tervezett gazdasagi terllet kozelében kis és kozépfesziltségl légvezeték is
kiépult.

A fogyasztok ellatasara 22/0,4 traféallomas szolgal.

A gazdasagi terulet jelenleg is el van latva villamos energiaval, az igények
novekedése esetén a kozeli trafénal gépcserét kell végrehajtani.
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6.) OROKSEGVEDELEM

A varos teljes igazgatasi teruletére elkészllt korabban az O6rokségvédelmi
hatastanulmany. A szabalyozasi tervben a médositassal érintett tombben csak olyan
jellegl médositasok kertltek betervezésre, melyek az épitett kdrnyezet értékeire
karos hatassal nem lesznek.

A varos északi szélén kijeldlt U ipari dvezet nyugati (masodik Utemben) bevonni
tervezett oldalanak egy részét régészeti nyilvantartas érinti. Ha Uj beruhazas
megvalositasat tervezik ezen a terlleten, a beruhazas el6készité szakaszaban az
orokségvedelmi hatdésagot is meg kell keresni. Ezt a kotelezettséget a szabalyozasi

terven feltlintetett régészeti nyilvantartas hatara is jelzi.

REGESZETI NYILVANTARTASBA VETT TERULET

: VALTOZO TERULET
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7. KORNYEZETI ERTEKELES
Balmazujvaros 0705/21, 0705/22 hrsz.-u teruletére vonatkozé
Telepulésrendezési terv 2013. évi médositasahoz

1. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASANAK FOLYAMATA

Balmazujvaros egyes terlletrészeit érint6 telepllésrendezési tervét 2013. évben
modositani kivanja. A mddositas részben a terulethasznalatok racionalisabb
szabalyozasat, részben vallalkozoi érdekek érvényesulését kivanja segiteni.

A tervmodositas elbkészité eljarasa folyaman az Onkorményzat Beruhézoval és
Tervezbkkel kbz6sen a modositas, illetve a fejlesztési tertilet kijelblésénél figyelembe
vette azon elbzményeket, amelyeket az allamigazgatasi szervek és szakhatéosagok
elézetes allasfoglalasaiban megjeléltek.

Ezek alapjan a Hajdu-Bihar Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi
Hivatalanak Allami Féépitésze tartotta indokoltnak a 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendeletben meghatarozott kdérnyezeti vizsgalat lefolytatasat, illetve kbrnyezeti
értékelés készitését. Mas szakhatdosagok nem tartotta indokoltnak kbrnyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasat, vagy gyakorlatiiag a modositas ellen kifogast nem
emelt.

Gyakorlatilag egy konkrét tulajdonosi, beruhazéi térekvés megvaldsitasanak
telepllésrendezeési el6készitése a modositas célja.

Fentiek megvaldsithatésaga érdekében valt szikségessé az érintett teruletekre
vonatkozo telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv médositasa, amely toérvényi
eléirasok alapjan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet ,az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol” sz6l6 rendelet alkalmazasat igényli.

A kornyezeti értékelés a telepulésrendezési terv modositasanak szakaszaban, mint
kornyezetalakitasi javaslatot kiegészité alatamaszté munkarész jelenik meg.

2. ATERV KIDOLGOZASAKOR VIZSGALT VALTOZATOK

2.1. A tervmoédositas f6 célja

A varos célja, hogy a lakossag szamara fontos szolgaltatasi kinalat bovitését a
vallalkozoi kor fejlesztési lehet6ségeinek biztositasa révén is segitse. Az ehhez
sziukséges terlleti és infrastrukturalis feltételek megteremtésének alapja megfelel6
gazdasagi Ovezet kijelolése, létesitése. Ennek elsé eszkdze a telepllésrendezési
(szerkezeti és szabalyozasi szintl) tervi adottsagok megteremtése.

A terllet kivalasztasakor Vallalkozoi érdekek érvényesultek, amely alapjan a
médositas a varos EK-i peremén 1évé 0705/21 és 0705/22 hrsz.-G ingatlanokat érinti.

A Kkivalasztott tertulet a késObbiekben részletezett korlatozott hasznalati
feltételekkel rendelkezik, amelyek egyben Kkorlatozzak az elhelyezhetd
tevékenységeket is. Ezzel befektetd tisztaban van, fejlesztéseit ennek tukrében
kivanja megvaldsitani.

2.2. A terv céljainak Osszefiiggése mas, a teriiletet érinté koncepcidkkal,
programokkal

A modositassal érintett teruletnek nincs kozvetlen 0Osszeflggése az orszagos
terlletrendezési tervvel, a megyei terlletrendezési tervvel sem ellentétes.
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2.3. A valasztott modositasok indoka, annak alatamaszto leirasa

A tervezett mddositast tartalmazd tervi elhatarozasok konkrét igények és célok,
befektetési és terulethasznalati jellegre vonatkoznak. A részletesebb indoklast az
alabbi alfejezetekben adjuk meg.

A jelen tervi elhatarozasok, célkitizések megvalositasa érdekében a késébbiekben
bekdvetkezé engedélyezési és Kivitelezési folyamatok nem zarjak ki a kérnyezet-,
természet-, és 6roksegvedelmi érdekek tovabbi részletesebb érvényesitését!

3. ATERV MEGVALOSITASANAK KORNYEZETI HATASAI, AZOK
BEMUTATASA

3.1. Osszefiiggés magasabb szintii koérnyezet-, és természetvédelmi

programokkal

Mivel a tervmoddositdas az igazgatasi terlletet érinti, indokolt az Orszagos

Teruletrendezési Tervr6l (OTrT) szolé torvény fobb elemei alapjan a terulet

érintettségének bemutatasa.

A teruletre vonatkozé OTrT elSirasok:

- Nem ,komplex taj-rehabilitaciét igénylé terllet dvezete”.

- Nem ,felszini vizek vizmin6ségvédelmi vizgyijtd teruletének ovezete”.

- Nem ,kival6é terméhelyi adottsagu szantoterulet dvezete”

- A terlletet nem érinti a Natura 2000 eurdpai kozOsseégi jelentéségi
természetvédelmi rendeltetésd, illetve ex lege terilet.

A térséget érinti

- Az orszagos Okoldgiai hal6zat dvezete, az érintett terlletet nem fedi le

Kiemelten fontos érzékeny természeti tertletek dvezete, a tertletet nem fedi le

A felszin alatti vizek allapota szempontjabdl a tertlet érzékeny.

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-védelmi terulet ovezet

- Régészeti nyilvantartasban szerepld, kijeldlt teriilet, a teriilet ENY-i sarkanal

Kdérnyezetvédelmi vonatkozasu elemek:

- A terilet szennyez6dés érzékenységi vonatkozasaban a 7/2005. (lll. 1.) KvwWM
r.-el modositott 27/2004. (XIl. 25.) KvwWM r. 1. sz. melléklete szerint érzékeny
vizmin&ségi kategoriaba tartozik. Ez pontosabban a kovetkezdket tartalmazza: mivel
a teruletet lefedi a hidrogeoldgiai véd6ovezet 50 éves elérési id6hoz tartozd B
zénaja, a vizbazis sérllékenynek minésul, igy a védbéovezet teruletén csak a
modositott 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet, valamint a TKTVF 4682/2/2011.
Balmazujvaros Vizml Uzemeld vizbazis kijelolé Hatarozatban megadottak szerint
helyezhet6k el tevékenységek.

- A terllet a tdbbszdr modositott 49/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet /vizek
mezdgazdasagi eredetl nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl/ elbirasai alapjan
a telepulés kdzigazgatasi tertletének legaldbb 10%-aban nitratérzékenynek minésul.
- A terllet levegbkornyezeti allapota a tobbszor médositott 4/2002. (X. 7.) KvWM
r. alapjan ,az orszag tobbi terulete” 10. zénan bellul kén-dioxid, szén-monoxid,
nitrogén—dioxid és benzol vonatkozasaban, valamint PMg arzen (As)s PM1o kadmium (Cd)
PM10 Nikkel (Ni) PM10 Olom (Pb) esetében ,,F", szilard (PM10) vonatkozasaban ,,E”,
PMiobenz(apiren (gaP) VONatkozasaban ,D”, talajkozeli &zon tekinteteben ,O-I"
zdnacsoportba tartozik.

- Zajvédelmi szempontbdl a terulet a 27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM e.r., illetve a
284/2007. (X. 29.) Korm. r. alkalmazasa szerinti zajterhelési hatarértékekkel,
valamint helyi zajvédelmi rendelkezésekkel szabalyozott lesz.

- A tervezési terulet infrastrukturalisan ellatatlan. Fejlesztéssel ellathaté
vezetékes vizzel, gazzal és elektromos energiaval, bekapcsolhaté a gydjt6jarattal
lefedett varosi hulladékgydjtési rendszerbe.

- A terlleten a teljes kozmiellatas fejlesztéssel kiépithet6.
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3.2. Kérnyezeti célok és szempontok figyelembe vétele a tervmédositas soran
A tervmodositas a terllet és terilet-felhnasznalas kijeldlésekor messzemenéen
figyelembe vették a helyi adottsagokat a lehet6 legkisebb aranyu kornyezet-,
természet-, és foldvédelmi érintettség elérése céljabal.

Kiemelt jelent6seégl feladatként kell kezelni a kijelolt vizbazis védelmét a terulet
kozmivesitésének és a lokdlis csapadékviz-elvezetés rendszerének biztonsagos
megoldasa révén, tovabba a kornyezeti levegbé és a talajkbzeg kiméletes
igénybevételét, a gazdasagi dvezet kdrnyezetbe illesztését.

A tervmodositas 6sszességében kiemelten tartalmazza:

- a fenntarthaté fejlodés és a j6 kornyezeti allapot megovasat biztositd
fejlesztéseket,

- a természeti er6forrasokkal valo racionalis gazdalkodast annak érdekében, hogy
a telepulési és természeti kornyezet terhelhetésége, a tarsadalmi érdekek
dsszhangban maradjanak,

- a hulladékhasznositasban lehet6ség nyiljon a minél nagyobb aranyu szelektiv és
Ujrahasznosithato feldolgozasra,

- a terlUlet-felhasznalas 6sszhangban legyen a telepulési, a gazdasagi beruhazoi
érdekekkel, a teruletek adottsagaival.

3.3. A terv céljanak kornyezeti szempontu 6sszefiiggései

A tervméddositas a megcélzott terulet-felhasznalas feltételeinek valé megfelelés
mellett alapvetéen a telepulési kornyezet, a kornyezetvédelmi, beruhazéi/gazdasagi
és varosszerkezeti szempontokra alapozva hatarozza meg a fejlesztéseket, a teruleti
elrendezést.

A varoshoz kozeli tertlet mezégazdasagi zéna (MG-1x — szantd), amelyen |G-2 ipari
gazdasagi ovezet kerul kijeldlésre cca. 3 ha kiterjedésben.

A fejlesztési terulet kdrnyezetbe val6 beillesztése soran megoldandé feladatok és
el6zetes javaslatok:

- A kornyezetvédelmi kovetelmények teljesllése érdekében a szerkezeti és
szabalyozasi tervben kell el6irni a beépités és kornyezethasznalat jellegét, meértéket,
ennek megfeleléen kell érvényesiteni az elvarhatd legjobb technika (BAT)
kovetelményeit.

- A terilet csak teljes kozmivesitettséggel, a beépitési szintek kialakitasaval és
a kozlekedési kapcsolatok megvalodsitasaval épithetd be. A parkoldigényt telephelyen
belll kell biztositani.

- A Kkijelolt épitési Ovezetben a 3 ha-t meghaladd terlleteken a beépités,
kozmilépités és hasznalat minden esetben, a tevékenység, az energiaellatas,
szallitas engedélyezése a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. r. rendeletben megadottak
alapjan kulon kornyezetvédelmi engedélyezés hatalya ala tartozik.

- Az Ovezet teruletén gazdasagi tevékenység csak a kornyezetvédelmi
elbirasok betartasaval muikodhet, kornyezetzavar6 telekhasznalat, illetve
tevékenység nem engedélyezhetd. A felmerlld kornyezetvédelmi igényeket,
kovetelményeket az dvezeten, vagy az ingatlanon belul kell biztositani.

- Az ingatlan zoldfelUleti igényét a biolégiai aktivitasérték biztositasa
szemszogebdl kell tervezni.

- A terlleten csak szennyezetlen csapadékvizek szikkaszthatok el. Mindezek
mellett torekedni kell a csapadékvizek minél kedvezdbb aranyanak megtartasara a
terllet egészén és a kdrnyezetében.
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3.4. A moédositasok jelenlegi kérnyezeti tervvel 6sszefiiggésben lévé elemei
Telepiilési kérnyezet

A modositassal érintett, kijeldlésre keriild teriilet a varos EK-i peremén, az Ujkert-sor
utca vonalatdl a kllterllet felé esé sav. Terulethasznalata mezégazdasagi zona (MG-
1x). Az érintett sav Bdszdérményi Gttdl ENY felé a Hész szerint déntéen ipari
gazdasagi (IG-2) felhasznalasra van kijeldlve ugy, hogy a csomoépontban lévé FL-3
falusias lakoovezetet és KG-1 gazdasagi, valamint E-1 védderd6 ovezetet megtartja.
Az Ujkert-sor tuloldala falusias beépitésii lakddvezet.

A térségre jellemz6 még, hogy itt helyezkednek el Balmazujvaros vizmikutjai,
amelyek 50 éves elérési idejl, kijeldlt hidrogeoldgiai védéovezettel védettek. A
kijelolésre kerul6 tertletbe beékelddik a 184. szamu vizmukut 0702/2 hrsz.-u terulete.
A modositas révén a mezbégazdasagi zonabdl kerll kiszabalyozasra kdzel 3-3,1 ha
ipari gazdasagi (IG-2) oOvezet. A kijelolés célja konkrét, ugyanis Tulajdonos a
gazdasagi  Ovezetben  kornyezetet nem  zavar6, nem  veszélyeztetd
hulladékgazdalkodasi tevekenységet kivan megvalositani.

Tekintettel a tertlet vizvédelmi vonatkozasu érzékenységére és sérulékenységére, a
hulladékgazdalkodas korének csak meghatarozott, korlatozott szegmense kerulhet itt
megvalositasra. Ez azt jelenti, hogy csak olyan hulladék-kezelési technolégia johet
szamitasba, amely soran sem a begyd(jtés, tarolas, kezelés, hasznositas, vagy
artalmatlanitas nem jelent kockazatot a vizbazis minéségére, illetve nem okoz a
megengedettnél nagyobb kornyezetterhelést (els6sorban leveg6-, zajterhelés
tekintetében) a lakdodvezet szamara.

Levegétisztasag

A terillet levegbkornyezeti allapota a tobbszér modositott 4/2002. (X. 7.) KvWM r.
alapjan ,az orszag tobbi terulete” 10. zénacsoportba tartozik.

A jelenlegi levegbkornyezeti allapot azonos a modositas elétt érvényes (a jelenlegi
telepulésrendezési tervben megadott) minséggel.

A terllet levegbmindségi allapotat alapvetéen a kozlekedés I|égszennyezése,
valamint a gazdasagi/mez6gazdasagi terulethasznalat hatarozza meg. A hattér-
jellegli szallé porszennyezés dominansnak tekinthetd.

A levegbvédelmi torvény értelmében a levegdminéség-védelem célja, hogy a
jelenlegi allapotok ne romoljanak. Ez akkor biztosithatd, ha kornyezetkiméld
terllethasznalat, tuzeléstechnika és energiafelhasznalas, mérsékelt kozlekedési
terhelés és intenziv zoldfelulet-alakitas fog érvényesulni

A térség éghajlati viszonyaira a mérsékelten meleg, szaraz, 2000 oéras
napfénytartamd, 10 °C alatti k6zéphémérsékletli id6jaras a jellemzé. Az uralkodo
szélirany EK-i, nagy gyakorisagu még az E-i és DNY-i aramlas. A tél hideg.

A beépitéssel megvaltozik a levegbterhelés jellege: jelentésen csokken a szallo por
és pollenterhelés, ugyanakkor ndvekszik a tluzeléstechnikai és kozlekedési eredetl
légszennyezés meértéke. Ennek negativ és pozitiv hatasai kiegyenlitddnek a
levegdminéség alakulasa szempontjabal.

Ahhoz, hogy a negativ hatasok kovetkeztében a megjelené terhelések ne okozzanak
a megengedettnél nagyobb tdbblet-terhelést, a terlleten az elektromos energia
mellett els6sorban gazenergia felhasznalast kell alkalmazni. Természetesen az
alternativ energiatermelés (mint napenergia) sem elvetendé.

tartalékokkal rendelkezik a tervezett fejlesztés megvaldsitasahoz.

43



Zaj-, és rezgéshelyzet

A terllet zajterhelési allapota a kilterlleti mez6gazdasagi hasznalat alapjan
jellemezhetd. Alapvetéen a kornyezeti zajterhelést a terulethasznalat idészakos
mez6égazdasagi jellegli zajterhelései, a lakdovezet hasznalati zaja jelenti a
kozlekedési zajok mellett.

A terlleten becsulhetd hattérzaj fentiekbdl eredéen nem jelentds.

A terllet zajvédelmi szempontu besorolasa a 27/2008. (XII. 3.) KvwWM-EUM e.r.,
valamint a 284/2007. (X. 29.) Korm. r. alkalmazasa szerinti hatarozhaté meg.

A tervezett gazdasagi Ovezet zajvédelmi szempontu hatasteriletének (a kornyezeti
zajforras hatasteruletének) hatara az a vonal, ahol a zajforrastdl szarmazé L;
zajterhelés:

284/2007. (X. 29.) Kr. Lz (dB) Megjegyzés: ha

6.8
a) Lw-10 AL>10dB
b) LuT AL<10 dB
c) Lth AL<0 dB
d) Ly nem veédendd
kornyezet 45/35 dB
e) 55/45 gazdasagi kornyezet

, ahol AL=Lty-Lyt; L1n: zajterhelési hatarérték; Lyr: hattérterhelés; Ly: Udulbtertletre
megallapitott zajterhelési hatarérték.

A tervezett fejlesztési teruletet hatarol6 100 m sugaru koron belul észak-nyugat-kelet
felél a d), dél felé a d) kovetelménynek megfelel6 terlletek helyezkednek el.
Tekintettel arra, hogy ez utdbbi iranyban nincs védendd létesitmény, a hatasterulet
kijelolés elvi jellegl.

Teriilet égtaj Lz(dB)N Lz(dB)E Megjegyzés
falusias lakéterulet D-DK 50 40 6.§1b
Mezbgazdasagi Ny-D-K 45 35 6.§ 1d
terllet

N: nappal; E: gjjel.

A tervezési terllet szempontjabdl gyakorlatilag dominans zajkibocsaté nincs a
terleten, annak kornyezetében, igy a tervezett terulethasznalat a vonatkozdé
zajvédelmi kovetelmények betartdsa esetén nem okozhat kdérnyezeti zajproblémat.

Talaj- és vizvédelem
Talajvédelem
A tervezési teruletet telies egészében kulturhatas alatt allo, beépitetlen,
mez6égazdasagi hasznositasu terllet. Felszine sik, a tertleten bellli terepmozgas
jelentéktelen.
Balmazujvaros terllete a Hajdusag természetfoldrajzi tajegység dél-nyugati peremén
helyezkedik el, kdzvetlenul hataros a Hortobagy tajegység észak-keleti teruleteivel.
Ez az atmeneti allapot jol tukrozédik mind a morfoldgiai, a geoldgiai-talajtani, a
hidrogeoldgiai és éghajlati elemeiben is. A talajadottsagokra a kulonb6zé folyovizi
rétegekre finom szemi iszapos, agyagos Uledék lerakdédasok a jellemzéek, melyek
|6sz-szerkezetet vettek fel.
A jobb termétalajok a varos keleti-északkeleti térségében vannak, bar az érintett
terlletre ez nem teljesen azonosithatd. A fejlesztés igy 0sszességében kdzepes
talajadottsagu terulet igénybevételét jelenti, ahol a terméréteg humusztartalma 1-2 %
kozotti.
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Vizvédelem

A terllet a 27/2004.(XIl. 25.) KvWM r. értelmében felszin alatti vizek vonatkozasaban
érzékeny kategoriaba tartozik. A kijelolésre kerul6 gazdasagi Ovezet a sérilékeny
vizbazisu vizmikutak 50 éves elérési ideji védbovezetén belll helyezkedik el. Az
érintettség nagy mértékd, hiszen a gazdasagi ovezetbe beékel6dik a 0702/2 hrsz.-u
ingatlanon lévé 184. szamu vizmdkut. A kat 20 napos elérési id6hoz tartozé, 10 m
sugaru véddovezetét azonban a gazdasagi Ovezet nem érinti.

A modositassal érintett beavatkozasi terlleteken a rendezési terv tavlataban
az érzékenységi alapallapotok nem valtoznak, igy a terulethasznalat soran a felszin
alatti vizek védettségét kiemelten kell biztositani.

E tekintetben a gazdasagi terulethasznalat kisebb szennyezési kockazatot
jelent a terlleten, mint a mezbgazdasagi hasznalat, amely soran nagyobb
valoszintséggel fordul el6 tragyazas, vagy kemikaliak alkalmazasa.

A telepulés felszini vizgy(jt6i a Kadarcs arok és a Magdolna-ér. A terllet a
Hortobagy-Berettyo belvizoblozethez tartozik.

A mértékado talajvizszint 2 m alatt helyezkedik el, a terlletre a belviz nem jellemzd,
igy a beépitésnek talaj-, és vizfoldtani akadalya nincs.

A fejlesztési terllet vizellatasa, szennyvizelhelyezési lehetésége a belteruleti,
meglévd varosi haldzatokroél tervezhetd.

Hulladékgazdalkodas

A terlletet a kozeli beltertlet révén a kialakult hulladékgazdalkodasi, hulladék
begyljtési rendszer lefedi.

A mezbgazdasagi teruleteken a terulethasznalatnak megfelelé hulladékgazdalkodas
érvényes. Jelentés kockazatu ismert, vagy észlelt hulladékszennyezésre, illegalis
elhelyezésre utalé6 nyom nincs az érintett tertleteken.

A terllet beépitésével a torvényi elGirasoknak megfelel6 rendezett
hulladékgazdalkodas valdsithaté meg.

Természetvédelem

A modositas terllete nem tartozik Natura 2000 védettségi kategoriaba, sem ex
lege, sem egyéb védett természeti terlletet nem érint.
A tervmodositassal kialakulo terulet-felnasznalas valtozasa a lokalis biologiai
aktivitasérték mutatd (BAEM) egyenlegében jatszik szerepet. Az egyenleg szinten
tartasa alapvet6 elvaras a terllet atminésitése vonatkozasaban. A terllet jelenlegi
hasznalata szerint a BAEM 11,47 pontérték. A médositast kdvetéen minimum ezt az
értéket kell biztositani a gazdasagi dvezetre vonatkozéan.

Orékségvédelem

A modositassal érintett terlilet ENY-i savjat (cca. 100 m?) lefedi régészeti
nyilvantartadsban szerepeltetett tertilet. Az uj terlletfoglalast igényl6 mddositasoknal
felmeral6 6rokségvédelmi elvarasokat (el6zetesen feltaras) a beépitési engedélyezés
el6tt indokolt teljesiteni. Ha nem indokolt, az érintett sav beépitését el kell hagyni.

Kérnyezeti konfliktusok

A modositassal érintett beavatkozasi terlleten jelentés, megoldhatatlan

kornyezetvédelmi konfliktus nem merul fel.

Ugyanakkor figyelembe kell venni az alabbiakat:

- A gazdasagi Ovezet teruletét érinti a Balmazujvaros vizmikutjainak sérulékeny
vizbazisanak védbéovezete. A vizbazis védettségét a torvényi elbirdsok szerint
kialakitott terllethasznalattal és beépitéssel kell biztositani.
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- A gazdasagi Ovezettel szemkozt 1évé lakott terlletek védelmét a gazdasagi
Ovezeten bellli haromszintl 1G-Z 6vezetként kildon kijelolt zdldsavval kell
megoldani.

- Egyéb zdldfellleti eszkdzOk mellett ezzel biztosithatd a terulethasznalat, illetve
a muvelési ag megvaltozasaval bekovetkez6 biologiai aktivitasérték valtozas
pozitiv egyenlege is.

- A terulet beépitésével megvaltozhatnak a felszini lefolyasi és beszivargasi
viszonyok, amely szikségessé teszi a csapadékvizek rendezett
O0sszegyljtését és elvezetését, illetve bizonyos csapadékmennyiség teruleten
tartasat.

3.5. A terv megvalbésulasaval varhaté kornyezeti hatasok, hatasfolyamatok
elemzése

A tervezett moddositassal altalanossagban a kdrnyezet-igénybevétel tekintetében
kezelhet6 beavatkozasok, tertlethasznalati valtozasok kdvetkeznek be.

Teleptilesi kérnyezet védelme

A tervmddositassal kijelolésre kerul a 0705/21-22 hrsz.-u teruleteken a 1G-2 ipari
gazdasagi Ovezet. Az Ovezeten belll kornyezeti hatds szempontjabdl semleges
tevékenységek helyezhetdk el. llyennek minésitheté a modositasi célt szolgald
hulladékkezelb telephely (veszélyesnek nem minésulé szilard hulladék, inert
hulladék, bioldgiailag lebonthatd hulladék).

Tekintettel a terllet sérllékenységre, a hulladékkezeld tevékenység koérében nem
szerepelhetnek azok a tevékenységek, amelyeket a vizbazist kijelol6 4682/2/2011.
szamu kdérnyezetvédelmi hatésagi hatarozat megjelolt.

Ezek a kivonatosan a kovetkezok:

- Er6sen mérgez6, vagy radioaktiv anyag tartalmu hulladékok tarolasa, lerakasa
- Veszélyes hulladék lerakasa

Uj létesitményrél 1évén szo, a hulladékkezelési tevékenységhez az engedély csak
kornyezetvédelmi hatasvizsgalat, illetve ennek megfelel6 tartalmu egyedi vizsgalat
eredményétdl figgéen adhaté. E tekintetben a tervezett terllet-felhasznalas megfelel
a védoovezetre megadott kritériumoknak. A terulet-felhasznalas esetleges valtozasa
esetén a 4682/2/2011. szamu hatarozatban megadottakat kell alkalmazni.

Az Ovezetben megvaldsuld tervezett tevékenység energiaigényét, kodzlekedési-
szallitasi kapacitas igényét ugy kell tervezni, hogy azok emisszidi megfeleljenek a
vonatkozo hatarérték kdvetelményeknek.

Az Ovezet kozlekedési kapcsolatat az Ujkert-sor utca biztositia. Az utca
keresztmetszeti és utminéségi kapacitasa meg kell, hogy feleljen varhaté tébblet
forgalom levezetésére. A b6vulé gazdasagi tertletek miatt indokolt az utca gydjtéutta
mindsitése.

Az Ovezet Kkijelolése soran a 0702/2 hrsz.-u ingatlanon 1év6 vizmi terllet
megkozelitését biztositani kell.

Az odvezeten belll 6nallé zoldterulet kerul kijeldlésre IG-Z dvezetként. A hatas nem
Jelentés.

Levegbvédelem

A levegbminbéség megdrzése érdekében a 306/2010. (XI1.23.) Korm. r., 4/2011. (l.
14.) VM rendelet, valamint a 23/2001.(X1.13.) KoM r. altal el6irt kovetelmények és
levegbterheltségi hatarértékek betartasat kell biztositani az 6vezet kialakitasa,
épitése, uzemeltetése és hasznalata soran.
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A vizsgalt kornyezet megfelel6 levegbterhelési tartalékokkal rendelkezik a
fejlesztések megvaldsitasahoz.

A terulet beépitésével csokkenni fog a szallé6 por-, és pollenterhelés, ugyanakkor
novekedhet a tlizeléstechnikai és kozlekedési levegbterhelés. A ndvekedés mértéke
(figyelembe véve a kornyezetvédelmi kovetelményeknek, valamint a BAT
elvarasoknak valé megfelelést) nem okoz negativ iranyu levegdminéség valtozast.
Az Ovezetben a tervezett tevékenység valtozasa esetén sem helyezhet6 el
védétavolsag kijeldlését igénylé bilzds, szagos tevékenység, vagy ilyen jellegi
hulladékkezelés.

Mindezekkel egydtt is javasolt:

A tuzeléstechnikai emisszidk tulzott ndvekedését elkertlendd, javasolt a gaz,
vagy elektromos energiafelhasznalas (esetlegesen az alternativ energiatermelés,
mint napenergia) alkalmazasa. A gazuzemi( tlzel6berendezések teljesitményeit
lehetéség szerint a 140 kWh alatt lenne kedvez6 megvalasztani.

A levegbmin6ség megdrzése érdekében az épités teruletén a fentebb felsorolt
rendeletekben megadott, valamint a mindig aktudlis kdvetelmények és
légszennyezettségi hatarértékek betartasaval kell szamolni.

A levegbmindéség megbrzésel/javitasa érdekében biztositani kell a tervben
javasolt zoldteruleti arany kialakulasat, a kijelolt 1G-Z védd zoldsav kialakitasat. A
hatas nem jelentés.

Zaj-, és rezgesvedelem
A terulet zajvédelmi szempontu besorolasa a 27/2008. (XIl. 3.) KvwWM-EUM e.r.,
valamint a 284/2007. (X. 29.) Korm. r. alkalmazasa szerinti hatarozhaté meg.

A tervezett fejlesztési teruletet hatarol6 100 m sugaru koron belll védett tertletek
(falusias lakéovezet) helyezkedik el.

Ezt az Ovezet beépitése soran az Uzemi zajt okozd tevékenységek, épuletek,
helyszinek tajolasakor, akusztikai kialakitasakor figyelembe kell venni.

A gazdasagi Ovezeten belul, illetve a kornyezetében betartandd zajterhelési
hatarértékek:
27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM er. 2. szamu melléklete
Epitési kivitelezési tevékenységbél szarmazd zaj terhelési hatarértékei
Egy hdénap, vagy kevesebb id6tartam:
lakéovezetek felé 65/50 dB
gazdasagi ovezet felé 70/55 dB
Egy hdénaptdl egy évig:
lakodvezet felé 60/45 dB
gazdasagi dvezet felé 70/55 dB

27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM er. 1. szamu melléklete

Uzemi és szabadidds létesitményektdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei
lakoovezetek felé 50/40 dB
gazdasagi dvezet felé 60/50 dB

Kbzlekedési zajterhelés

A tervezési teriilet szempontjabdl az Ujkert-sor utca a kdzvetlen elérés nyomvonala.
A tervezett tevékenység varhaté forgalomnodvel6 hatdsa a tervezési alapadatok
ismetere nélkul nem adhaté meg. A biztonsagra torekvés érdekében az utca
terhelhetéségét kell figyelembe venni. Ez zajterhelés vonatkozasaban gy(jtéutra
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60/50 dB. Az ovezet forgalmat és kozlekedési zajterhelését ennek fuggvényében kell
tervezni.

A terulet beépitésével dsszeflggésben az alabbi zajvédelmi eszk6zOk alkalmazasa
javasolt:

- A kozlekedési zajterhelési hatarértékek teljesulését a haladasi sebességek
korlatozasaval, az utak kifogastalan burkolatminéségével is el6 kell segiteni.

- A beépitéseknél egyébként a szabalyozasi tervben elbirt beépitési vonalat,
elékertmélységeket kell tartani.

- Az Ovezetben megvaldsuld tevékenységet ugy kell kialakitani, elhelyezni és
muikodtetni, hogy annak zajemisszidja ne okozzon hatarértéket meghaladé terhelést
a kornyezetben, illetve a védett terilethasznalatok felé.

- Az esetleg indokolt zajvédelmet az Ovezeten bellli épitmények,
tevékenységek és technoldgiak zajvédelmi megfontolasu elhelyezésével, illetve
megvalasztasaval kell elérni.

A hatas elviselheto.

Talaj-, és vizvédelem
Talaj-, és vizvédelem kérdésében az ipari gazdasagi Ovezet funkcionalis egységei
mar kezelt, szabalyozott igénybevételt jelentenek a talajra, felszini vizekre.

A talaj- és vizvédelem alapvetd kovetelménye mindezekkel egyutt, hogy a
kornyezethasznalat és a terlleten mikodd létesitmények semmilyen szennyezési
kockazatot ne jelentsék a talajra, a felszini, de kuldnosen a felszin alatti vizekre.

A beépités és a kdzmiivek kialakitasa soran a kiemelten kell alkalmazni a moédositott
123/1997. (VI1.18.) Korm. r. 10-14. §-aiban el6irt kovetelményeit.

A m(ikddés soran a foldtani kozeg, a felszini és felszin alatti vizek védelmét a
298/2007. (XI. 9.) Korm. r.-el médositott 123/1997.(VI1.18.)Korm. r., a 93/2007. (IV.
26.) Korm. r.-el médositott 220/2004.(VI11.21.)Korm. r., a 6/2009. (IV. 14.) KvWWM-EUM-
FVM e.r.-el modositott 10/2000.(VI1.2.)K6M-EGM-FVM-KHVM e.r., a
28/2004.(XI1.25.)KvWM rendeletekben megadott minéségi és eljarasi kovetelmények
szerint kell biztositani. Figyelembe kell venni tovabba a vizbazist kijelold
4682/2/2011. szamu kornyezetvédelmi hatdésagi hatarozat vizbazis védelemre
vonatkozo tulajdonosi kotelezettségeket.

A beépitésre szant teruleten, a kialakulo telephelyeken a talaj és vizek
szennyezOdési kockazatat teljes értékl infrastrukturalis ellatottsaggal és korszeri
Uzemelés-technolégiaval kell megelézni, illetve kizarni.

A talajra szennyezési kockazatot jelentd tevékenység nem engedhet6 meg.
Ennek érdekében rendezett hulladékgazdalkodast, rendezett szennyviz- és
csapadékviz-elhelyezést kell folytatni.

A terllet kisebb tereprendezéssel épitésre alkalmassa tehetd. Az épitési
munkak megkezdése el6tt el kell végezni a fels6, értékesebb humuszréteg mentéseét.
Ez 1400-1500 m® humuszmennyiséget jelent, amelyet lehetéleg az dvezeten belill
kell talajmin6ség javitasra felhasznalni.

Az épitéshez és tereprendezéshez csak legalis anyagnyerd helyrél szarmazo
asvanyi anyagot lehet hasznaini.

Ivévizellatas

A vizigényt a varos kozuzemi vizmives kutak ivovizhalozatarol lehet biztositani. A
csatlakozashoz a gerinchalézat rendelkezésre all. A szikséges vizigény
biztositasahoz a megfelel6 keresztmetszeti €és mennyiségi halozati kapacitasokat kell
kiépiteni.
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Szennyvizelvezetés és elhelyezés

A szennyvizelhelyezést a varosi kdzlizemi szennyvizhalézatra csatlakozassal lehet
megoldani. Az elhelyezéshez befogaddi nyilatkozat szikséges. Az Ovezetben
els6sorban kommunalis jellegli szennyvizek keletkezésével kell szamolni. Kulon
kezelést igényl6 szennyviztermel6 tevékenységek lehetdsegét ki kell zarni.

A szennyvizekkel szemben tamasztott minéségi kovetelményeket a tdbbszor
madositott 219/2004. (VII. 21.) Korm. r., 220/2004. (VIl. 21.) Korm. r. és a 28/2004.
(XII. 25.) KvWM r.-ekben elbirtak szerint kell biztositani.

Csapadékviz elhelyezeés

Az Ovezet teruletén keletkez6 csapadékvizek elhelyezése a varosi halézatra
csatlakozassal biztosithatd. Ennek biztonsagos 0sszegyljtését és elvezetését kulon
szakagi tervekben kell megoldani. A tervben meg kell hatarozni a keletkezé
csapadékviz mennyiségét, minbségét.

Tovabbi fontosabb vizvédelmi feladatok:

- A talajba, felszinalatti vizekbe kockazatos anyag nem engedhet6, nem
szikkaszthato.

- A csapadékviz-elvezetést ugy kell megoldani, hogy az a terllet vizhaztartasat
ne valtoztassa meg.

- A burkolt felUletekrél elvezetésre kerul6 csapadékvizeket (amennyiben a
fellletek kezelése és esetleges szennyezés miatti mentesitése biztonsagosan nem
oldhaté meg!) olaj- és homokfogd mitargyon valo kezelés utan szabad a befogado
halézatba engedni.

A hatas az elGirt kbvetelmények teljesitése kbvetkeztében nem jelentds!

Hulladékgazdalkodas

A teruleten felmeruld, illetve a terllethasznalatbdl ereddé hulladékgazdalkodasi
feladatokat a 2012. évi CLXXXV. tv. a hulladékrdl, a méd. 16/2001. (VII. 18.) KOM r.,
a mod. 164/2003. (X. 18.) Korm. r., elGirasai szerint kell megvaldsitani.

A beépités és mikodés soran elsésorban kommunalis (telepulési szilard és az
Ovezet ipari-gazdasagi jellegbdl eredd technoldgiai) hulladékok keletkezésével kell
szamolni.

A telepulési szilard hulladékok a jaratszer( gydjtéssel kerllhetnek elszéllitasra a
kijeldlt hulladéklerakoba.

A tevékenység végzése soran esetlegesen keletkez6 veszélyes hulladékok
kezelésével kapcsolatban a vonatkozo torvényi elbirasok a mértékadoak.

A tervezett hulladékkezelési tevékenység engedélyezését a 213/2001. (XI. 14.)
Korm. rendelet kovetelményei szerint (begyljtés, szallitas, el6kezelés, tarolas,
hasznositas) kell lefolytatni. Artalmatlanitast az évezetben nem javasolt végezni. A
hatas nem jelentés.

Természetvédelem

A modositas nincs kozvetlen hatassal a természeti kornyezetre. A kialakuld
haromszintli zoldsav azonban pozitiv hatassal fog megjelenni a lokalis térség
mikroklimajaban és él6 (féként madar) vildga szamara. A hatas nem jelentés.

Orékségvédelem

A mobdositassal a kivitelezés alkalmaval bolygatott teruleteken régészeti feligyelet
mellett javasolt az esetlegesen eléforduld régészeti értékeket megkutatni, menteni,
vagy megtartani.

A hatas az 6rékségvedelmi kbvetelmények betartasa mellett nem jelentés.
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3.6. A kérnyezeti kbvetkezmények elbrejelzése

A tervezett yj tertlet-felhasznalassal szemben tamasztott kdvetelmények teljesulése
garantalja a kornyezetvédelmi, vizvédelmi hatarértékeknek valé megfelelést. Ebbdl
eredéen a megengedettnél nagyobb kdrnyezetterheléssel a terv tavlataban nem kell
szamolni egyik kornyezeti elem vonatkozasaban sem.

A legjelentésebb, nagytavu hatasokat a gazdasagi Ovezet kijelolése, a terllet
mdvelési ag valtozasa jelenti. Ez részben terulethasznalati, tajhasznalati, tajképi
valtozasokat jelent, ezaltal befolyassal van a bel-, és kiltertlet tajmorfologiai
valtozasara, a terulethasznalatok esetleges tovabbi fejl6dését generalé hatasok
alakulasara.

Tekintettel arra, hogy a valtozas tajmorfologiai szempontbdl jelentSs, a tajképi hatas
kompenzalasara jelentés zoldfellletek kialakitasaval szamol a terv. Ennek a bioldgiai
aktivitasértek szempontjabdl is jelentésége van. A mdédosulassal kialakulé gazdasagi
dvezetben a BAEM kis mértékben ndvekedni fog (11,47-rél 13,42 pontértékre), amely
pozitiv.

3.7. A tervmédositas értékelése

A tervmodositas kornyezeti szempontbdl az alabbiak szerint értékelhet6:

- A modositasnak szerkezeti és szabalyozasi vonzata van, kdrnyezetvédelmi
hatasa altalaban elviselhet6, valamennyi kornyezeti elem tekintetében a
megengedett terhelési értékek alatti.

- A terulethasznalat valtozasa kiterjedésében kozepes jelent6ségi, a tagabb
koérnyezetre vonatkoztatva elhanyagolhaté. A valtozas hosszu tavon megjelend és
meghatarozo uj telepulési, taji elemek megjelenését jelenti.

A kovetkezmények csak akkor pozitivak, ha a morfoldgiai, tajképi, kornyezet-
igénybevételi megoldasok kompenzaljak, vagy javitjak az eredeti allapotok jellegét,
minfdségét.

- A terulet hosszu tavon felértékel6d/het, amely alapvetéen 6sztonzé a telepulés
gazdasagi, tarsadalmi, kulturalis és foglalkoztatasi életében.

4. KORNYEZETVEDELMI INTEZKEDESEK, JAVASLATOK

A tervmédositas kovetkeztében jelentésebb, a megengedett értékeket meghalado
kornyezeti hatassal nem kell szamolni. A terllet ellatdsaban szerepet jatszo
kozlekedési utak terhelése az adott kornyezetben az elviselheté hataron belul
novekszik.

A szabalyozasi terllet kornyezetvédelmi igényeit, kbvetelményeit az adott tertletre
vonatkozo el6irasok betartasa réveén kell biztositani.

A terllet beépitéséhez tartozé terlletfejlesztés, beruhazas, épités megvaldsitasa
soran kell figyelembe venni a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. r. kornyezeti
hatasvizsgalatra vonatkoz6é rendelet kovetelményeit. llyen igény vagy egyes
tevékenységekkel szemben, vagy 3 ha-t meghaladd terulet érintettsége esetében,
infrastruktura fejlesztésnél és egyes tevékenységek engedélyezése soran mertlhet
fel.

A tevékenység végzéséhez szikséges lehet monitoring létesitése a sérllékeny
vizbazis védelme érdekében. Ennek igényét az engedélyes tervekben kell vizsgalni.
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5. KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

Balmazujvaros egyes terlletrészeit érinté telepulésrendezési tervét 2013. évben
modositani  kivanja. A modositas részben a terulethasznalatok racionalisabb
szabalyozasat, részben vallalkozdi érdekek érvényesllését kivanja segiteni.

A tervmoédositas elbkészité eljarasa folyaman a fejlesztési terlilet kijelblésénél
figyelembe lettek véve azon elézmények, amelyeket az allamigazgatasi szervek és
Szakhatdsagok elbzetes allasfoglalasaiban megjeléltek.

Ezek alapjan a Hajdu-Bihar Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi
Hivatalanak Allami Féépitésze tartotta indokoltnak a 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendeletben meghatarozott kdérnyezeti vizsgalat lefolytatasat, illetve kbrnyezeti
értékelés készitését kérte a 0705/21 és /22 hrsz.-u teriiletek mez6gazdasagi zonabdl
gazdasagi ovezetté mindsitése kérdésében.

Gyakorlatilag egy konkrét beruhazoi torekvés megvalositasanak telepulésrendezesi
el6készitése a modositas célja.

Fentiek megvaldsithatésaga érdekében valt szukségessé a kulteruletre vonatkozé
telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv moddositasa, amely torvényi elGirasok
alapjan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet ,az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol” sz6lé rendelet alkalmazasat igényli.

A kornyezeti értékelés a telepulésrendezési terv modositasanak szakaszaban, mint
kornyezetalakitasi javaslatot kiegészit6 alatamasztdé munkarész jelenik meg.

Magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang

Osszefiiggés magasabb szintii kérnyezet-, és természetvédelmi programokkal

A terlletet érint6 legfontosabb magasabb szintli szabalyozasi elem terllet
szennyezddeés érzékenységi vonatkozasa. Ez a kovetkezbket tartalmazza: a teruletet
lefedi a hidrogeoldgiai védéovezet 50 éves elérési id6hdz tartoz6 B zdénaja, a
vizbazis seérulékenynek minésul, igy a veédbovezet teruletén csak a modositott
123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet, valamint a TKTVF 4682/2/2011. Balmazujvaros
VizmG Uzemel6 vizbazis kijelolé Hatarozatban megadottak szerint helyezhetdk el
tevékenységek.

Az érintett tertletre egyéb, a modositast és a modositott terulethasznalatot korlatozé
koérnyezetvédelmi kdvetelmény nem vonatkozik.

Kérnyezeti célok és szempontok a tervmddositas soran

A tervmoddositas a megcélzott terulet-felhasznalas feltételeinek vald megfelelés
mellett alapvetéen a telepulési kornyezet, a kdrnyezetvédelmi, beruhazoi/gazdasagi
és varosszerkezeti szempontokra alapozva hatarozza meg a fejlesztéseket, a teruleti
elrendezést.

A varoshoz kozeli terulet mezégazdasagi zéna (MG-1x — szantod), amelyen |G-2 ipari
gazdasagi dvezet kerll kijeldlésre cca. 3 ha kiterjedésben.

A fejlesztési terulet kornyezetbe valo beillesztése soran megoldandd feladatok és
elézetes javaslatok szerint kiemelt jelentéségi feladatként kell kezelni a teljes
kozmivesitést, a csapadékviz-elvezetés megoldasat, a kornyezeti levegd és a
talajkdzeg kiméletes igénybevételét.

Kérnyezeti konfliktusok
A mobdositassal érintett beavatkozasi teruleten jelentés, megoldhatatlan
kornyezetvédelmi konfliktus nem merl fel.
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Ugyanakkor figyelembe kell venni, hogy a gazdasagi Ovezet teruletét érinti a
Balmazujvaros vizmikutjainak sérulékeny vizbazisanak véddovezete. A vizbazis
védettségét a torvényi elGirasok szerint kialakitott terllethasznalattal és beépitéssel
kell biztositani.

A gazdasagi ovezettel szemkozt levé lakott terlletek védelmét a gazdasagi Ovezeten
bellli haromszintl 1G-Z dvezetként kildn kijeldlt zoldsavval kell megoldani.

A terv megvaldsulasaval varhaté kérnyezeti hatasok, hatasfolyamatok

A tervezett moddositassal altalanossagban a kdrnyezet-igénybevétel tekintetében
kezelhet6 beavatkozasok, tertlethasznalati valtozasok kdvetkeznek be.

Ehhez a kdrnyezet alapallapota mind telepuilés-, leveg6-, zaj-, talaj- és vizvédelmi
adottsagai, mind hulladék és varosgazdalkodasi szempontbdl megfelel6 terhelési
tartalékokkal rendelkezik.

A kijelolésre kerul6 gazdasagi ovezet kornyezetterhelései a kornyezeti értékelésben
részletezett kdvetelmények betartasa mellett sem a telepullési, sem a leveg6-, zaj-,
talaj és vizi kornyezetben nem jelent, nem general a megengedettnél nagyobb
terheléseket.

A konkrét fejlesztési cél ismeretében jol lehatarolhaté szabalyozasi elemekkel
biztosithaté a kdrnyezet altalanos védelme, kiemelten pedig a sérllékeny vizbazis
védettsége.

Kérnyezetvédelmi intézkedések, javaslatok

A tervezett yj terulet-felhasznalassal szemben tamasztott kdvetelmények teljesulése
garantalja a kornyezetvédelmi, vizvédelmi hatarértékeknek valé megfelelést. Ebbdl
eredéen a megengedettnél nagyobb kdrnyezetterheléssel a terv taviataban nem kell
szamolni egyik kornyezeti elem vonatkozasaban sem.

A legjelentésebb, nagytavu hatasokat a gazdasagi Ovezet kijelolése, a terllet
mdvelési ag valtozasa jelenti. Ez részben terulethasznalati, tajhasznalati, tajképi
valtozasokat jelent, ezaltal befolyassal van a bel-, és kiltertlet tajmorfologiai
valtozasara, a terulethasznalatok esetleges tovabbi fejl6dését generalé hatasok
alakulasara.

Tekintettel arra, hogy a valtozas tajmorfologiai szempontbdl jelentSs, a tajképi hatas
kompenzalasara jelentés zoldfellletek kialakitasaval szamol a terv. Ennek a bioldgiai
aktivitasértek szempontjabdl is jelentésége van. A mdédosulassal kialakulé gazdasagi
dvezetben a BAEM kis mértékben ndvekedni fog (11,47-r6l 13,42 pontértékre), amely
pozitiv.

A terllet ellatasdban szerepet jatszé kozlekedési utak terhelése az adott
kornyezetben az elviselhet hataron belll ndvekszik.

A terllet beépitéséhez tartozé terlletfejlesztés, beruhazas, épités megvaldsitasa
soran kell figyelembe venni a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. r. kornyezeti
hatasvizsgalatra vonatkoz6é rendelet kovetelményeit. llyen igény vagy egyes
tevékenységekkel szemben, vagy 3 ha-t meghaladd terulet érintettsége esetében,
infrastruktura fejlesztésnél és egyes tevékenységek engedélyezése soran mertlhet
fel.

A tevékenység végzéséhez szikséges lehet monitoring létesitése a sérllékeny
vizbazis védelme érdekében. Ennek igényét az engedélyes tervekben kell vizsgalni.
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Osszességében a tervmodositds kérnyezetre gyakorolt hatisa a megengedett
értékeken beliili terheléseket eredményezi. A 2/2005.(1.11.)Korm. rendelet
alapjan készitett kbrnyezeti vizsgalat, illetve kérnyezeti értékelés a szerkezeti
terv és szabalyozasi terv koérnyezetalakitasi alatamaszté munkarészét
megalapozé anyag.

A kornyezeti értékelés a kdbrnyezeti hatasok jelentéségének megitélése alapjan
a teriiletre vonatkozbé szerkezeti és szabalyozasi terv az elhatarozasok,
maédositasok kijelolését és szerkezeti atrendezését célz6 és biztosito javaslat
elfogadasra javasolt, mivel a kérnyezeti hatasok nem minésiilnek jelentésnek.

Megjegyzes!
A kornyezeti értékeléshez tartozd, szerkezeti és szabalyozasi tervlapokat a
telepulésrendezési tervdokumentacié tartalmazza!

Debrecen, 2013. 10. 17.

Lévai Béla
kornyezetvédelmi szakmérndk
HBM MK 09-0036
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