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ELOZETES TAJEKOZTATAS

Balmaziijvaros Varos telepiilésrendezési terv Témbbelsé feltaré utak
elhagyasara, (i gazdasagi teriilet kijelélésére, és a Helyi épitési szabalyzat
Gvezethatirral kapcsolatos szabalyainak valtoztatasara iranyulo
maédositasahoz.

Elgzmények:

Balmazujvaros Varos telepllésrendezési terve, és az ennek részét képezd belteriileti
szabalyozasi tervét 46/2000.(XI.15.) B.tjv. Or. rendeletével fogadta el a varos
képvisel6 testilete. A szabalyozasi terv médositasara, egyes témbéket érintden
azota tébb alkalommal keriilt sor. Legutébb 2012. augusztus 3.-an lett elfogadva, az
1. sz. teriiletegységre vonatkozé szabalyozasi terv, épitési szabalyzat modositas.

A kezdeményezett Telepiilésrendezési tervmodositasi igények, a valtozassal

érintett teriiletek lehatarolasa, a modositas varhaté hatasai:

1. A tervezett utcanyitasok megsziintetése a Bethlen utca — Kadarcs utca —
Bercsényi utca — Nadudvari utca altal hatarolt tombben (FL-3 falusias
lakéterileten), tekintettel arra, hogy az elmiiit évtizedben 1-1 témbben az érintett
telkek tekintetében konkrét lakossagi igény az utcanyitasra és a kdzmlivesitésre
nem érkezett, s az utcanyitadsok fenntartdsa hosszabb tavon sem indokolt.
Ugyancsak megszintetésre keriline a Debreceni utca — Szoboszléi utca —
Batthyany utca — Posta kéz altal hatarolt tdmb tervezett utcanyitasa, ahol jelenleg
is elég zsufolt a beépités.

A Bajcsy-Zsilinszky utca — Sporttér utca — Debreceni utca — sésviztarolé altal
hatarolt sportpalyakat is érinté témbben a Debreceni utca fel6li kertvégek hatalyos
rendezési tervben tervezett utcanyitas megszlintetése, melynek soran feliil kell
vizsgalni, hogy a zdldovezet felé gyalogos-kerékparos sétany alakuljon-e ki, az
dnkormanyzati tulajdonu teriiletsavban. Az esetleges beépitést a Debreceni utcai
kertvégeknél a maganingatlanok feltarasaval, a té feléli un. ,zsakutcaval” lehetne
megvaldsitani. A tervezett médositastél az onkormanyzat a Ilakéingatlanok
korlatozasainak enyhitését, a kartalanitasi igények megsziinését reméli.
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A hatalyos szabalyozasi terv részlete, a feliilvizsgalandé témbbelséket
feltaré tervezett utakkal




. Uj lehetéség szerint ipari, vagy kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet
kijelblése a villalkozé tulajdonaban lévé, belterillet északi széléhez csatlakozd
0705/21 és 0705/22 Hrsz-G hatalyos rendezési tervben mezdgazdasagi
felhasznalasba, illetve &vezetbe sorolt terilileten. Olyan épitési elbirasok
kidolgozasa, mely lehetéséget a teriileten hulladékhasznositas, el6készités,
begylijtés tevékenység folytatasara, a tevekenységhez sziikséges épitmények
elhelyezésére.

A tervezett (j beépitésre szant teriilet kijel6léséhez a tervezés soran sziikség lesz

a biologiai aktivitasérték szinten tartasanak igazolasara, ami a gazdasagi

terileten bellli védé zoldterliet kijeldlését, esetleg védéerdd kijelélését is

szilkségessé teszi a szamitasok altal igényelt mértékben.

A telepllésrendezési terv médositasakor kijeldIni tervezett Uj gazdasagi teriilet
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A hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete




A mddositas elbkészitése soran beszerzésre keriilt a vizmikutak védéidomahoz
(véd6zonajahoz) kapcsolédé kémyezetvédelmi dokumentacié, melyben az 50 éves
elérési id6hdz tartozé hidrogeoldgiai ,B” védéévezet lett kijelslve. 6 hénapos (kiilsé
védéévezet), és 5 éves elérési id6hoz tartozé hidrogeolagiai ,A” védbévezet aramlasi
vonalak nem metszenek ki a felszinre és még a talajviztarté rétegeket sem érik el,
ezeért ezek a védézénak nem lettek kijelélve.

A kozeli lakéteriiletek felé megfeleld szélességii védéerdd kijellése és telepitése
lesz elbirva, hasonléképpen a Bészérményi Gt mentén lévs és tervezett iparteriilet
lakoterliletek feidli oldaldhoz. A terllet megkdzelitésére szolgalé ut gyiijtsat
szerepkdrre tervezett, melyen keresztil a varos mas gazdasagi zénainak
megkézelitése is tervezett.

3. A Hész moédositdsa a Batthyany utca 782/2 Hrsz-ti ingatlan tulajdonosanak
kezdeményezésére tértént. Célja, hogy az ingatlan nyugati oldalan jelolt
ovezethatar, athelyezhet6 (eltolhaté) legyen nyugati iranyba, hogy a korabban
gyalogos atjaroként szabalyozott, és ezt kdveten a ,KV-1" épitési dvezethez
csatolt terliletsav az ingatlan teriiletéhez csatolhatéva valjon.

A Helyi épitési szabalyzat moédositisa a problémat a telepllésre nézve
altalanosan kivanja kezelni. Ugy késziil, hogy az ingatlanok oldalhataran jelolt
épitési dvezethatar a szabalyozasi terv moédositasa nélkil altalanosan
elmozdithatéva véljon, betartva azt a feltételt, hogy a csatfakozé ingatlanok
terilete nem valhat kisebbé, mint az Gvezetben meghatérozott legkisebb
alakithaté telekterilet.






Balmazijviros Viros Polgirmestere
4060 Balmazujvaros, Kossuth tér 4-5,
Tel.; (52) 580-100 _ Fax: (52) 370-035

FELHIVAS KOZZETETELE
Balmazijvaros telepiilésrendezési eszkozeinek modosntasarol

Balmazujvaros Viéros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete hatarozatalval déntott a varos
kozigazgatasi terliletét érintd alabbi t6mbokben kezdemenyezett telepiilésrendezési terv
- médositasarol. :

1. Balmazijvaros Kastélykert utca — Véarosi Fiirdé — Termal Hotel 4ltal hatérolt tdmbét
érintd madositas egyszertisitett eljaras keretében:

2. Balmazjvaros bel- és kiiltertiletét érinté aldbbi tdmbok modosu’asa egyszertsitett és
teljes eljaras keretében:

- Balmazjvéros belteriiletén tervezett utcanyitisok feliilvizsgalata és részbeni
megsziintetésének megsziintetése a Bethlen utca — Kadarcs utca — Bercsényi
utca altal hatérolt, a Posta kéz — Batthyany utca — Szoboszl6i utca — Debreceni

. utca 4ltal hatérolt, tovdbba a Debreceni utca — Sporttér utca — Semsey Andor
. © " utca altal hatarolt tdmbokben.
- A Balmaziijvaros Batthyany utca 4-6. szam1 ingatlanokkal hatérolt témbben.

- A Balmazajvaros Ujkert sorral parhuzamos, a belteriileti hatir mentén érintett
vallalkozéi tombben.

A telepiiléstejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrbl, valamint egyes telepiilésrendezési jogintézményekrél $z616
314/2012. (XI. 08.) Kormanyrendelet 29. §-a alapjan Balmazdjvaros Varos Onkorméanyzata a
telepiilésrendezéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyalrol dontott, mely szabalyzat
- 2013, 4prilis 15-t61 hatalyos.
- A szabalyzat alapjan ezaton keriil az egyeztetésben résztvevok korének tajékoztatésa felhivas
- kozzététele a www.balmazujvaros.hu honlapon, az dnkormanyzati hirdetétablakon, illetve
hirdetmények Wtjan. A rendezési terv moédositasaval kapcsolatos cgyeztetési koncepcio .
megtekintheté tovabba a Balmazujvarosi Kozds Onkormanyzati Hivatal Beruh4zasi osztilyan
és a megbizott foépitésznél (Balmazijvaros Varoshaza 1. em. 3.).
Az érintettek €s a partnerségben résztvevok a kozzetetel 1deje alatt eszrevetelt tehetnek
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Zaradék:

A felhivas kozzététele megtortént.
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