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A tervezési feladat

Aterv cime

Balmazujvaros Varos Onkormdnyzat KépviselS-testillete a 359/2023. (XI. 29.) énkormdnyzati
hatdrozataban dontott a ,Balmazijvaros telepiilésrendezési tervének a Balmazuljvaros kiilteriilet
076/30 hrsz. alatti ingatlan épitési Gvezetét érint6 mddositasa” targyaban.

A terv tipusa
A médositas Balmazuijvaros Varos teleplilésrendezési tervének médositasardl szol.

A terv tartalma
A telepllésrendezési terv moédositasa a 076/30 hrsz-U ingatlanon, beépitésre szant épitési dvezet
maodositasa: mez6gazdasagi lizemi teriilet atsorolasa altalanos gazdasagi épitési dvezetbe.

Tervezési terUlet

A modositas célja a Balmazujvaros kozigazgatasi hataran fekvé egykori sertéstelep (barnamez6s terilet)
altaldnos gazdasagi épitési Gvezetbe torténd atsoroldsa. A tervezési teriilet —a 076/30 hrsz-U ingatlan -
a kozigazgatasi hatdron, Nagyhegyes teriletével szomszédosan fekszik, a 3321.sz. orszagos mellékutra
csatlakozva, j6 elérhet6séggel az M35, M3 autdpdlya irdnydba. A telek teriilete 8,9 ha, kivett mivelési
agu ingatlan, gazdasagi tarsasag tulajdona (gazdasagi épiilet, udvar). A telephely kozuti kapcsolata
biztositott.

~

1. abra — Tervezési tertilet elhelyezkedése (piros ellipszis) és a terlilet kbzlekedési kapcsolatai



2.d

bra — A mddositdssal érintett telek teriilete és k6zvetlen kérnyezete (a foldrészlethatdrok dbrazoldsdval)

A terv célja
A moddositas célja a beépitésre szant — jelenleg barnamez8s — terilet funkcidvaltasanak el6segitése,

mivel a sertéstelep korabbi funkcidjdban megsz(int, ingatlanat értékesiteni kivanjak.

Az allattenyésztésre szolgald épiiletallomany mar elbontasra keriilt. A telep déinyugati oldalan taladlhato
szennyviz tarold/kezeld létesitmények felszamoldsa azonban még nem tortént meg.

3. dbra - A sertéte/ep légifotdi: miikodé sertéstelep 2011., bontdsi munkdlatok az egykori sertéstelep ter[]/etéﬁ 2022.
(forrds: Google Earth)



A modositas lényege és az eredeti tervhez mért jelentdsege

Barnamezds teriileten, telepiilés-Ujrahasznositds formajaban tervezett a mddositds, az 4ltaldnos
gazdasagi terilet kijelolés (G4). A sertéstelep a hatdlyos telepllésrendezési eszkozokben kilonleges
mezOgazdasagi Uzemi terllet épitési Ovezetbe tartozik (Kmii), mez6gazdasagi térségi
teriletfelhasznaldsban.

A hatdlyos Kmu 6vezetre vonatkozo rendelkezések:

,59.§ (1) Az épitési ovezetbe a mezdgazdasdgi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a
mezdbgazdasdgi termékek feldolgozdsa, tdroldsa, a mezégazdasdgi gépek, és szdllitoeszk6zok
javitdsa, lizemi vagy nagylizemi dllattartds céljdra szolgdld épiiletek elhelyezésére biztosit
teriiletet,

(2) a) Az épitési bvezetben elhelyezhetd:

A mezbgazdasdgi és mezdgazdasdgi tevékenységhez kapcsolé gazdasdgi tevékenységek
épitményei

a) Az épitési 6vezetben a fentieken kiviil elhelyezhetd:

aa) A tulajdonos, haszndld vagy a személyzet szamdra szolgadld lakdsok

ab) A mezbgazdasdgi-lizemi teriileten végezhetd tevékenységhez sziikséges, ahhoz
kapcsolodo Oktatdsi, iroda, egészségligyi és szocidlis épliletek.”

A hatalyos HESZ-ben a G&-1 dvezetre az alabbi rendelkezések vonatkoznak:

,44.§ (1) Az dltaldnos gazdasdgi teriilet kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld ipari és
gazdasdgi tevékenységi célu, tovdbbd kereskedelmi, szolgdltatd és raktdr rendeltetés(i
épitmények elhelyezésére szolgdl.

Gd-1 (Altaldnos gazdasdgi teriilet)

(2) Az dltaldnos gazdasdgi teriileten lakd rendeltetés nem helyezhetd el.

(3) Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épliletmagassdg mértékét, a
telkek kialakitdsa, rendezése sordn alkalmazandd legkisebb telekméreteket, valamint a telek
eléirt legkisebb zoldfeliiletének ardnydt, e rendelet 3. mellékletének 2. tabldzata tartalmazza.
(4) Az elékert mérete 10 méter.”

A teriiletre tervezett tevékenység megvaldsitasa érdekében Uj Ga-2 jell épitési tvezet bevezetése
javasolt, ahol:
- a testlleti hatdrozattal 0Osszhangban helyi telephellyel vagy székhellyel rendelkezd
raktarozasi/logisztikai tevékenység végezhetd,
- a folytatott gazdasagi tevékenységhez kapcsoldédd legfeljebb 30 f6 befogadasara alkalmas
munkdsszallds és id6szakos oktatasra maximum 50 f6s didkszallas létesitheté.


https://or.njt.hu/eli/v01/728504/r/2021/12#ME3

A jelenlegi épitési Ovezet és a tervezett ltaldnos gazdasagi teriilet javasolt épitési paraméterei:

Epitési dvezet Az épitési telek
Bvezeti Beépités Legkulsebb Lelgklselbb Lelgnlagyol?b L‘('agkls?bb , FIO|rt max. ,
jel mbdja teriilete | szélessége | beépitettsége | zoldfelllet | éplletmagassag
(m?) (m) (%) (%) (m)
Kmii Szabadonallé | 2000 20 40 40 <9,0*
Ga-2 Szabadonallé | 4000 30 70 25 <12,0

, ¥Az éplilet részét képezd, annak témegébdl kidllo technoldgiai épitmények, miitargyak és sajdtos épitményfajtak
magassdgdval az épliletmagassdg szabdlyozott legnagyobb mértéke, ha azt egyéb elbirds nem korldtozza,
névelhetd.”

A tervezett valtoztatas nem jar Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével, nem jar term6fold vagy adattari
erdéteriilet, természetvédelmi oltalom alatt allé terllet igénybevételével, barnamezls teriileten
valésul meg. Az altaldnos gazdasagi terlleten kornyezetre jelent6s hatdst nem gyakorlé ipari és
gazdasagi tevékenységi célu tevékenységek végezhetbk, igy orszdghatdron atterjedd jelent6s, karos
kornyezeti hatdsok nem varhatdk.

A rendelkezésére allo informaciok

A tervezési teriilet nem all helyi, orszagos és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt, nem része
az orszagos Okoldgiai haldzatnak, a vilagorokségi teriiletnek. A telek kornyezetében fekvé
természetvédelmi oltalom alatt all6 teriletek (Hortobdgyi Nemzeti Park, Hortobagy Natura 2000
terilet SPA, SCI, SAC, ex-lege védett szikes tavak és lapok, Bioszféra-rezervatum, ) a Keleti-f6écsatornatol
nyugatra talalhatok.

A Keleti-f6csatorna a telektél mintegy 250 m-re nyugatra fekszik, mely az orszagos okoldgiai folyosd
része. A telek a tdjképvédelmi teriilet 6vezetébe tartozik. A telek terliletét nem érinti nyilvantartott
régészeti lel6hely és mlemlék, ex-lege védett kunhalom (a Lenin Tsz, Ulepit6 nevd lelGhely surolja a
telket).

Balmazijva

Nagyhegyes

Halom:aljay! Nagyhegyes

dulpilaposay e ___
Orszdgos jelentdségli egyedi jogszabdllyal védett természeti  Natura 2000 teriiletek a tervezési teriilet krnyezetében
teriiletek és ex-lege védett teriiletek a tervezési teriilet

kérnyezetében
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Az orszdgos Okoldgiai hdldzat dvezetei a tervezési teriilet  Tgjképvédelmi teriilet évezete
kérnyezetében
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Vildgérékségi helyszin (rézsaszin) és nyilvdntartott régészeti  VizminGségvédelmi teriilet dvezete és erdék dvezete a
lel6helyek (sdrga) a kapott adatszolgdltatds alapjén a tervezési teriilet kérnyezetében

tervezési teriilet kérnyezetében

A telekkel hataros a 076/28 hrsz.-U telken fekvé 119/A adattéri erdérészlet (nemes nyaras-akacos
kultdrerdd). A f6csatorna és a telephely kozott kivald termbhelyi adottsagu szantdteriletek talalhatok.
Az orszagos mellékut északi oldalan a fekszik a BAnomkert kertes mez6gazdasagi terilet (Mk).

A vizsgalt telek nem érintett vizmin&ségvédelmi terilet dvezetével.
A telephely kordbbi m(ikodésével kapcsolatosan kornyezeti problémak nem azonositottak.

Az érintett terlilet nem értékes, illetve sériilékeny.

A tervmoddositdas  keretet szab  gazdasdgi  tevékenységek  kés6bbi  megvaldsitdsara,
a telepllésujrahasznositdas lehetGségeinek megteremtésére, felhasznalasanak intenzitdsara.
A tervmddositas nem befolydsol mas tervet vagy programot. A tervezett gazdasagi teriilet fejlesztése
nem idéz el6 U] teriletfoglalast, meglévé barnamezGs terilet Ujrahasznositasat iranyozza el6.

A tervmddositasnak nincs jelent6s hatasa a kdrnyezettel kapcsolatos kdzosségi jogszabalyok (mint pl. a
hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkoddssal, vizgylijt6-gazdalkodassal Osszefliggé tervek, programok
stb.) végrehajtdsa szempontjabol. A betelepll6 gazdasagi tevékenységeknek a vonatkozd
kornyezetvédelmi jogszabalyoknak meg kell felelni.

A tervméddositds nem idézhet el6 olyan kdrnyezeti vdltozdsokat, amelyek az emberi egészségre, a
kornyezetre kockazatot jelent (kizardlag kornyezetre jelent6s kedvezStlen hatdst nem gyakorld
gazdasagi tevékenységek helyezheték el).
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