BALMAZUJVAROS VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV
HELYI EPITESI SZABALYZAT, ES TELEPULES SZERKEZETI TERV
MELLEKLETEI

1. Balmazujvaros Varos Telepiilésrendezési terv — 2009. évi modositas
Belteriilet 6. sz. terliletegység
2. Balmazujvaros Viaros 3317. sz. fout — 0461/29. hrsz-G ingatlan északi hatar-
0475 hrsz-G ingatlan (Keleti Fdcsatorna) keleti hatar — 0461/32 hrsz-u ingatlan
(csatorna) altal hatarolt teriiletre vonatkozé telepiilésrendezési tervének 2009. évi
modositasa.
- teleptilésszerkezeti terv mdodositasa
- helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa
- alatdmasztd munkarészek
3. Telepiilésszerkezeti terv (Viragoskat 0461/33 hrsz.)
4. Allami Féépitész szakmai véleménye

5. Allamigazgatési szervek véleménye és tervezoi valaszok



HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Balmaziijviros Varos Onkorméinyzat Képviselé-testiiletének
9/2010. (IV. 28.) szamu 6nkormanyzati rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6lo
46/2000. (XII. 15.) szama 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Balmazijvaros Viros Onkorményzat Képviselé-testillete az Alkotmény 44/A. § (1)
bekezdésében, a helyi &nkormanyzatokrol szolé 1990. évi LXV. torvény 8. § (1)
bekezdésében és 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarél és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (3) bekezdésében meghatérozott
feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitisarél és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 9. § (3) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Eszak-
alfoldi Regionélis Allamigazgatasi Hivatal Allami Féépitész, Miskolci Banyakapitanység,
Nemzeti Hirkozlési Hatosag Hivatala, Tiszantuli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Viziigyi Feliigyeloség, Allami Népegészségiigyi €s Tisztiorvosi Szolgalat, Hortobagyi
Nemzeti Park Igazgatosdg, Honvédelmi Minisztérium Katonai Légiigyi Hivatal, Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal, TIGAZ Zrt., Hajdu-Bihari Onkormanyzatok Vizmi Zrt., Hajdd-
Bihar Megyei Mezdgazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Erdészeti Igazgatosaga, Hajda-Bihar
Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Nemzeti Kozlekedési Hatosag, Hajdu-Bihar Megyei
Mez6gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosag, Honvédelmi
Minisztérium, HajdG-Bihar Megyei Foldhivatal, Hajdu-Bihar Megyei Mezégazdasagi
Szakigazgatasi Hivatal, Onkormanyzati és Teriiletfejlesztési Minisztérium, Nemzeti
Kozlekedési Hatosag, E.ON  Tiszantali Aramszolgiltato Zrt, Balmaztjvarosi
Rendérkapitanysag, Hajdubdszormény Varos Onkormanyzata, Debrecen Megyel Jogt Viéros
Onkormanyzata Hortobagy Nagykozseg Onkormanyzata, Nagyhegyes Nagykozseg
Onkorményzata, Tiszacsege Varos Onkormanyzata, Ujszentmargita Kozség Onkorméanyzata,
Hajda-Bihar Megyei Onkorméanyzat véleményének kikérésével, a kovetkezéket rendeli el:

1.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 46/2000. (XIL. 15.) szdma &nkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: R) 1. § (4) bekezdése szerinti, a Szabdlyzat szerves részét képezd, s az
igazgatési teriiletre készitett szabélyozasi tervlapok koziil a 4. sz. melléklet — Sz-2/mm jell
(belteriileti) szabalyozasi tervlap jelolése Sz-2-re valtozik. Ezzel egylitt a modositassal
érintett, varoskdzpontban 1évé Nadudvari u. — Batthyany u. — Zene u. — Arpad utcak altal
hatarolt tdmb szabalyozasa' egybeszerkesztve étvezetésre keriil az Sz-2 jelil belteriilet
szabdlyozasi tervlapon. A szabalyozasi tervmodositas egyeztetése alatt Sz-2M/6. szammal
azonositott tervlap hasznalata megsziinik.

2.§

A R. 15. § (2) bekezdés c) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

c) A telepiiléskézpont vegyes teriileteken, a kialakitani kivant rendeltetési egységeket egy
épiiletben, vagy épitészeti eszkdzokkel Osszehangolt, 6sszekapcsolt epiiletegytittesben kell
elhelyezni.

3.§

' Az Sz-2/mm-jelii tervlap a 2006. médositas alkalmaval késziilt Sz-2/K,V,S-jelii és 2008. évi 1-4. sz. 2010. évi
6. sz. modositasokat is tartalmazza egybeszerkesztve, az azokat jovahagyo rendelet mellékleteivel azonos
modon.



A R. 16. § (4) bekezdése a kovetkezd TV-1* jelt épitési ovezettel és beépitettséget
szabalyozo tablazattal egészil ki az alabbiak szerint:

Az épitési telek Eloirt
— Legkisebb | Legkisebb | Legkiscbb | Legnagyobb | —ooihax
eepites - i b 5, T S epitmeny
g Ovezeti jele teriilete szélessége | beépitettsége | beépitettsége .
maodja G magassag
(m2) (m) % %
(m)
Zart-
. TV-1 %*
He’zagosgn 7 H7 300 10 30 70% 7,0-9,5
zartsoru
-t TV-1*
Hézagosan 300 10 30 80 7,0-10,0%*
, ; Z-HZ
zartsor

¥ A TV-1* jelli épitési Gvezetben a mulemléki védettségli templom kozelsége miatt, a
templomra néz6 oldalon kijeldlt épitési vonalon, a Nadudvari utca melletti 8 méteres savot
kivéve, az utcai homlokzatmagassag értéke nem haladhatja meg a 7,5 métert.

4. §
A R. 16. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢p:

(5) A telek tertiletének min. 20%-4t zoldfeliiletként kell kialakitani, melyre a fasitott parkolok
teriilete 50%-ban beszamithato.

5.8

A R. 16. § (6) bekezdése a kovetkez6 b) ponttal egésziil ki:

b) Az utcafront feldli, elokert nélkiil meghatarozott épitési hely, egyben, utcai telekhatarral
egybeesd kotelezd épitési vonalat is jelent, melyet a szabalyozasi terv kiilén nem abrazol.
Amennyiben ettdl eltérd, utcavonaltél hatrabb 1évd épitési kotelezd épitési vonal van
meghatarozva, azt a szabalyozasi terv kiilon épitési vonallal tiinteti fel, meghatarozva egyben
az épitési vonal utcavonaltdl szamitott tavolsagat is.

6.§

A R. 1. § (4) bekezdés szerinti, a Szabdlyzat szerves részét képezd, s az igazgatasi teriiletre
készitett szabalyozasi tervlapok koziil a 2. sz. melléklet Sz-1 m kiilteriileti szabalyozasi terven
a modositassal érintett, a 3317. sz. fout — a 0461/29 hrsz északi hatara — a 0475 hrsz (Keleti
Fécsatorna) keleti hatdra — a 0461/32 hrsz csatorna altal hatarolt tdmb szabalyozasa
egybeszerkesztve atvezetésre keriil.

7.8

A R. akovetkez6 25/4 §-sal egésziil ki;

K U-id-3” jelti 6vezet
Idegenforgalmi jelent6ségli, a biotermesztés bemutatdsara és hasznositasara szolgalé teriilet

25/4. §




(1) A telepiilés belteriiletétsl EK-i irdnyban, a 3317 sz. kozat és a Keleti Fécsatorna kozott
kijelolt tertilet sajatos hasznalatanak és épitési lehetéségeinek szabalyozasa érdekében keriilt
meghatarozasra.

(2) a) Az Ovezet ugynevezett ,biogazdasag” ¢€s megujuld energiaforrasok hasznositasanak
épitményei valamint az ehhez kapcsolodo kiszolgald épitmények elhelyezésére szolgil, zold,
parkositott kornyezetben.

b) Az dvezetben elhelyezhetd:

- lakoépiilet

- kereskedelmi-szolgaltatd ¢s vendéglato épiilet,

- széllashely-szolgaltato épiilet,

- oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

- szélkerék (kiegészitd energiatermelési céllal),

- mezogazdasagi feldolgozasra alkalmas kisiizem,
- mezdgazdasagi tarolo épiilet.

(3) A rendelet egyes sajatos fogalmait az 1. melléklet meghatarozasai szerint kell alkalmazni.

(4) Az dvezetben alkalmazandoé telekalakitasi szabalyok és épitési feltételek:

Ovezeti | Beép Legkisebb | Elokert | Oldalkert | Hatsokert | Legnagyobb | Legnagyobb | Védofasitas

jele mod teriilete min. min. min. beépitettség | épitmény min.  szél,
m2 mérete mérete m | méretem | % magassag m

KU-id-3 | sz Megl. 20 m 4m 6m 30% 7,50m 4m

rrrrrr

b) Az ingatlan nem oszthato tovabb.
c) A terv teriiletén haszonéllat tartdsara szolgéalo épitmény nem helyezheto el.

(6) a) Az ingatlan beépitésre szant teriiletén kiviil legalabb kétszintes zoldfeliiletet kell
kialakitani.

b) Szélkerék elhelyezésére csak az ingatlan — beépitésre szant teriiletére vonatkozd —
keleti oldali harmadaban van lehet6ség.

c) A 0461/30b és részben a 0461/30 c foldrészleten fekvo erdoteriilet épitési céla
igénybevételére nem kertilhet sor (csak azon kiviil és a szabalyozasi terv épitési
vonalain beliil feltlintetett teriiletén).

d) Az ingatlanon fat kivagni csak a szabdalyozasi terv épitési vonalaival jeldlt teriileten
beliill — épitési céllal — lehet, de helyettiik 3 db facsemete iiltetése sziikséges a

kialakitando kétszintes zoldfeliilet részeként.

e) A beiiltetési kotelezettségnek legkésobb a vendéglato épiiletek hasznalatbavételéig — az
engedély feltételeként — eleget kell tennie épittetonek.

8.8

Ez az 6nkorményzati rendelet a kihirdetését kdvetd 60. napon lép hatalyba.



1. melléklet

1. Kétszintes zoldfeliilet: P
Lombkorona, és fli (virdggal) Osszetevoibol allo zoldfeliilet.

Balmazujvaros, 2010. dprilis 28.
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Ziradék:
Kihirdetve: 2010. aprilis 28.
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Dr. Veres Margit
jegyzo



Kivonat

Balmazujvaros Véaros Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének a 2010. aprilis 28-1 nyilt iilésén
hozott hatarozatokbol:

105/2010. (IV. 28.) szamu hatarozat

Balmazijvaros Kossuth téri, varoskozponti és Viragoskiti kiilteriileti épitési dvezete
rendezési terv modositisa targyaban

Balmazujvaros Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete — az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl szol6 modositott 1997. évi LXXVIIL t6rvény 11. §-a alapjan, figyelemmel a
253/1997. (XIL 20.) sz. Korméanyrendelet 3. §-dra — Balmazujvéros belteriileten 1évé Kossuth
téri, varoskozponti, Nadudvari utca — Batthydny utca — Zene utca — Arpad utca altal hatarolt
tomb, tovdbba a kiilteriileten 1évé Balmaztjvaros Viragoskuti, 3317 sz. féut — 0461/29 hrsz.
északi hatara — 0475 hrsz. (Keleti Fécsatorna) keleti hatara — 0461/32 hrsz. csatorna 4ltal hatarolt
tomb eloterjesztés mellékletét képezo szerkezeti tervét a csatolt térképi és széveges munkarészek
alapjan megallapitja.

Ezen hatdrozattal a hatdlyos telepiilésrendezési terv telepiilésszerkezeti terv jovahagyaséra
vonatkozo, 207/2002. (XII. 02.) és 245/2006. (IX. 21.) hatdrozatokkal modositott 204/2009. (IX.
09.) hatarozatat modositja.

Felkéri a Képvisel6-testiilet Dr. Tiba Istvan polgarmestert és Dr. Veres Margit jegyzét, hogy az
clfogadott telepiilésszerkezeti tervet és a rendezési terv modositéssal dsszefliged, az elbterjesztés
mellékletét képezd dokumentaciokat az érdekelteknek az ETV 9. §-a alapjén az érdekelteknek
kiildje meg.

Hatarido: 2010. majus 6. és folyamatos

Felelos: Dr. Tiba Istvan polgarmester
Dr. Veres Margit jegyz6

A kivonat hitelétil;

Balmazijvaros, 2010. aprilis 28.

G & 5 m Wit M
> /Dr. Tiba Istvan Dr. Veres Margi
- polgarmester jegyzd



BALMAZUJVAROS VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV - 2009. EVI MODOSITAS

BELTERULET 6. SZ. TERULETEGYSEG

- Eloterjesztési dokumentacio, 2010. aprilis -

1. TELEPULESSZERKEZETI TERV 2009. EVIMODOSITASA

I/A. BELTERULETI SZABALYOZASI TERV 2009. EVIMODOSITASA
A Varoskodzpontban 1évé Nadudvari- Batthyany- Zene- Arpad utcak altal
hatarolt tomb (6. sz. teriiletegység) szabalyozasanak médositasa.
(SZ-2M/ 6 sz. tervlap — 6.jelii teriilet)

1/B.HELYI EPITESI SZABALYZAT 2009. EVIMODOSITASA

A helyi épitési szabalyzat belteriileti szabalyozasi terv 6. sz.
teriiletegységére vonatkozo6 valtozasaival 6sszefliggé modositasa.

. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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BALMAZUJVAROS VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV - 2009. EVI MODOSITAS

BELTERULET 6. SZ. TERULETEGYSEG

Vezetd teleplléstervezé: Zsemberi Istvan
TT-1-09-0016/2006

Debrecen, 2010. februar ho

Zsemberi Istvan
ugyvezetd

Balmazujvaros Varos, Telepiilésrendezési tervének 2009. évi modositasa — 6. sz. teriiletegység



TARTALOMJEGYZEK

BEVEZETES
l. TELEPULESSZERKEZETI TERV 2009. EVI MODOSITASA
Il /A. BELTERULETI SZABALYOZASI TERV 2009. EVI MODOSITASA
A Varoskdézpontban 1évé Nadudvari- Batthyany- Zene- Arpad utcak altal
hatarolt tomb (6. sz. terlletegység) szabalyozasanak modositasa.
(SZ-2M/ 6 sz. tervlap — 6.jell terulet)
Il /B. HELYI EPITESI SZABALYZAT 2009. EVI MODOSITASA

A helyi épitési szabalyzat belterlleti szabalyozasi terv 6. sz. terliletegységére
vonatkozo valtozasaival 6sszefuggdé modositasa.

Hl.  ALATAMASZTO MUNKARESZEK
1) Kornyezetalakitas

2) Orokségvédelem

Balmazujvaros Varos, Telepiilésrendezési tervének 2009. évi modositasa — 6. sz. teriiletegység



BEVEZETES

Balmazujvaros Telepulésrendezési tervét 2000. decemberében fogadta el az
onkormanyzat képvisel6-testlilete. A terv médositasara, mely az elfogadas utan eltelt
két év tapasztalatai és felvet6dé ujabb igények miatt volt szikséges, 2002-ben kerult
sor. Ez a mddositas a telepulésszerkezeti tervet a belterllet szabalyozasi tervét és a
helyi épitési szabalyzatot érintette.

2005. évben a varoskozpontban 1évé lakételep szabalyozasi terve készilt el, illetve
az épitési szabalyzat ezzel 6sszefiggd modositasa. E terv elkészitését a 2002-ben
elfogadott modositas iranyozta eld.

A 2006. évben elkészitett modositas harom oOnalldan korllhatarolhatd tomb
szabalyozasat illetve szabalyozasi elbirasait valtoztatta meg, és a Helyi épitési
szabalyzat néhany elGirasat.

Balmazujvaros szabalyozasi tervének 2008. évben elkészitett modositasa 5 onalléan
lehatarolt részén tartalmazott mddositast. Az 1-4 jeli terlletek a belteruleti
szabalyozasi terv, az 5.-jeli terulet a kulterlleti szabalyozasi terv modositasat
jelenték.

A tervmddositasok altal érintett teruletek konnyebb beazonositasa érdekében a
korabban megkezdett azonositd sorszamozast folyamatosnak tekintette jelen
tervmoédositas, igy a 2009. évi varoskdzpont teruletén elhatarozott rendezési
tervmédositassal érintett tomb terulete a 6. sz. teruletegyséqg elnevezést kapta.

A Balmazujvaros Reformatus Egyhazkozosség kezdeményezésére a varoskodzpont
tertletén |évé 888/1 és 888/4 hrsz-u (Id6kozben 888/1 Helyrajzi szamon egyesitett)
ingatlanok kornyezethez igazodd fejlesztési lehetéségeinek bdvitése érdekében,
2009. junius 24.-én hatarozatot hozott az Onkormanyzat képvisel® testiilete, a
hatalyos telepulésrendezési terv  érintett tombre vonatkozd maddositasanak
szukségességérdl. E hatarozattal dsszhangban kerult elkészitésre jelen Rendezési
tervmaoédositast tartalmazo tervdokumentacio.

Az |. fejezet a telepllésszerkezeti terv tdmbre vonatkozo részének modositasat, mig
a belterlleti szabalyozasi terv moédositasanak tervezetét, és a Helyi épitési

szabalyzat ezzel &sszefliggésben sziikségessé valdé modositasat a Il. fejezet
tartalmazza.
A lll. bekezdés tartalmazza azokat az alatdmasztdé munkarészeket, melyek a

modositas jellegével Osszefiggésben szikségesek. Tekintettel arra, hogy Uj
beépitésre szant terllet kijelolését, U kozterulet alakitasat, utca nyitdsat nem
tartalmazza a tervezett modositas, kdézm(, kozlekedési, zoldterllet-tervezési
alatamasztdé munkarészek készitése nem valt szikségessé. Nem volt sziukség a
Biologiai aktivitasérték szinten tartasat, és a fels6bbszintli tervekhez val6 igazodast
bemutaté alatamasztdé munkarészek készitésére sem.

Az elbiras szerint el6zetes vélemények megkérése soran tobb allamigazgatasi szerv
jelezte, hogy a tervezett modositasok szakteruletiket nem érintik, igy az egyeztetési
folyamat tovabbi részében nem kivannak részt venni.

A tervezett mddositas a Telepulésfejlesztési koncepcié mdédositasat nem igeényli.

Balmazujvaros Varos, Telepiilésrendezési tervének 2009. évi modositasa — 6. sz. teriiletegység



El6zmények:

A balmazujvarosi Reformatus Egyhazkézosség a varoskdzpont teriletén
elhelyezked6 ingatlanuk fejlesztési lehet6ségeinek javitasa, az itt tervezett jelentds
beruhazas megvaldsithatésaga érdekében kéréssel fordult az dnkormanyzathoz, a
telepllésrendezési terv moddositasat kérve. A tulajdonos képviseletében Szabadi
Arpad lelkész ur és Kalmar Zoltdn épitésztervezd, a varostervezé iroda
képviseletében Zsemberi Istvan vezetd teleplléstervezd részvételével szakmai
megbeszélésre kerilt sor, a Civisterv Bt. irodajaban.

Megallapitasra keriilt, hogy a hatalyos telepiilésrendezési terv a Nadudvari Gt- Arpad
utca talalkozasanal 1év6 888/1-4 helyrajzi szamu (id6kozben 888/1 helyrajzi szamon
O0sszevont) ingatlanokat Kisvarosias lakéterlleti felhasznalasba, KL-2C —jell épitési
Ovezetbe sorolja. Az ovezetben altalanosan eldirt, 4,5- 6,0 m kozo6tti megengedett
legnagyobb épitménymagassag a Nadudvari ut mellett, 888/3 helyrajzi szamon
kialakult fsz+2 emeletes magastetés beépitést tekintve jelenleg sem felel meg a
valésagnak. A varoskép alakitasat és a beépités fejlesztésének gazdasagossagat
tekintve indokolt a megengedett legnagyobb épitménymagassag megemelése, fsz+
2 emeletes magastetés épllet elhelyezését lehetbvé téve.

A tervmodositas soran vizsgalni kellett azt is, hogy a kisvarosias 6vezetben Oték altal
megadott keretszabalyok (a telek 60 %-os legnagyobb beépithetésége, a telek 20 %-
at elérd zoldfelulet biztositasa) a varhaté fejlesztéseket, kdrnyezetet és varosképet is
figyelembe véve megfelel6-e, vagy szukséges a teruletfelhasznalasi besorolas
modositasa is. Ez utdbbi, azaz a telepuléskdézpont vegyes teruletfelhasznalas, és
epitési Ovezet kijelolése felet meg leginkdabb az elvarasoknak, igy a
telepllésrendezési terv médositasara ennek figyelembe vételével kertilt sor.

Balmazujvaros Varos, Telepiilésrendezési tervének 2009. évi modositasa — 6. sz. teriiletegység



Nadudvari ut — az illeszkedés alapjaul szolgald kialakult beépités
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A milemléki védettségli reformatus templom, €s a beépitésre szant sarokingatlan




A beépitésre szant saroking

b

A reforméatus templommal szemben 1év6 egyhdzi ingatlan meglévo épiilete



. TELEPULESSZERKEZETI TERV
2009. EVI MODOSITASA

(T-2/mm jell telepulésszerkezeti terviap)

Balmazujvaros Telepulésszerkezeti tervének modositasa, a varoskdzpontban 1évé
Nadudvari- Batthyany- Zene- Arpad utcak altal hatarolt témb szabalyozasi tervének
elhatarozott mdédositasa miatt valt szikségessé. A tomb északnyugati, Nadudvari ut
melletti ingatlanjait a jelenlegi Kisvarosias lakéterulet felhasznalasbdl,
Telepuléskdzpont vegyes felhasznalasba sorolja at a teleplilésszerkezeti terv jelen
modositasa.

E valtoztatas a varoskdzpont legforgalmasabb, intézmények altal leginkabb beépitett
terlleteinek egységesebb, intenzivebb hasznositasat teszi lehetéve, mely aldl
ezidaig kimaradt a kisvarosias teruletfelhasznalasba, ezért kisebb intenzitasu
beépitésre, és kevesebb terllethasznositasi lehetéségre jeldlt Nadudvari ut melletti
néhany ingatlan.

A mellékelt rajz egymas mellett mutatja be a hatalyos telepulésszerkezeti terv
vonatkozo részletét, és a tervezett modositast.

A tervdokumentacié részét képezi a Telepulésszerkezeti terv belterlleti részét
onalléan is abrazold6 , T-3/mm’- jell, jelen modositassal egybeszerkesztett terviap is.

A telepulésszerkezeti terv vonatkozo6 belteruleti tervlapja egyéb vonatkozasban nem
maodosul.

A telepulésszerkezeti terv szoveges, leir6 munkarészét jelen tervmddositas nem
erinti.

Balmazujvaros Varos, Telepiilésrendezési tervének 2009. évi modositasa — 6. sz. teriiletegység
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TELEPULESSZERKEZETI TERV - 2009. EVI MODOSITASA
BELTERULET - 6. SZ. TERULETEGYSEG

A Telepulésszerkezeti terv témbre vonatkozo 2009. évi médositasa




Il. BELTERULET SZABALYOZASI TERV,
HESZ 2009. EVI MODOSITASA

II/A. BELTERULET SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Balmazujvaros Belterlleti szabalyozasi tervének mddositasa, a varoskdzpontban
lévé Nadudvari- Batthyany- Zene- Arpad utcak altal hatarolt témbre vonatkozéan valt
szlkségesseé, a bevezetésben és telepllésszerkezeti terv c. fejezetben leirtakkal
0sszhangban.

A tombre vonatkozé szabalyozas csak a Nadudvari ut melletti ingatlanok esetében
modosul. A 888/3 Hrsz-u és a 888/1, 888/3 (id6kozben 888/1 Hrsz- alatt dsszevont)
ingatlanok 6vezeti besorolasa valtozik KL-2C*- jell kisvarosias lakoovezetrdl TV-1-
jell telepuléskozpont vegyes épitési dvezetre.

A tomb nyugati szélén jelolt kotelezd épitési vonal az Ovezet altalanos elbirasabol
egyébkeént is kovetkezik, de a 888/1 és 888/3 ingatlanok északi, templom feléli
oldalan telekhatartdl 6 meter tavolsagra meghatarozott épuletelhelyezés csak ezen a
vonalas szabalyozasi alkalmazasaval volt megoldhaté.

A szabalyozas elbirasok moédositasat indokolja, hogy a Nadudvari ut melletti 888/3
sz. ingatlan beépitése jelenleg is a modositassal bevezetni kivant eldirasokkal van
0sszhangban, mind a beépités intenzitasa, mint, a beépitési mod, épulletelhelyezés,
eés épitménymagassag vonatkozasaban. Az utca tuloldalanak beépitése ugyancsak
ezzel a |éptékkel egyezik meg.

Az Ovezetvaltassal az épitést meghatarozé paraméterek a kovetkezd képen
modosulnak:

- A beépitési mod ,,O,Hz” jelt oldalhataron allé beépitési modrél ,Z-HZ” —jell
zart- hézagosan zartsoru beépitési médra valtozik.

- Az épitménymagassag legkisebb érteke 4,5 méterr6l 7,0 méterre, a

legnagyobb mértéke 6,0 méterrél 10,0 méterre ndvekszik. (A legnagyobb
epitménymagassag szabalyozott értékének novelése a Nadudvari uton
kialakult beépitéshez vald igazodas lehet6ségét kivanja megteremteni.)
A TV-1* -jell épitési dvezetben, a miemléki védettségli templom kdzelsége
miatt, a templomra nézé oldalon kijelolt épitési vonalon, a Nadudvari utca
melletti 8 méteres savot kivéve, az utcai homlokzatmagassag értéke ugy lett
szabalyozva, hogy az ne haladhassa meg a 7,5 métert.

- A telek legnagyobb beépithetésége a normativan szamithaté 60 %-rol 80 %-ra
valtozik, (A legnagyobb beépithetéség ndvelése a miemléki kornyezetben
lévé ingatlan varosképileg elvart beépitésének lehetéségét kivanja
biztositani.)

- Az alakithat6 telek legkisebb mérete 360 m* —rél 300 m? —re csdkken.

Balmazujvaros Varos, Telepiilésrendezési tervének 2009. évi modositasa — 6. sz. teriiletegység
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BALMAZUJVAROS
BELTERULET SZABALYOZASI TERV 2009. EVI MODOSITASA

JELMAGYARAZAT

Régészeti nyivantartasban lehatarolt terilet
— — Veédétavolsag
Kotelezd szabalyozasi szélesség (m) Utcakotta.shp

1 111 Epitési dvezet hatara

LI I I B

Kotelezd szabalyozasi vonal, tevezett
nw=um=i Belterileti hatar ( meglévé - megmarado)
Belterlleti hatar ( tervezett)

—— Megsz(ind belterileti hatar

=== Tervlap érvényességének hatara

XK otelezé épitési vonal

— — Védétavolsag
— = Tervezett irdnyad6 telekmegosztas

Miemlék
@ Tervezett miemléki védelem **

Miemléki jelentéségd terlilet hatara -tervezett, tovabtervezése javasolt - **
A A A Utcaképi védelem - tervezett **

Epitészeti karaktervédelem **
OVEZETEK
KL-2A Kisvarosias ( belvarosi) lakoterilet, zartsori-hézagosan zartsord beépitéssel
KL-2A Kisvarosias ( belvarosi) lakoterilet, zartsori-hézagosan zartsoru beépitéssel - tervezett
KL-2B Kisvarosias ( belvarosi) lakéterilet, oldalhataron allé beépitéssel
KL-2C Kisvarosias ( belvarosi) lakoterilet, hézagosan zartsord vagy oldalhataron allé beépitéssel
KL-3 Kisvarosias lakéterulet
KL-3 Kisvarosias lakéterllet - tervezett
FL-3 Falusias lakoterilet ( aprételkes)
FL-3 Falusias lakoterulet ( aprotelkes) - tervezett
FL-4 Falusias lakoterilet ( nagytelkes)
FL-4 Falusias lakoteriilet ( nagytelkes) - tervezett
I KV Kdzponti vegyes teriilet
#7 KV  Kdzponti vegyes teriilet - tervezett
TV  Telepuléskdzpont vegyes terllet
TV  Telepuléskdzpont vegyes terllet - tervezett
KG  Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet
KG  Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet - tervezett
KG-2 Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet
IG-1  Ipari gazdasagi teriilet ( lakéteriletek kozé ékel6dd)
IG-2  Ipari gazdasagi terilet (
IG-2  Ipari gazdasagi terllet - tervezett
IG-Z  Ipari gazdasagi terlleten bellli védézoldterilet
KU-1 Rekreacids célu kildnleges terllet ( sportterilet, flrd®, kemping, templomkerf)
KU-1 Rekreacids célu kilonleges terlilet ( sportterilet, firdd, kemping, templomkerf) - tervezett
KU-2 Temets, kegyeleti park Kiildnleges teriilet
KU-id-1 Idegenforgalmi hasznositasu teriilet ( hagyomanyérzé gazdasagi
KU-id-2 Idegenforgalmi hasznositasu teriilet 6kolégiai bemutatd)
KP Kozpark terilete
KP Kozpark terilete - tervezett
K Altalanos kézlekedési teriilet
VA Vasuti tertlet
E-1  Védelmi célu erdd
VT Vizgazdalkodasi terlilet
T-L  Tartalék lakéteriilet ( atmeneti hasznositas-egyéb zold terulef)
H Hulladék kezelésére, elhelyezésére szolgalo terilet
T-IG Tartalék ipari gazdasagi terlilet ( dtmeneti hasznositas-kertgazdalkodas)
T-E1 Tartalék terulet védéerdd részére
BEEPITESI %

* SZAMITASA NORMAT{V MODON,

BEEPITESI MOD HESZ SZERINT

EPITMENY MAGASSAG (m) TELEKTERULET (M2)



II/B. HELY1 EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Balmazujvaros Varos Onkormanyzati Képviseld-testiiletének
..12010.(.....) B.Gjv. Or. sz. rendelete a
46/2000.(XI1. 15.) B.ujv. Or. sz. rendeletével jovahagyott és 16/2002 (XII. 03.),
26/2006(1X.22) és 15/2008.(V.24.) B.ujv. Or. sz. rendeletével médositott

Helyi Epitési Szabalyzat modositasarél

A Hészt mdédosito rendelt tervezete kulon dokumentacidban talalhato, egy rendeletbe
foglalva a Hész egyéb (mas terulettel is 6sszefliggd) mddositasaval !

Balmazujvaros Varos, Telepiilésrendezési tervének 2009. évi modositasa — 6. sz. teriiletegység



lIl. ALATAMASZTO MUNKARESZEK:

BALMAZUJVAROS VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERVENEK
BELTERULET 6.SZ. TERULETEGYSEGEVEL KAPCSOLATOS
2009. EVI MODOSITASAHOZ

1) Kornyezetalakitas, tajrendezés

2) Orékségvédelem

Balmazujvaros Varos, Telepiilésrendezési tervének 2009. évi modositasa — 6. sz. teriiletegység
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1. KORNYEZETALAKITAS




2. OROKSEGVEDELEM

A varos teljes igazgatasi terlletére elkészllt korabban az Orokségvédelmi
hatastanulmany. A szabalyozasi tervben a médositassal érintett tombben csak olyan
jellegi médositasok kerlltek betervezésre, melyek az épitett kornyezetre karos
hatassal nincsenek. A szabalyozasi el6irasok Nadudvari ut 888/3-888/4-888/1 Hrsz-u
ingatlanokat érinté mddositasa a varoskézpont meghatarozé helyének értékesebb,
varosiasabb beépitését teszi lehetbve.

A 888/4-888/1 (id6kozben 888/1 Hrsz-on 6sszevont) ingatlan az 1804-1837 kozott
késd barokk stilusban épult, reformatus templom miemléki kornyezetében talalhaté.
Az itt tervezett beruhazast is lehetévé tevé U szabalyozas 10,0 m
épitménymagassagot tesz lehetévé a korabban szabalyozott 6,0 helyett. Ez a
templom kornyezetében kialakult térfal egységesebbé tételét is segiti, hiszen a
kornyezetében 1évd tobbi épllet mar most is mind ezt a I1éptéket képviseli. A TV-1* -
jell épitési ovezetben, a miemléki védettségl templom kozelsége miatt, azonban, a
templomra néz6 oldalon kijeldlt épitési vonalon, a Nadudvari utca melletti 8 méteres
savot kivéve, az utcai homlokzatmagassag értéke ugy szikséges szabalyozni, hogy
az ne haladhassa meg a 7,5 métert. Az itt megvaldsuld épllet épitészeti
megjelenésével, tomegformalasaval kapcsolatosan az 6Orokségvedelmi hivatallal
egyeztetni szikséges.

Régészeti nyilvantartas vett terlletet a tervmdodositas nem érint.

; .
SN ‘
TR SRR
:ﬁé’%%%v TP

Régészeti nyilvantartasba vett teriilet

D Rendezési tervmodositassal érintett teriilet

Balmazujvaros Varos, Telepiilésrendezési tervének 2009. évi modositasa — 6. sz. teriiletegység



BALMAZUJVAROS VAROSKOZPONT EPITETT KORNYEZETENEK ERTEKEI

@ Tervezett helyi védelem ( iranyadd)
s Utcaképi védelem - tervezett

- Miemlék
Tervezett miemléki védelem

‘ ‘ ‘ Miemléki jelentdségl terilet hatara - tervezett
I Miemiéki jelentéség terilet - tervezett

Hagyomanyorzd épitészeti karaktervédelem
Epitészeti karaktervédelem

Rendezési tervmddositassal érintett, szabalyozasaban valtozo terilet

Balmazujvaros Varos, Telepiilésrendezési tervének 2009. évi modositasa — 6. sz. teriiletegység
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BALMAZUJVAROS VAROS

3317. sz. féut — 0461/29. hrsz-u ingatlan északi hatar- 0475 hrsz-u ingatlan (Keleti
Fécsatorna) keleti hatar- 0461/32 hrsz-u ingatlan (csatorna) altal hatarolt tertletre
vonatkozo

TELEPULESRENDEZESI TERVENEK 2009. EVI MODOSITASA

I.A. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
I.B. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Il. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

MEGRENDELO: Balmazijvaros Varos Polgarmesteri Hivatal (Balmazujvaros,
Kossuth tér 4-5.) - Rbzsa Péter mezégazdaségi vallalkozé Balmazujvaros, 0461/30.
szam alatti lakossal torténd telepulésrendezési szerzédés alapjan.

A + E TERVEZO IRODA KFT
4032 Debrecen, Bartha B. u. 5.
Tel: (52) 451-339, 06-20-9782-43 2009. szeptember
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BALMAZUJVAROS VAROS

3317. sz. féut — 0461/29. hrsz-u ingatlan északi hatar- 0475 hrsz-u ingatlan (Keleti
Fécsatorna) keleti hatar- 0461/32 hrsz-u ingatlan (csatorna) altal hatarolt tertletre
vonatkoz6 207/2002 (XIl. 02.) sz. hatarozattal modositott 204/1999. (1X.9.)
hatarozattal elfogadott

TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

MEGRENDELO: Balmazijvaros Varos Polgarmesteri Hivatal (Balmazujvaros,
Kossuth tér 4-5.) - Rbzsa Péter mezégazdaségi vallalkozé Balmazujvaros, 0461/30.
szam alatti lakossal torténd telepulésrendezési szerzédés alapjan.

A + E TERVEZO IRODA KFT
4032 Debrecen, Bartha B. u. 5.
Tel: (52) 451-339, 06-20-9782-43 2009. szeptember
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ALAIROLAP

BALMAZUJVAROS VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK
MODOSITASA

A 3317. sz. féut — 0461/29. hrsz-0 ingatlan északi hatar- 0475 hrsz-u ingatlan (Keleti
Fécsatorna) keleti hatar- 0461/32 hrsz-u ingatlan (csatorna) altal hatarolt tertletre
vonatkoz6 207/2002 (XII. 02.) sz. hatarozattal modositott 204/1999. (IX. 9.)
hatarozattal elfogadott

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAHOZ

TelepllesrendezEsi tervezl: o
Ko6llé Andras okl. épitészmérnok
vezetd telepuléstervezd
a Hajdu-Bihar Megyei Epitész Kamara tagja
terv. eng. szam : TT1-09-136/2001.

Kbzlekedési tervezd
Vasas Karoly okl. épitémérnok
kozlekedési épitmény tervezd
a Hajdu-Bihar Megyei Mérnoki Kamara tagja
terv. eng. szam: K1d-1(10)/09-285

KOZMU tEIVEZE e
Szab0 Lorant okl. gépészmérnok
a Hajdu-Bihar Megyei Mérndki Kamara tagja
terv. eng. szadm: TRe-T(13)/09-0408,
TRv-T(13)/09-0408
Elektromos tervezd
Marton Sandor villamosmeérnok
a Hajdu-Bihar Megyei Mérnoki Kamara tagja
terv. eng. szam: TE-T 09-0101
Hirkozlési tervezok: e e e e
Petruska Istvan, Lakatos Istvan
HI-T(13)09-0317 HI-T(13)15-0342
T1la-2(10)/09-0317 TH-T(13)15-0342

Kornyezetvedelmitervezd
Lévai Béla kornyezetvédelmi szakmeérnok sk.
a Magyar Megyei Mérnoki Kamara tagja
terv. eng. szam: 09-0036

Balmazujvaros, 2009. szeptember
Kolléné Dr. Gydri Erzsébet
ugyvezetod
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1. sz. melléklet — (HOSSZUTAVU) TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO
2. sz. melléklet -

JOVAHAGYO HATAROZATA (JEGYZOKONYV)
3. sz. melléklet - TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA — (Az egész
teleptlésre vonatkozoé, mely a 63/2005. (IV. 12.) VKT hatérozattal kerult
elfogadasra.)
4. sz. melléklet —

TERVMELLEKLETEK
VIZSGALATOK
A-1/M ALAPTERKEP (1. sz. melléklet) M=1: 4000
V-1/M KULTERULET TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALATA

(2. sz. melléklet) M=1: 4000
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP

T-4 TELEPULESSZERKEZETI TERV (3. sz. melléklet) M=1: 4000
(JOVAHAGYANDO MUNKARES?Z)

KOTELEZO ALATAMASZTO MUNKARESZEK
K-1/M  KORNYEZETALAKITASI TERV (4. sz. melléklet) M=1: 4000

KM-1 KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT (5. sz. melléklet) M=1: 4000

(HOSSZUTAVU) TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO (6. sz. melléklet)
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ELOZMENYEK

Rozsa Péter Balmazujvaros, 0461/30. szam alatti lakos, mint a Balmazujvaros
0461/30. hrsz-0 ingatlan tulajdonosa idegenforgalmi célu vallalkozasat szeretné
megvaldsitani ingatlanan oly maédon, hogy csak biogazdalkodason alapul6
termékeivel kivanja - az idegenforgalmat fejlesztve hagyomanyos (kihaléfélben 1évd)
alfoldi csarda-kultarat vjjaéleszteni - vallalkozasat bdviteni.

Elképzelését vazlattervekkel tamasztotta ald, melyek a természeti kdrnyezetbe
illeszkedd, a népi épitészet jegyeit magan hordoz6 organikus formaju épuletben
Oltene testet.

A Kkérelem csak az érvényben 1évé rendezési terv modositdsaval, az érintett
ingatlanok gazdasagi teruletté (beépitésre szant teriletté) torténd atmindsitésével
kezelhetd.

Jelen médositassal egyidejileg tébb helyszinre is készll rendezési terv és az érintett
allamigazgatasi szervek el6zetes szakvéleménye terv szerint egyittesen kerdl
beszerzésre.

A tervezési munka koltségeit vallalkoz6 magara vallalta. Az Onkormanyzatnak a
legujabb szabalyok szerint - szerz6dés alapjan - lehetdsége van a teriletfejlesztést
maganszemélyek altal finanszirozni.
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BEVEZETES

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél sz6l6 mabdositott 1997. évi LXXVIII.
torvény elGirasai alapjan szikséges allamigazgatasi szervekkel torténd
egyeztetések, az akkor érvényben |évd magasabb rendi jogszabalyok, valamint a
telepiilés fejlesztési elhatarozasait figyelembe véve késziilt el a Ujfehértd Varos
hosszutava fejlesztési koncepcidja, melyet a telepllés Képviselb-testilete
megtargyalt és a 221/2009. (VI. 24.) sz hatarozataval elfogadott. (1. sz. melléklet)

Az elképzeléseknek megfeleléen elkészilt teruletfejlesztéseket tartalmazo
munkarészt a 207/2002 (XIl.2.) és 245/2006. (IX.) sz hatarozattal maodositott
204/1999. (IX.9.) sz. hatarozatdval fogadta el a Képvisel6-testilet a
Teleplilésszerkezeti tervet.

A telepllésszerkezeti terv meghatarozza a telepllés alakitasanak, védelmének
lehetéségeit és fejlesztésének iranyait, ennek megfeleléen az egyes teriletrészek
felhasznaldsi modjat, a telepilés mikodéséhez szikséges miszaki infrastruktara
elemeinek a teleptilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat €s elrendezéseét,
az orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy mas mobdon érdekelt tobbi
telepllés alapvet6 jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével, a kornyezet
allapotanak javitdsa vagy legalabb szinten-tartdsa mellett.”
(1997. évi LXXVIII. Térvény 10.8./1)

A telepllésszerkezeti terv jovahagyandd munkarésze a telepllés igazgatasi
terlleteinek felhasznaldsat meghatarozo terv és leiras. (253/1997. (XII. 20.) Korm.
Rendelet 3.8. /2.)

Az orszagban meger6sodott idegenforgalmi és (féként) kereskedelmi célu
kozlekedési kapcsolatok az atmené forgalom vonatkozasaban kis részben mar
érintették a telepulést, de joéval nagyobb lehetéseg kinalkozik e téren. Nem feltétlendl
ugrasszer(i valtozasra szamit az Onkormanyzat, de igyekszik megragadni az
adottsagok adta lehetéségeket minél hatékonyabban kihasznalni.

Az eltelt id6északban U] fejlesztési elképzelések szilettek, amelyek a
tertletfelhasznalas médositasat teszik szilkségessé. Az igényelt valtoztatasok csak a
Telepulésszerkezeti terv modositasaval kezelhetéek.

A telepllés elérhetésége és kozlekedeési viszonyai jelentésen javultak a megépult
M35-as autdpalyaval, mely észak fel6l kozeliti meg legjobban a véarost, egyértelmien
felértékelve annak teriletét és kérnyezetét.

A fentiekben leirtaknak megfeleléen — kulon elbterjesztés és a finansziroz6
véllalkozé elhatdrozdsanak megfeleléen - a 3317. sz. féut-menti mezégazdasagi
terilet mezégazdasagi kulonleges teriletté torténd atmindsitesével ( sz.

hatérozataval) a Képvisel6-testilet elvileg egyetértett. (3. sz. melléklet — a fejlesztési
koncepcio modositasa).
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A feladat Rozsa Péter vallalkozo, balmazujvarosi lakos sajat tulajdonat kéepezé
terlilet valtoztatasardl szol, amit vallalkozé sajat er6bél finansziroz. Az eldirdsok
szerinti el6zetes egyeztetésekre sor kerdilt.

Az elkészitend6 munkarészek:

- modositott telepllésszerkezeti terv,
- az ezt feldolgoz6 szabalyozasi terv €és a modositassal
egybeszerkesztett helyi épitési szabélyzat.

A 3317. sz. forgalmi ut melletti tervezési tertletet (és kornyezetét) szantdé mivelési
agu ingatlan (és kornyezetérél), kisebb erdbkkel tarkitva.

A kozel téglalap alaka 0461/30 hesz-u ingatlan (K-Ny-i irAnyban) cca. 335 m, a masik
meérete 86 m koruli.

A tervezési terilet a telepiilés belteriiletéhez kozel, cca. 2 km-re talalhatd EK-i
irAnyban, kelet fel6l a 3317. szamu forgalmi Gt hatarolja, melyrél kodzvetlen
kapcsolattal rendelkezik, mig K feél a Keleti fécsatorna hatarolja.

A targyi ingatlan jelenlegi és tervezett terulet-felhasznalasa MG-1 jell szanto, mely a
forgalmi Ut és a csatorna kozétti terlletekre is igaz.

A hatalyban Iévé telepilészerkezeti terv vonatkozo részlete:

A két fontos szerkezeti elem, a kék szinli vizgazdalkodasi terllet és a fekete szini
forgalmi Ut kozo6tti sarga szinl szanté terlletek vannak tulsdlyban, melyek
zo6ldterlletek 6veznek. A nyugat fel6li gazdasagi terilet 1000 m-es védétavolsagot
jelél, melynek felllvizsgélata sziikséges.
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A hatalyban 1évé szabalyozasi terv vonatkozo részlete:

=3I s

Balmazuijvaros Onkormanyzatanak 16/2002 (XIl. 03.) és a 26/2006. (IX. 22.) sz.
rendeleteivel modositott 46/2000. (XI11.15.) sz. rendelet 39. 8. (2) bek-e szerint:

“Az Ovezetben a nodvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatésagi
eléirasok az ott folytatott tevékenyseg véddtavolsaga miatt egyébkent tiltjak meg, a
tulajdonos, vagy az ott dolgozék részére lakdépllet helyezheté el, ahol az
elhelyezésre kerllé lakdépilet szamara szolgald terilet nem haladhatja meg, az
egyébként beépithetd teriilet felét.”

A (3) bekezdés szerint:

“Az épuleteket jelen eliras 38. 8. (3) bekezdése figyelembevételével — a terileten
elhelyezheté6 épitményeket jelen szabalyzat és az adott terllet eépitési
hagyoméanyainak megfeleléen kell kialakitani - lehet elhelyezni, legalabb 6000 m2
(0,6 ha) nagysagot elérd terlleten. Szabadonallé beépitési modal, maximum 7,5 m
épitménymagassagu épluletekkel, a tertilet maximum 3 %-0s beépitésével.”
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A helyszinen az alabbi felvételek késziiltek:

A 0461/35. hrsz-u ingatlanon talalhato ipari épuletek.

T
N

A fenti ingatlan 3317. szamu forgalmi Gti lecsatlakozasa

10
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A 0641/9 hrsz-U - mez6gazdasagi hasznositasu - ingatlanon lévé tanya épiletének
kozut feléli nézete

A 461/35 hrsz-0 ingatlanon 1évé ipari épllet kdzat fel6li nézete

11
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A 0461/30. hrsz-0 ingatlan jelenlegi bejarata.

A tervezett ingatlan kozut fel6li (bejarati) nézete. A bal oldali lakd, a szemben lévd
Uzemi épulet.

12
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A bejarattal szembeni Gzemi épiilet

4, AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERVNEK VALO MEGFELELTETES
IGAZOLASA:

Az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl (OTrT) sz6l6 2003. évi XXVI. évi térvény célja,
hogy meghatarozza az orszag egyes térségei terilet-felhasznalasanak feltételeit, a
miszaki-infrastrukturalis hal6zatok 6sszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a
fenntarthatd fejlédésre, valamint a teruleti, taji, természeti, 6koldgiai és kulturalis
adottsagok, értékek megdérzésére, illetve eréforrasok védelmére. Az Ovezetekre
vonatkozoan az emlitett jogszabaly el6irasait kell alkalmazni

Az OTrT meghatarozasa szerint Balmazujvaros a agglomeracio térségében, a
kistérség meghatarozo telepulése.

Az OTrT térségi terllet-felhaszndlasa Balmazujvaros varos kdzigazgatési teriletének
a teljes tervezési terlilete mez 6gazdasagi térségi kategoriaba sorolt.

13
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ORSZAGOS TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE
I Erd6gazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség
- Vegyes terlletfelhasznalasi terség

I vizgazdalkodasi térség
0 Tervezési terdlet

Az Orszagos Okoldgiai halozattal érintett a varos k  6zigazgatasi terillete és a
fejlesztési terllet kdzvetlen kdzelében taldlhato.

Jelmagyarazat

- Orszagos dkoldgiai halézat Gvezete

s Orszaghatar

———— Megyehatar

—— Kozigazgatasi hatar
Teleptilés

) Tervezési teriilet

14
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A kivalo term o6helyi adottsagu erd oterllet Ovezete érinti a kozigazgatési
terliletet és érinti a fejlesztési terlletet is.

-l
" —

Jelmagyarazat
I Kivalo terméhelyi adottsagu erdétertllet Gvezete

s Qrszaghatar

= Megyehatar

Kozigazgatasi hatar
* Telepiilés

S Vifelulet
() Tervezes terdilet

Az orszagos jelentségl tajképvédelmi terilet Gvezete érinti a kbzigazgatasi teruletet
és érinti a fejlesztési terlletet is.

Orszaghatar

e legyehatar

Kézigazgatasi hatar

* Telepiilés
o Vizfelulet

15
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A kulturdlis 6rokség szempontjabol kiemelten kezelend6 teriletek Gvezete érinti a
kozigazgatasi terliletet €s érinti a fejlesztési teriletet is.

b

Jelmagyarazat
Kulturalis 6rokség szempontjabol kiemelten kezelendé teriilet Gvezete

Orszaghatar

Megyehatar

Kozigazgatasi hatar
Telepllés

Vizfelulet

A kivalo terméhelyi adottsdgu szantot Ovezete érinti a kbzigazgatasi tertiletet, de nem
érinti a fejlesztési tertletet.

A kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi terlletek Ovezete érinti a
kozigazgatasi teriletet, de nem érinti a fejlesztési tertletet.

A telepulést és a tervezési terliletet nem érinti

- a komplex tajrehabilitacio terulete,

- az érzékeny természeti terilet,

- a felszini vizek vizmin6éség-védelmi vizgyjté terilet,
- az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terulet,

- az egyltt tervezhetd térségek,

- a kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi terilet,

- vilagorokseégi teriletek,

Ovezete,

Az els6rendi arvizvédelmi févonal a tervezési terilettd nem messze, keleti iranyban
talalhatd, de szerepel az energetikai hal6zatokat modositod javaslatok kdzott.

16
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4. A TERVEZESI TERULET ADOTTSAGAINAK, LEHETOSEGEINEK ROVID,
OSSZEFOGLALO ERTEKELESE.

A tervezési teriilet a telepiilés belteriiletéhez lkama. 2 km-re talalhaté EK-i iranyban, K
felél a 3317. szamu forgalmi Ut hatarolja, méhkozvetlen kapcsolattal rendelkezik, mig Ny
felol a Keleti icsatorna hataroljajelenlegi és — a hatélybafi téwek szerint is - MG-1 jél
(szanto) teriuletfelhasznalas.

Az érintett 0461/30 hrsz-U ingatlan terillete 36189 melyen szantéteriiletek és kisebb
erdsfoltok talalhatok.

A 0461/30 és 0461/29 hrsz.-U ingatlanokat érint egpgléw, 7640 ni kiterjedés (Gip)
ga;zdaségi teriilet, amelylba 0461/30 hrsz.-U ingatlanra 2106, 0461/29 hrsz.-U-ra 5540
m°” esik.)

A modositas — jelen terv szerint — csak a 0461£3@-h ingatlant érinti, amely kdzel téglalap
alaku (K-Ny-i iranyban) cca. 335 m, a masik mégaem kordli.

A médositassal nem érintett 0461/29 hrsz.-U ingd#ailete 116084 M

A kérelem csak az érvényben é&vendezési terv modositasaval, az érintett ingakian
kilonleges tertletté (beépitésre szant tertlegitédrb atminssitésével kezelhét

A jelenlegi MG-1 és a beékals Gip Ovezet KU-id-3 (idegenforgalmi hasznositasu,
hagyoméangrz6 —biotermesztésre alapozott, azzal kapcsolatos ta¢dku megtartaséra
alkalmas- me&gazdasagi tertlet) 6vezetté kerul atsorolasra. Ve&zét kiterjedése 3 ha alatti
marad, mivel a 0461/30 hrsz.-u teriilet nem keljdteegészében atsorolasra.

A terv, illetve a mddositas alapvetélja a fejlesztési leh&tégek tertleti és szabalyozasi
feltételeinek a biztositasa, a tajbad ilkozosségi, idegenforgalmi épitészeti elemek,
energiatermelési és gazdalkodasi feltételek megtése.

Ezzel alapvéien a gazdasagéléenkités, a telepilésfég, az idegenforgalom fejlesztése, a
kornyezetvédelmi elvarasok és a fenntarthatédeég a biztositasa a cél.

A tervezett valtoztatas a megtégazdasagi terlletekre vonatkozé tervi elemeketepesi
hatarvonalakat modositva 0] teriiletigényeket tamdaskorszeii, a fokozott egészsegvédelmi
szempontoknak is megfetel mezigazdasagi termékek helyben todéremelt szind
hasznositasi leh&tégeit alapozza meg.

Jelen modositassal egyitigg tébb helyszinre is készil rendezési tervi miiéss melyek

kisebb Iéptékik miatt nem keriilnek targyalasra.ddirek az érintett allamigazgatasi szervek
elézetes szakveleményeivel egyuttesen kertlnek bessrerz

17
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5. TELEPULESSZERKEZETI TERV

Rézsa Péter Balmazujvaros, 0461/30. szam alatti lakos, mint a Balmazuljvaros
0461/30. hrsz-u ingatlan tulajdonosa idegenforgalmi céla vallalkozdsat szeretné
megvalositani ingatlanan oly moédon, hogy csak biogazdalkodason alapulo
termékeivel kivanja a hagyomanyos (kihal6félben 1évd) alfoldi csarda-kultarat
Ujjdéleszteni.

Elképzelését vazlattervekkel tamasztotta ald, melyek a természeti kdrnyezetbe
illeszkedd, a népi épitészet jegyeit magan hordozé organikus formaja épuletben
Oltene testet.

Véllalkozo véllalta az egyuttmikodést a koncepcidé készitése soran, hogy az
érvényben lévf eldirasokat betartva valdsitsa meg elképzeléseit..

A tervezési terilet hatara:

A 3317. sz. féut — 0461/29. hrsz-0 ingatlan északi hatar- 0475 hrsz-u ingatlan (Keleti
Fécsatorna) keleti hatar- 0461/32 hrsz-u ingatlan (csatorna) altal hatarolt tertletre
vonatkoz6 207/2002 (XIl. 02.) sz. hatarozattal modositott 204/1999. (1X.9.)
hatarozattal elfogadott

Az (] terv készitését az aldbbiak indokoljak:

A rendszervéltozasnak a tarsadalom egészére kihaté politikai és gazdasagi
valtozasok kovetkeztében megfogalmazodott fejlesztési elképzelések az Orszagos
Teruletrendezési Tervben (a 2003. Evi XXVI. Tv.) ltenek testet, melyeket a helyi
eléirasokkal (pl. Balmazujvaros varos koérnyezetvédelmi programjaban, stb.) kell
»apré pénzre valtani”..

Az () orszdgos kozlekedéshaldzat-fejlesztési koncepcié alapjan Polgarig
(Gorbehazaig) mar megeéplilt az autdépalya, igy kbnnyebben elérhetd térségink az
idegenforgalom szamara.

A vilagban zajl6 globalis valtozasok és az egyre nagyobb sullyal jelentkezé 6koldgiai
szemlélet, megkozelittsmod nyoman 0] tervezési elvek (fenntarthatd fejlédes,
tarsadalmi tervezés, stb.) fogalmazddtak meg.

A mébdositott épitési torvény és a végrehajtasara kiadott (és mar szintén madositott)
Kormanyrendelet jelentésen megvaltoztatta, korszer(sitette a tervezés korabbi
rendszerét és tartalmét.

Az Etv. szerint szilkséges elézetes allamigazgatasi egyeztetések dokumentumait, a
telepllés korabbi és megléevé fejlesztési elhatarozasait figyelembe véve késziilt el a
Fejlesztési koncepcié moédositasa.

A kistérsegek megallapitasarol szoldé 244/2003. (XII. 18.) Korm. rendelet értelmében

a Balmazujvarosi kistérség székhelyeként - Egyek, Hortobagy és Tiszacsege
telepllések tarsasagaban — kerult megallapitasra.
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A kistérségi fejlesztések fontossagan tul — kulonlegesen j6 foldrajzi adottsagaibdl
adodoan — példaérteki lehetéség a tervezett beruhazas, mely a kihaléfélben lévé
csarda-hagyomanyokat élesztené fel.

A telepllés népesség-megtartd erejének novelése érdekében - a munkahely-
teremtés lehetéségeire valo tekintettel - a meglévé (nem kevés) mezdgazdasagi
terlletek mellett 0j, gazdasagi terllet keril kijelolésre az elfogadott fejlesztési
koncepcionak megfeleléen.

A kornyezé — a féut és csatorna kozotti - szantdé muivelési agu ingatlanok szintén
véllalkoz6 tulajdonaban vannak, melyeket kisebb erdéfoltok tarkitanak.

A jelenleg hatalyban lévé szerkezeti terv szerinti terllet-felhasznédlas — az OTrT
el6irasain alapulva — homogenizalt mezégazdasagi teruleteket jeldl.

A terv - az ingatlantdl cca. 1 km-re Nyugat felé talalhato allattarté telep miatt - 1 km-
es véddtavolsagot is tartalmaz, azonban a telep szennyezé hatdsa a kézelmaltban
joval lecstkkent (ami bévebben a kdrnyezetvédelmi alatdmasztd munkarészben
kertl kidolgozasra).

A tervezési terileten részleges kdzmuvesitéssel kell szamolni a terv tavlatdban.

5.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERVEN TORTEN O VALTOZASOK LEIRASA

Balmazutjvaros varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete - RoOzsa Péter
Balmazujvaros, 0461/30. szam alatti lakos, mint a Balmazujvaros 0461/30. hrsz-u
ingatlan tulajdonosanak kérelme alapjan — felvallalta, hogy tamogatja az ingatlan
idegenforgalmi céll hasznositasat.

A tervezési munka koltségeit vallalkoz6 magara vallalta. Az Onkormanyzatnak a
legujabb szabalyok szerint - mérlegelés és szerzddés alapjan - lehetbsége van a
terlletfejlesztés maganszemélyek altal finanszirozaséra.

A Kkérelem csak az érvényben 1évé rendezési terv modositdsaval, az érintett
ingatlanok gazdasagi teruletté (beépitésre szant teriletté) torténd atmindsitésével
kezelhetd.

(Jelen modositassal egyidejlileg toébb helyszinre is készll rendezési terv és az

érintett allamigazgatasi szervek el6zetes szakvéleménye terv szerint egyuttesen
kerll beszerzésre.)
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HATAROZATTAL ELFOGADASRA KERUL & MUNKARESZ:

1.) A szerkezeti terv leirasa — jelen moédositasnak megfeleléen - kiegészil az
alabbiakkal:

»a funkciéjaban megvaltozo teriletek” - kiegészil az alabbi bekezdéssel:
- A 0461/30 hrsz-0 ingatlan terllete mez &gazdaségi teriletr 6l
.Kulonleges, idegenforgalmi  jelent 6ségii, a  biotermesztés
bemutataséara és hasznositaséra szolgalé terilet -re valtozik.

Tervezett terilet-felnasznalasi egység (beépitésre  szant tertlet)

Altalanos hasznalat Sajatos hasznalat szerinti Megengedett
szerint megnevezésijel szintteruletslriseégi
mutatd (max.)
Kilénleges Idegenforgalmi jelentéségl, a | KU-id-3 0,3
terlletek biotermesztés bemutatasara és
hasznositasara szolgalo tertlet

2.) Szerkezeti terv leirdsanak KOZLEKEDES-FEJLESZTESI JAVASLAT cimi
fejezete valtozatlan marad, mivel a meglévé rendszer megfeleléen szolgalja a
tervezett fejlesztést. Azonban az 5.2.1. pontban leirtak szerint a kdzlekedési terilet
minésége atalakul.

3.) A Szerkezeti terv leirdsanak KOZMUELLATAS-FEJLESZTESI JAVASLAT,
SZENNYVIZELLATAS cim( fejezete valtozatlan marad, mivel a meglévé rendszer
megfeleléen szolgélja a tervezett fejlesztést.

4.) A Szerkezeti terv leirasanak KOZMUELLATAS — ES CSAPADEVIZELVEZETES
FEJLESZTESI JAVASLAT cimi fejezete valtozatlan marad, mivel a meglévd
rendszer megfeleléen szolgalja a tervezett fejlesztést.

5) A Szerkezeti terv leirasanak KOZMUELLATAS- ES FOLDGAZELLATAS-
FEJLESZTESI JAVASLAT cimi fejezete valtozatlan marad, mivel a meglévd
rendszer megfeleléen szolgalja a tervezett fejlesztést.

6.) A Szerkezeti terv leirasanak KOZMUELLATAS FEJLESZTESI JAVASLAT,
ELEKTROMOSENERGIA- ES HIRKOZLES-FEJLESZTESI JAVASLAT cimii fejezete

valtozatlan marad, mivel a meglévé rendszer megfeleléen szolgalja a tervezett
fejlesztést.

5.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

5.2.1. KOZLEKEDESI ALATAMASZTO MUNKARESZ
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A Balmazujvéaros varos 3317. sz. féut — 0461/29. hrsz-u ingatlan északi hatéar- 0475
hrsz-a ingatlan (Keleti F6csatorna) keleti hatar- 0461/32 hrsz-0u ingatlan (csatorna)
altal hatarolt tertletre vonatkozé — a 207/2002 (XII. 02.) sz. hatdrozattal modositott
204/1999. (1X.9.) hatarozattal elfogadott - telepiilésszerkezeti terv modositasahoz.

Az érintett terulet az igazgatasi teriilet EK-i térségében, a Hajdibdszormény (3318-
as ut), illetve a Hajdunanas felé kivezetd (3317-es ut) mellett fekszik. Abban a
kozlekedési iranyban, amely koézvetlendl kapcsolodik az M35-M3-as orszagos
kozuthalézathoz. Ez  potencialisan  javitja, noveli a terllet eértékét,
megkozelithetdségét.

A Rendezési Terv médositasaval a balmazujvarosi 0461/30. hrsz-u ingatlan jelenlegi
mez6égazdasagi tertletbdél ,idegenforgalmi jelentéségli, a  biotermesztés
bemutatasara és hasznositasara szolgalo kulonleges terilet’-té valtozik.

A hatalyos terv szerint a 3317. sz. féut tervezett szabalyozasi szélessége 30 m, de
javasoljuk 28 m- re médositani. A jelenlegi Utcsatlakozas megsziinik.,(Utcsatlakozas
geometriai kialakitasan szintén nem valtoztattunk, a forgalom nagysagrendi
novekedésével nem szadmolunk a terv taviatdban.

Mivel a jelenlegi bekozlekedés a 0461/29. hrsz-u ingatlanon keresztul torténik, az
alabbi megoldast javasoljuk tavlati megoldasként:

1. A jelenlegi ingatlanrészt, mint maganutat — killén hrsz-u ingatlanként — a
kozforgalom szadméra atadott modon javasoljuk kezelni.

2. Az Utszakaszt telekalakitdssal hozzacsatolni a 0461/30 hrsz-U ingatlanhoz.

A tavlati Utszélességet 16 m-es szabdalyozasi szélességgel, kétoldali merdleges
parkoldk kialakitasaval javasoljuk kiépiteni.

Vasas Karoly

épitémérnok s.k.

5.2.2. KOZMU ALATAMASZTO MUNKARESZ

A Balmazujvaros varos 3317. sz. féut — 0461/29. hrsz-U ingatlan északi hatar- 0475
hrsz-u ingatlan (Keleti F6csatorna) keleti hatar- 0461/32 hrsz-U ingatlan (csatorna)
altal hatarolt teriiletre vonatkoz6 — a 207/2002 (XIl. 02.) sz. hatarozattal médositott
204/1999. (1X.9.) hatérozattal elfogadott - telepulésszerkezeti terv modositasdhoz.

El6zmények

A tervezési tertilet Balmazujvaros kultertletén talalhatd. Jelenleg a terlleten lakohaz,
melléképuletek vannak, sajtizem, hdsizem Uzemel. Mez&gazdasagi termelés és
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feldolgozas folyik, a tertleten idegenforgalmi, vendéglato célu fejlesztést tervez a
tulajdonos.

Ivovizellatas

A telepnek sajat kattal ellatott ivovizrendszere van. A kit 58 m mélységi, Kadarcs
VI/706. KUJ 102240494 alatt bejegyzett. Vizjogi engedély szama Ht 3985/10/1998,
érvényes 2018-ig évi 3000 m*® mennyiségre. A katbol szivattyt emeli ki az ivévizet, a
szikséges nyomast hidrofor berendezéssel biztositjak.

A telepen 12 f6 dolgozik. A feldolgozasi technol6gidk vizigénye a mosogatasra €s
takaritasra korlatozodik, kilon jelentés vizigényik nincs.

A vizjogi engedély szerinti kitermelhetd vizmennyiség naptari napra vetitve 8 m%/d,
munkanapra vetitve 11 m>/d.

A tertilet jelenlegi vizigénye 12 fére 1,2 m*/d, mosogatasi, takaritasi becsiilt vizigény
2-2,5 m*/d, 6sszesen 4 m*/d.

A jelenleg kiépitett ivovizellatoé rendszer a fejlesztéssel jelentkezd tobbletigényeket is
ki tudja elégiteni, jelen esetben a szomszédos, 0461/30 hrsz-u ingatlanra torténd
vezetékkel.

Szennyvizelvezetés

A keletkez6 kommunalis szennyviz mennyisége 1 m®d. A telepen gravitaciés
szennyvizcsatorna épiilt meg az épuletek kozott, a szennyvizet 15 m-es zart
taroldba vezetik, és a kijelolt helyre szallitjak.

A fejlesztéssel egy 0j zart szennyviztarolot kell épiteni sziikség esetén zsirfogoval.

A keletkezé kommunalis szennyvizet tovabbra is a kijel6lt helyre kell szallitani.

Csapadékviz elvezetés

A terulet jellegéb8l adoddéan csapadékviz elvezetd rendszer kiépitésére nincs
szilkség, a lehullé csapadék a terlleten elszikkad, javitva ezzel a talaj vizhaztartsat.
A burkolt fellletek az épuletekre korlatozodnak.

Héenergia ellatas

A telepen egy 1600 kW-os faapriték- tiizelést félautomata kazannal van biztositva az
épulletek héenergia ellatasa. A tlizeléanyagot részben vasaroljak, részben a telepen
keletkezd hulladéekot hasznaljak fel. A kazan teljesitménye fedezi a fejlesztéssel
megndvekedd hdigényt is. Az éplletekben radiatoros melegvizfiités tzemel.

Errdl a kazanrdl biztositjak a féliasatrak egy részének temperalasat is.

A hasznalati melegviz ellatas kielégitésére fltési idényen kivil egy 36 kW-os PB
gaztlizelésii kazan van felszerelve. A szilkséges mennyiségii PB gazt egy 2,75 m*-
es fold feletti PB gaztartalyban taroljak.

A fejlesztéssel épitett 0 Iétesitmények héenergia ellatdsara a megléevé kazantdl ki
kell épiteni foldbe fektetett flitési vezetéket, és a létesitményekben radiatoros flitést
kell épiteni.

A hasznalati melegviz ellatasra célszerli egy masik PB gazkazant felszerelni az Uj
létesitményben a meglévd PB gaztartalyra vald csatlakozassal.
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Szabo Lorant okl. gépészmeérnok s.k.
G-1(09)/09-0408, VG-1(11)09-0408

5.2.3. ELEKTROMOS ALATAMASZTO MUNKARESZ

A Balmazujvaros varos 3317. sz. féut — 0461/29. hrsz-U ingatlan északi hatar- 0475
hrsz-U ingatlan (Keleti F6csatorna) keleti hatar- 0461/32 hrsz-U ingatlan (csatorna)
altal hatarolt teriiletre vonatkozé — a 207/2002 (XIl. 02.) sz. hatarozattal médositott
204/1999. (1X.9.) hatérozattal elfogadott - telepulésszerkezeti terv modositasdhoz.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS:

A Viragoskut Kertészeti Kft altalanos kozizemi szerz6dése alapjan minden
napszakban az E'ON TITASZ RT aramszolgéaltatd jelenleg 3x125 A-t biztosit a
kozelében, az atnézeti rajzon jeldletlen, 2692 szamu 22/0,4 kV
transzformatorallomasbdl. A transzformatorallomas 22 kV-os, aramszolgaltatoi
tulajdonu, légvezetékes haldzatbdl lzemel. A haldézat biztonsdga a kedvezétlen
id6jarasi korulmeényektdl figgd. A létesitmény betaplalasa a transzformatorallomas
szekunder oldalardl inditott, fogyasztoi tulajdont halézattal torténik. A tulajdonos
jelenleg nem igényli a csatlakozas bdvitéset.

A 400 kVA-es transzformatorallomasban jelenleg 250 KVA-es gép van elhelyezve.
Lehetéség van szikség esetén a transzformatorallomas atépitésével 400 kVA-es
gép beépitéseére, vagy Uj, nagyobb teljesitményl transzformatorallomas épitésére.

Konkrét teljesitmény igény esetén az E-ON aramszolgaltatd hatarozza meg az
energiaellatas miszaki megoldasat a fentiek szerint.

A csatlakoz6 Gt kozvilagithsa korszerlsitett, a lampatestek fényforrasai
energiatakarékos kivitellek.
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5.2.4. HIRKOZLESI ALATAMASZTO MUNKARESZ

A Balmazujvaros varos 3317. sz. féut — 0461/29. hrsz-U ingatlan északi hatar- 0475
hrsz-u ingatlan (Keleti F6csatorna) keleti hatar- 0461/32 hrsz-U ingatlan (csatorna)
altal hatarolt teriiletre vonatkozé — a 207/2002 (XIl. 02.) sz. hatarozattal médositott
204/1999. (1X.9.) hatérozattal elfogadott - telepulésszerkezeti terv modositasdhoz.

TELEFONHALOZAT:

A telefonhdl6zat korszerlsitése 90-es évek koOzepi nagy Matav Rt. fejlesztés
keretében megtortént. A telepulés terllete vezeték nélkili tavkozlés altal kiosztott
frekvenciakkal lefedett, az orszagban jelenlévd vezeték nélkili (mobil) szolgéltatok,
agymint Pannon, T-mobile és Vodafone ellatasa biztositott.

A terlleten Uzemeld objektum részére T-Com tulajdonu rézerl tavkozlési kabel ki
van épitve, melynek aramkori meghosszabbitasaval Ujonnan tervezett fogad6 és
kiszolgalo létesitményeinek vezetékes tavkozlési haldzatba térténd kapcsolasa
biztositott, a szikséges atviteltechnika telepitését a szolgaltatd konkrét igény
jelentkezésekor biztositja.

TV HALOZAT:
A szabalyozasi tervvel modositott tertileten vezeték nélkili szolgaltatasok igénybe
vehet6ek, a szikséges technikai hatteret a szerz6dott szolgaltatd biztositja.
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Vezetékes szolgéaltatas igénybevételere a T-Com tulajdonaban 1évé kabelre
megfelelé atviteltechnika telepitésével a szolgaltatéval kotott szerzédés alapjan
szolgaltato biztosithatja.

Petruska Istvan, Lakatos Istvan
HI-T(13)09-0317 HI-T(13)15-0342
T1a-2(10)/09-0317 TH-T(13)15-0342

5.2.5. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT- KORNYEZETI VIZS GALAT
SZUKSEGESSEGENEK ESETI ELDONTESE

Balmazujvaros varos 3317. sz. féat — 0461/29. hrsz-U ingatlan északi hatar- 0475
hrsz-a ingatlan (Keleti Fécsatorna) keleti hatar- 0461/32 hrsz-0u ingatlan (csatorna)
altal hatarolt tertletre vonatkozé — a 207/2002 (XII. 02.) sz. hatdrozattal modositott
204/1999. (1X.9.) hatarozattal elfogadott - telepiilésszerkezeti terv modositasahoz.

|. BEVEZETES

Balmazlvaros varos vezetése a 207/2002 (XII. 02.)hatarozattal modositott 204/1999.
(1X.9.) hatarozattal elfogadott, érvénybendéelepllésszerkezeti és szabalyozasi tervnek a
3317. sz. 6ut — 0461/29. hrsz-U ingatlan északi hatar- 0475z-kr ingatlan (Keleti
Focsatorna) keleti hatar- 0461/32 hrsz-u ingatlaat@rea) altal hatérolt teriletre vonatkoz6
szabalyozas modositasat tervezi. A modositas igealgdonosi érdekeken alapul.

A varos vezetése helyt adott annak az igénynek,lyameRdbzsa Péter mégazdasagi
vallalkoz6é Balmazujvaros, 0461/30 hrsz. alatti ketére vonatkoz6 tervmaoédositasokat érinti.

Fentiek megvalésithatosadga és elfogadasa érdelstitiségessé valt a tervhez a torvényi
eléirasok (2/2005.(1.11.)Korm. rendelet ,az egyes é&rvilletve programok kornyezeti
vizsgélatarodl”) alapjan kornyezeti vizsgalat szikségességének ekkintését megallapito
kornyezetvédelmi munkarész készitése. A munkarésndelet tartalmi kovetelményeihez
igazitottan kerdlt feldolgozasra.

Kdrnyezeti vizsgalat egyértelin szilkségességét egyik allamigazgatasi szerv, vagy
szakhatésag sem kérte.

ll. A TERVEZESI FELADAT

A terv modositasdnak leifb feladata a fentebb megnevezett terlletrészttéérin
terlletfelnesznalas szerkezeti tervi €s szabalyermek megfogalmazasa.

A Vvaltozds a megldv gazdasagi terlletekre vonatkoz6 tervi elemeketyvep@si
hatarvonalakat médositva Uj tertletigényeket tamdasy gazdasagi célu teruletfelhasznalas
lehetiségeit alapozza meg.
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Jelen modositassal egyitliglg tobb helyszinre is készil rendezési tervmodssimelyek
kisebb Iéptékik miatt nem keriilnek targyalasra.ddirek az érintett allamigazgatasi szervek
elézetes szakveleményeivel egyuttesen kertlnek bessrerz

A 3317. sz. forgalmi ut melletti tervezési terltgdenlegi és tervezett tertlet-felhasznalasa
MG-1 jeli szanto-tertilet. Az MG-1 szant6 a forgalmi Ut éssatorna kozotti tertletekre is
vonatkozik.

Az érintett 0461/30 hrsz-U ingatlan terillete 3619 amelyen szanté imelési &gl ingatlan
és kisebb ertk talalhatok.

A 0461/30 és 0461/29 hrsz.-U ingatlanokat érint etpgléw, 7640 ni kiterjedés (Gip)
ga;zdaségi teriilet, amelylba 0461/30 hrsz.-U ingatlanra 2106, 0461/29 hrsz.-U-ra 5540
m” esik.)

A modositas — jelen terv szerint — csak a 0461£3@-h ingatlant érinti, amely kdzel téglalap
alaku (K-Ny-i iranyban) cca. 335 m, a masik méggem korali.

A médositassal nem érintett 0461/29 hrsz.-G ingd#ailete 116084 M

A tervezési teriilet a telepiilés belteriiletéhez lk@za. 2 km-re talalhaté EK-i iranyban, kelet
felél a 3317. szamu forgalmi Ut hatarolja, mélykozvetlen kapcsolattal rendelkezik, mig K
felél a Keleti #6csatorna hatarolja.

Ill. A TERV CELJA

Ro6zsa Péter Balmazujvéaros, 0461/30 hrsz. alatbislakint a Balmazujvaros 0461/30. hrsz-a
ingatlan tulajdonosa idegenforgalmi célu vallalksitészeretné megvaldsitani, illetuieni
ingatlanan oly mdédon, hogy csak biogazdalkodasoapudd termékeivel kivanja a
hagyomanyos (kihal6félben l&valfoldi csarda-kulttrat ujjaéleszteni.

Elképzelését éterveken (vazlattervekkel) mutatta be, melyek amémzeti kdrnyezetbe
illeszked, a népi épitészet jegyeit magan hordozo orgarfikumsaju eplletet és kérnyezetet
tartalmaznak.

A kérelem csak az érvényben é&vendezési terv modositasaval, az érintett ingakian
gazdasagi teruletté (beépitésre szant terllett&nticatminisitésével kezelhét

A jelenlegi MG-1 és a beékals Gip Ovezet KU-id-3 (idegenforgalmi hasznositasu,
hagyoméangrz6 —biotermesztésre alapozott, azzal kapcsolatos ta¢dku megtartaséra
alkalmas- me&gazdasagi tertlet) 6vezetté kerul atsorolasra. Ve&zét kiterjedése 3 ha alatti
marad, mivel a 0461/30 hrsz.-u teriilet nem keljdteegészében atsorolasra.

A terv, illetve a mddositas alapvetélja a fejlesztési leh&tégek tertleti és szabalyozasi
feltételeinek a biztositasa, a tajbad ilkozosségi, idegenforgalmi épitészeti elemek,
energiatermelési és gazdalkodasi feltételek megtése.

Ezzel alapvéien a gazdasagélénkités, a telepllégfég, az idegenforgalom altalanos
elésegitése, a kornyezetvédelmi elvardsok és a fehatér fejpdés lehdiségének a
biztositasa a cél.
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IV. SZEMPONTOK A TERV MEGVALOSITASA KOVEKEZTEBEN VA RHATO
KORNYEZETI HATASOK JELENT OSEGENEK MEGHATAROZASAHOZ

1. A mddositds hatasanak megitélése a tervre, teieharchiara vonatkoz6 hatasok
alapjan

l.a.) A tervmodositas jellegélb adodoan alapvéen keretet szab a teriletfelhasznalas
tekintetében annak telepitési helyére, jellegéréemdre, a iikodés feltételeire, termeészeti
eréforrasok, energiafelhnasznalas mértékére, illetveegyes ovezeteken bellli szikséges
kornyezetvédelmi szabalyozasokra vonatkozéan is. Bz terlletre vonatkozo
terlletfelhasznalas megvaltozott nagysagrendjérakyaban jelent valtozadszekkel egyutt

is a modositas hatasaban nem #siil jelentsnek!

1.b.) Nem befolyasol mas tervet, nincs hatassahdierarchia térséget erénelemeire.

1.c.) Kornyezeti megfontolasok tekintetében a médeskdzvetlen Osszefiiggés van az

eredeti és a modositas altal érintett terlletfelhdldsok kdzott azaltal, hogy az Gj, beépitésre

szant terlletek biotechnikan alapul6 igénybeveatedesékli a kbrnyezetterhelések mértéket.
-3-

1.d.) Az érintett terlileteken nincs megoldatlargywkezelhetetlen kdrnyezeti probléma.

1l.e.) A kornyezettel kapcsolatos kdzOsségi szakalak tekintetében abbdl a szempontbdl
van jelenbsége a modositasnak, hogy a teriletre vonatkozéla@étts hasznalati,
gazdalkodasi, fikodési feltételek konkrétabb szabalyozasi keretedott valdsulhatnak meg,
esetenként jobban igazodnak a realitAsokhBzek az eredeti terlletfelhasznalashoz
viszonyitva kdzvetlen, vagy kdzvetett modon figiepmzitiv valtozast eredményeznek.

2. A mddositas hatasainak megitélése a varhaté kgrezeti hatasok alapjan
2.a.) A varhat6 hatasok &dartama (), gyakorisaga@), a bekdvetkezés valostsege V),
reverzibilitAsa R) alapjan a mdédositassal érintett terlilet az atdobzerint értékelhék:

I: a mikddés varhaté ittartama: nagytav

G: a terlleten az eredeti hasznalatnak megfekérnyezeti hatasokkal kell szamolni, az
alapterhelésben nincs mértékadd valtozas, @kodés hatasa folyamatos, allandd, a
szabalyozott keretek kozo6tt hatarértékek alatti

V: hatarérteket meghaladd kérnyezeti hatas nem zial@dthet, a havéria jellegy terhelés
eseti lehet, éfordulasa kizarhato

R: nincs irreverzibilis hatéas

2.b.) Szinergikus hatasok szerinti megitélés

A modositassal érintett terllet elhelyezkedésel atahatasok tertletileg, fellletileg
elkilonithebk a tagabb kornyezet teriletfelhasznalasi egysiégdgy a levedt, talajt,
felszini és felszin alatti vezetéervalamint zajterhél hatasok nem koncentralodnak, nem
adddnak 6ssze mas terllethasznalatbol éetedhelésekkel. A kozlekedési és gazdasagi
tevékenységek hatasai, hatasteruletei lokalisaakuérvényre, 6sszhatasuk telepulési szinten
valtozatlan.
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Telepulésszerkezeti vonatkozasban a  kornyezetbeeszied teruletfelhasznéalas
peremterlleteken valé megjelenése inkaldisiira varosszerkezeti ntiséget, a zoldfellleti
elemek megjelenése altal is. A hatas pozitiv, &tékn®.

A hatasok infrastrukturalis és telepilésgazdalkibdaesmpontbdl sem jelefdgek, hiszen a
meglé telephely szinte Onellatdé. Az () gazdasagi Oveaetelektromos energiat sajat
trafordl, gazenergiat tartalyos szolgaltatasbolzeNatast sajat furott kuatbdl biztosit,
szennyvizelhelyezést zart koépotloval oldja meg, csapadékviz elhelyezéshez és a
csapadékvizek megtartdsahoz igénybe veszi a teetnésdottsagokat (a teriiletet éfint
csatornaszakasz revén), a hulladékgazdalkodasaéénals telepllésgazdalkodas, fenntartas a
varosi rendszerhez integraltan torténik, a kozléke#apcsolata a 3317-es utrdl biztositott.
Mindezek vonatkozasaban a megfélétjlesztési kapacitasok rendelkezésre allnak,tteha
nincs akadalya a modositas alapjan bekovétkgiesztések megvaldsitadsanak.

2.c.) Orszaghataron étterjed hatas
llyen kdrnyezeti hatassaemkell szamolni.

2.d.) Kdrnyezetre kockazatos hatasok megitélése

A tervmoddositds altal bekovetkezteruletfelhaszndlas, illetve az ezaltal bekodveikez
kornyezet-igénybevételeknem jelentenek a kornyezetre kockazatos, a megettiged
nagyobb mértékterheléseket.

2.e.)A tervben megfogalmazott modositas nagysagreaijgaan.

A modositas az egyes terlleteket éemt el$sorban lokalisan jelent valtozast a kérnyezeti
elemek kilonbdi terhelései kdvetkeztében. A médositas nem igéalyen nagysagrerid
valtozast sem teriletfelhasznalasban, sem endegasddan, sem kornyezet-igénybevétel
terén, amely meghaladnd az érvényberd l6zerkezeti tervi, vagy szabdalyozasi keretek
lehetségeit. A valtozasok hatarértékkel szabalyozhatetéseket jelentenek

Ezeknek elssorban a geometriai, vagy funkcionalis megjelenégpdimalis szabalyozasa,
nem pedig a kérnyezeti hatasa, kdrnyezet-igénybleajelendsebb.

2.f.) A terlletre vonatkoz6 védettségi kategoériak étinéme
A modositassal érintett kilterlletre vonatkozo O&irasok alapjan a terilet:
- Akulturalis 6rokség szempontjabdl kiemelten keZendé terlletek dvezete érinti

kozigazgatasi terlletet és érinti a fejlesztési tétetet is.

- Az orszagos jelenisédi tajképvedelmi terilet dvezete érinti a kozigazga&
terlletet és érinti a fejlesztési teriiletet is.

- A kivalé ternthelyi adottsagu szantot dvezete érinti a kdzigamjderiletet, de nem
éerinti a fejlesztési tertletet.

- A kivalé terméhelyi adottsdgu erditerilet Ovezete érinti a kdzigazgatési teriletet
eés érinti a fejlesztési terlletet is

- Az orszagos Okologiai halézat érinti a kozigazgatésiletet, de nem érinti a
fejlesztési terlletet.

- A kiemelten érzékeny felszin alatti vizmifiség-védelmi terlletek 6vezete érinti a
terlletet.

- A kozigazgatasi tertilet Ny-i része kiemelten fontagzékeny természeti terllet, a
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fejlesztési terlletet nem érinti
- Felszin alatti vizek allapota szempontjabdl érzékentertilet.

A telepullést és a tervezési tertiletet nem érinti
- kivalé ternbhelyi adottsagu szantoterilet 6vezete
- a komplex tajrehabilitacio terilet dvezete,
- a felszini vizek vizmiéiség-védelmi vizgijto terilet 6vezete,
- az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi tertlet,
- ex lege besorolasu védett tertilet
- kilbnleges madarvédelmi tertlet
- kiemelt jelenssédi természetmedgzesi terilet

Régészeti, drokségvédelmi szempontbdl a fejlesztsiet tényleges felhasznaldsa soran
biztosithatd a régészeti drokség feltarhatosagatére, vagy megtartasa.

A termifold védelmével kapcsolatosan az illetékes foldtavaz érintett szantétertletek
kivonasat nem korlatozta.

2.9.) Tarsadalmi, gazdasagi folyamatok kdrnyezeti kéeatkényei

A tervezett fejlesztés pozitiv hatdst eredményez alernativ termelési, gazdalkodasi,
idegenforgalmi struktara féjtlésére, a gazdasagelénkitésre, a kornyezetvédebmhsok és
a fenntarthato fejidés biztositasara.

-5-

Mindez a jelenleg érvényben #¥s varhatéan tavlatban is megfélekdrnyezetvédelmi
hatarértékekkel szabalyozott keretek kozott valdsel, igy a megengedettnél nagyobb
kornyezeti terhelés, illetve a létesitésikiués és megézés sem jelenthet kdrnyezeti
kockéazatokat.

A terUlethasznalat intenzitds-névekedését kompgnadtornyezetvédelmi, természetvédelmi
elvarasoknak valé jobb megfelelés, a magasablbség zoldfelileti elemek megjelenése,
melyek a terlletekre vonatkozo6 szabélyoz&sdr&okban megjelennek.

V. A TERVMODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASAINAK ER TEKELESE

1. Telepulési kornyezet

A tervmodositassal érintett teriilet a EK-i térs@yéta Hajduboszormény (3318-as Gt), illetve
a Hajdunanas felé kiveze(3317-es ut) mellett fekszik. Abban a kozlekedesiyban, amely
kozvetlenil kapcsolodik az M35-M3-as orszagos Kaaldizathoz. Ez potencialisan javitja,
noveli a terllet értékét, megkozelitbsdgét.

A tertlet a kedvez kozlekedési elhelyezkedésen tul taji és termégpetiyezeti szempontbdl
is kedve® adottsagokkal rendelkezik.

Kdrnyezetében nyugat és keletsledz orszagos 6koldgiai halézatba tartozé 6koldigigioso
kijelolt tertletei helyezkednek el. A 0461/30 hréztervezeési teruletet konkrétan a halozat
nem érinti, igy a fejlesztésnek természetvédelradakya nem merlt fel.
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Ugyanakkor az ©koldgiai tertletek kdzelsége megkava terlletfelhasznalasban a Iéhet
legkisebb kdrnyezet-, és természet-igénybevétiiditasat.

Ezt a célt kivaldan biztositja a tervezett bioktdra alapozott hagyomairzé gazdalkodas,
az ehhez kapcsolhato, természetkéméegenforgalom, a terlleten megvaldsitani tertezet
epuletjellegek, épitménykarakterek.

A modositassal érintett terllet az eredeti allagotlis ilyen céllal és eszkdzokkel volt
hasznositva, igy a modositas hatranyos, vagy kétdeaxkdvetkezményekkel nem fog jarni.

A KU-id-3 teriletfelnasznalas mindezekkel egyitidséget és 6sztonzést jelent az dvezet
koérnyezetének (mint példaul a teriilet E-i hatéeaaté 0461/32 hrsz.-G csatorna rendezettebb
vizi és parti kdrnyezetének, vagy a 0461/30 hrsterilet médositasbol kimaradé részének
erdisitéssel tortéd) rendezésere is. A valtoztatdsok ezek alapjan &sake? hatdsokat

eredményeznek, illetve indukéalnak.

Fentiekl®l kiindulva a szerkezeti és szabalyozasi tervmdédsderiletfelhasznalasi céljaban
és funkci6jaban pozitiv valtozas véarhato, igy ankéknyezetvédelmi szempontbdl sincs
kedvedtlen allapotokat eredményehatasa.

Infrastruktardlis valtozasok
A miszaki infrastruktira a terileten teljes kdzmsitettséggel épul ki. Ez alapja a
kockazatmentes kdrnyezethasznalatnak es kornygeeytevetelnek.

Népesséq, életmdd, tarsadalom, kultdra valtozasa

Pozitiv valtozast a mddositas a kialakulé idegagdbni, biogazdalkodasi vonZeraltal

eredményez. Ez 0Osztdhz jobbitd hatassal lesz a varos altalanos 6dégére, a

foglalkoztatasra, munkahelyteremtésre, a népessgigrsra, valamint a természetesebb,
-6 -

hagyomanyos, ezzel egyitt is energia és anyagtalsabb életmod, a kdrnyezettudatosabb
életfeltételek megteremtéséneksgidésére.

Bioldgiai aktivitasérték mutatd valtozasa

A Dbiolégiai aktivitasértek mutatd valtozasa tekigteen az ismertetett modositas
0dsszességében pozitiv hatdst, minimalis ndvekedédményez. A terlleten i&erd tagok
megmaradnak és tovabbi zoldfellleti elemekki@litnek. A bioldgiai aktivitasérték mutato
alakulasat a szerkezeti terv leirdsa kulon tartzhaa

A hatasok altalanos értéekelése

A varos telepiléshaldzati pozicigjat a tervmodassigm érinti.

A tajhasznalat terén az u0jonnan Kkijel6lt beépitésmant (gazdasagi-idegenforgalmi,
kozlekedési) tertilet nem jelent valtozasivaltozas a tajhasznalat terén igy nem jelsnt

A miszaki infrastruktira terén a modositasok helyin@ieediek, pozitiv iranyu valtozast
jelentenek.

Az életmaod, tarsadalom, kultivaltozasa pozitiv iranyu

A természeti és tdji hatasok, valamint a telepipsteltarulasanakaltozasa teréraz (;
beépitésre szant terllet a tajbé #pitmenyek, zdldfellleti elemek révén bir jetestggel,
ezekhatasa javito
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A bioldgiai aktivitaserték mutatd kismeériekovekedése pozitiv

Amennyiben a tervmaodositas altal érintett, beéptégzant tertletrésze 3 ha-t meghaladija, a
terllet beépitésének letisége csak a 314/2005.(XI11.25.)Korm. r. rendelesZ. melléklet
(140. pont) szerinti kdrnyezetvédelmi engedélyeegarasok alapjan valésulhat meg.

A telepllési kornyezetre gyakorolt kornyezeti hataés tervezett fejlesztés idsraki,
infrastrukturalis és szabdlyozasi feltételei alapjgem midsil olyan jeleniséginek, amely
kornyezeti vizsgalat készitését tenné szikségessé!

Osszességében a teleplilési kornyezetre gyakortds hmozitiv jelled, a megengedettnél
jelenisebb kornyezeti kockazatokat nem eredményez! A tggténem jeleds!

2. Leveditisztasag-veédelem

A varos terllete levégninéség tekintetében altalanossagban (a bioldgiai ésddgiai
adottsagok réven) kedu&zA modositassal érintett tertiletre az altalanosokedvesbb
terheltségi allapot vonatkozik! A tertilet megféléérhelhetségi tartalékokkal rendelkezik a
tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz.

Levegkornyezeti szempontbdl a terlleten a tobbszor miGmtos4/2002.(X.7.)KvWM .
alapjan ,az orszag tobbi terllete” 10. zénan bkéii-dioxid, szén-monoxid, nitrogén-dioxid
eés benzol vonatkozasaban ,F”, szilard @@Mvonatkozasadban ,E”, talajkbzeli 6zon
vonatkozasaban ,B” zonacsoportba tartozé légszerdsydatarértékek érvényesek.

Fentieket alapul véve a valtozas legjetssbb levedtisztasag-védelmi vonatkozasai:

- A leve@minéség megtartasa érdekében a tervezeési terlleter2@021(11.14.)Korm.
r., a modositott 14/2001.(V.9.)KOM-EUM-FVM e.r., 23/2001.(XI.13.)K6M r.,
valamint a 10/2001.(IV.19.)K6M r. altal @tt kovetelmények és Iégszennyezettségi
hatérértékek betartdsaval kell szamolni.

-7 -

- A mobdositassal érintett terlileten ditési és melegviz termelésiédnergia
eléallitasdahoz kis emisszioju alternativ energia (stagellet, nap, foldh, tartalyos
gaz) igénybevételével szamolnak.

- Nagy jelenbsége van a terllet intenzivebb zoldfellleti ell&tgat biztosito
megoldasok megvalésitasanak.

Az Ovezetben csak a torvénybeidl Iégszennyezési hatarértékeknek megbedghisszioju

tevékenységek és terllethasznalat engedélyezherért a |égszennyéz anyagok
mennyiségét az elérlieliegjobb technikakkal (BAT) is csokkenteni kell.

Osszességében levatjnsség tekintetében a valtozas a megengédteheléseken belili
hatdsokat jelent. Az Uj, megvéltozott terlletfetinddds alapjdn a lokdlis alapterhelés a
megengedett értékhatarokon belil valamelyest naleKksockazatos levétgrhelést azonban
nem okoz! A hatas igy nem jelésit

3. Zaj-, és rezgésvédelem

A modositassal érintett tertlet alapzaj-helyzetétralethasznalat jellege hatarozza meg. A
moédositassal kijelolt beépitésre szant terllet kédése és felhasznaldsa az alapzaj helyzet
valtozasat fogja eredményezni.
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A vizsgalt terUletére vonatkozo zajvédelmbiedsokat a27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM
egyuttes rendelet (a kornyezeti zaj- és rezgédéshdnatarértékek megallapitasarol)
tartalmazza, illetve a rendezési terv zajvédelmi megalapozasalbetasteriletek
Kijelolésére vonatkoz6an284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet alkalmazando.

A moddositassal érintett terlilet kornyezetében izt kornyeé mezigazdasagi teriletek

és az Ovezet terllethasznalata hatarozza meg.

A teriileten (hattérterhelés mérésének hianyabaniediv alapon) nappal 50 dB, éjszaka 35
dB hattérterhelési zaj velteszamitasba. A jelenlegi és varhato terilethast(i@pasztalati
megitélésre alapozva) nappal 65 dB, éjszaka 50 z#Bniizajterhelést jelenthet az Ovezeti
hataron. A biztonsag javara téréemegitélés alapjan mértékado az éjszakai terhelés.

A terllet kornyezetében ennél szigorubb, védelmgényl zajvédelmi besorolasu
tertlethasznalatok nincsenek.

Hatarérték kovetelmények

A kornyezeti zaj hatarértékeit 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM egylttes rendelet (a
kornyezeti zaj- €s rezgeésterhelési hatarértekelatteggtasarol)irja eb.

Az Ovezet zajvédelmi besoroldsa a rendelet értedseezalapjan gazdaséagi terilet. A
kornyezetben észak felé ugyancsak gazdasagi tedilgtbi irAnyban zajtol nem védénd
/Imez/gazdasagi terliletek vannak. Védéndrilethasznéalat cca. 1.5-2.0 km-re van, amely a
varos belterileti lakobvezete, igy a veédett Ovdaxetea terllethasznalat zajterhelési
kockézatot nem jelent.

Epitsipari kivitelezési tevékenyséliszarmazoé zaj megengedett értékei:
Egy hdénap, vagy keveseblbtdrtam:
gazdasagi 6vezeten beltl 70/55 dB
Egy hdnaptdl egy évig:
gazdasagi 6vezeten beltl 70/55 dB
Uzemi létesitményekiszarmazo zaj megengedett értékei
gazdasagi 6vezeten beltl 60/50 dB
-8-

Hatasterulet kijelolése

A 284/2007. (X. 29.) kormanyrendeled kozvetlen zaj-hatasterilet kijelolését a
kovetkedk szerint irja &:

- 6. 8 (1) A létesitmény zajvédelmi szempontu Hhatétetének (a kornyezeti zajforras
hatésteriletének) hatara az a vonal, ahol a zagtiirszarmazé zajterhelés:

e) gazdasagi teruletek zajtdl nem védéngszeén nappal 55 dB, éjszaka 45 dB.

A kritériumoknak megfelé tavolsagokat iranyfiiggetlen (hangarnyékokat neltétédes)
sugarzast feltételezve hataroztuk meg az akudatikenértékadd ventilatorok akusztikai suly-
pontjatél merve.

A mértékadd 45 dB-ez tartozé isophon-gorbe az dvadaasztikailag is lehatarolhaté dvezeti
hatértol 50 m-es sugaru korrel lefedett terlletelgna hatasterlletnek tekinteild Ebbol
megallapithatd, hoggpz isophon-gorbe nem érint védett terlletet, lEtesiyt. A szomszédos
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tertlethasznalatok esetében ez az 50 m-es sathtkikorlatozott felhasznalasunak. Ez realisan
minimalis, szinte figyelmen kivil hagyhaté zajwedelhatasterllet, igy a kornygz
tertlethasznalatokban korlatozast nem jelent!

Az 6vezeteken bellli hatarérték kovetelményeketragedélyezések soran kell megkdovetelni.
A kialakulo tevékenységek Uzemi zajemisszibja atdifmn a zajvédelmi igériybeépitéssel és
muikodtetéssel a megengedett értékek alatt teljesithet

Kbdzlekedési zaj

A tervmodosités alapjan a bekodvetkdegjlesztések, megvalosuld létesitmények latogeigtt
mutatoja novekedni fog. A latogatdi forgalom vadsat szezonalis jelléglesz, amelyen
belll évszaki és napi csucéstakokkal lehet szamolni.

Ennek kozlekedési forgalomban megjéldmatasa a megkozelitési utvonalakon (3317-es és
3318-as utak) jelenik meg.

Az Ovezeten belll tervezett létesitményekben éforluld napi csucsforgalom 100,fez
gépjarniives forgalomban 25-30 jakimet (25-28 szgk., 2-5 busz) jelent.

Az utak esetében (amelyek a megkozelitékdizltszakaszai) elfogadhatd az AKMI (Allami
Kozutkezeb Fejleszé Miiszaki és Informacios Kht.) 2008. évre vonatkozégdtomfejbdesi
szorzokkal novelt forgalomszamlalasi adata az étakett keresztszelvényére vonatkoztatva.

2009. évi forgalom és | 2015. evi becsiilt forgalom
Ut szama, zajterhelés Korrekcio és zajterhelés Hatarérték
neve ANF | Laea | Laeg dB ANF L peq L peq dBA
J/nap dBA dBA J/nap dBA dBA
nappal | éjjel nappal éjjel
3317-es ut
maédositas 1394 | 66.0| 58.4 - 1577 66.5 58.9 70
nélkil
3318-as ut
maédositas 2466 | 68.2| 60.7 - 2814 68.8 61.2 70
nélkil
m(’)3d30157itéess Ll:ttén 1487 66.2| 58.6 . . : . :
3318-as Gt A tobblet forgalom és zajterhelés nem jedesht
s . | 2500| 68.3| 60.7
moédositas utan

Mint a forgalmi adatokbal kiinik, a modositassal kialakulo fejlesztési terisanalata altal
indukalt forgalom- és zajszint névekedés 1-6 % kiztietve +0.1-0.2 dB kozotti, tehat nem
jelents. Osszességeben nem éri el a 2015 évre progrédkatiz kapacitasokat.

Osszességében a mddositott szerkezeti és szalsalgozalapjan kialakuld terilethasznalat
lokdlisan noveli a kérnyezeti alapzaj szintjét, dzan nem jelent a megengedettnél nagyobb
zajterhelést a szomszédos terlletek és terlUlethlasak szamara, védett tertleteket nem
érint. A hatas e tekintetben semleges.

4. Talaj- és vizvédelem

A tervezett fejlesztés részben mar kialakult, beépivagy kozel a tervezetthez hasonlo
terllethasznélati kérnyezetben valésul meg.
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A modositas Uj beépitésre szant terllete jelentegédn mesdgazdasagi hasznositas alatt
van, kérnyezetkimé| intenziv biokultiras hasznalattal.

Az Uj terUletfelhasznalasi 6vezet alakitasa réveseantotertilet aranya csoékken, azonban
ennek sem a telephely, sem az agroagazat tekiatesiocs meghatérozo, értéekvédzatasa.

Az (j talajhasznalat beépitett terlletek, zoldfetiék szabalyozott aranyu kialakitdsat jelenti.
A talajfunkcid épitési tertletté vald megvaltozestamas jellefy talaj-, és kornyezet-
igénybevételt jelent. Ezeknek a ,terheléseknek’inteittel a teljes koziivesitettségre, a
szabalyozott beépitési és terlletfelhasznalasiirasiokra, szennyezési szempontbdl
kockazatos hatasaival nem kell szamoilni.

A beépitések gazdasagosan, kisebb tereprendegésiyg) megvalosithatok. A beépitések
elétt minden tertleten szamolni kell humuszmentésingeé!!

A modositassal érintett tertlet a 7/2005.(111.1.Y4 r.-el modositott 27/2004.(XIl. 25.)
KvWM r. szerint foldtani kdzeg, felszin alatti vigzzempontjabol érzékeny felszin alatti
vizminéség védelmierlleten helyezkedik el.

Elvart vizrendezési szempont, hogy a terilet tadlapaztartdsi mérlege ne romoljon,
ugyanakkor csak a szikséges mennyisgsapadékvizek maradjanak a tertleten. Ezen belul
meg kell oldani a terliletet érintcsatorna vizgazdalkodasi szempontl rendezéséizisa
megfeleb szakmai tervek alapjan kell biztositani.

A féldtani kozeg, a felszini és felszin alatti \kzeedelmét a méd. 123/1997.(VI1.18.)Korm.
r., a tébbszoér modositott 220/2004.(VII.21.)Korm, a 10/2000.(VI.2.)K6M-EUM-FVM-
KHVM e.r., a 25/2003. (XII. 30.) KVWM r.-el modositt 9/2002.(111.22.)K6M-KEVIM e.r., a
271/2003. (XIl. 24.) Korm. r.-el mobdositott 203/ZB1 26.) Korm. r., a
28/2004.(XI1.25.)KvVM rendeletekbendtt mindségi és eljarasi kovetelmények szerint kell
biztositani.

A tervmoddositas talajra és vizekre gyakorolt hatébaselhef, 6sszességeben terhelések
vonatkozasaban nem kedsben.

5. Hulladékgazdalkodas

A kialakult telepulési hulladékgazdalkodas mindéibkdsebb probléma nélkil kiterjeszihet
a tervezett fejlesztési tertletre is. Ez rendekettfrollalhaté hulladékgazdéalkodast feltételez,
amely feltétlen kedvéibb, mint a korabbi teriilethasznalatra vonatkozardlsok.

Elfogadhatd, hogy cstkkenni fog a nem szakshedladék-elhelyezésnek kitett tertletek és
tevékenységek aranya.

A terilet varosi rendszerhez vald csatolasavalepidésgazdalkodasi feladatok ndvekednek,
a hulladék elhelyezésnek a széllitasi kapacitdgmérovekszik meg. Ez heti gyakorisdgot
véve alapul, nem okoz jeldist forgalomndvekedést az érintett utakon.

A gazdasagi 6vezeteken belll a hulladékteénselikségszéen a torvényi élirasok szerint

jar el, igy a feladatok kapcsoldédnak az engedétyézeckenységhez.

A terlleten hulladékgazdalkodas vonatkozasdbarnvatkés fontosabb térvényi élrdsokat

kell betartani: a 2000. évi XLIII. t., a 16/20011(M8.)KOM r., a 16/2002.(IV.10.)EuM r. és
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a 241/2001.(XI.10.)Korm. r., a 98/2001.(VI.15.) #w r., a 224/2004.(VIl.22.)Korm. r., a
moédositott  164/2003.(X.18.)Korm. r., a 23/2003.(X8.)KvVM r., valamint a
45/2004.(VI1.26.)BM-KVVM e.r..

Osszességében a tervmddositas hulladékgazdalkagigekarolt hatasa javitd, pozitiv.

6. Természetvédelem

A tervmodositas altal érintett tertilet vagy kialkallapotu kiltertletet, vagy kilteruleti
szant6 nivelési agu terlletet érint. A szantok a téfidvédelmi korlatozasoktél eltekintve
nem esnek egyéb talaj-, vagy foldvédelmi korlatadas

A szantdéknak biol6giai természeti értéke nincs. &lletek nem szerepelnek sem a
természetvédelmi kategériakban, sem az ©koldégan a Natura altal megjeldlt tertletek
kozott sem.

A szantOk és a megl8y vagy tervezett efdészek a rajtuk l&v névenykultarak altal
bizonyos mértékben részei egyes allat és madarédjektaplalkozasi és buvéhelyének. Ez az
Okologiai funkcio a tervezett beépitések utan neq ¢sokkenni, legfeljebb térben kissé
atrendeédik.

Természetvedelmi érintettség csak a tavolabbi, latKi&csatornan tuali, illetve a 3317-es ut
keleti oldalan 166 szomszédos teriiletek révén emlitheamelyek az orszagos okoldgiai
hal6zat részeként mint 6koldgiai folyoso szerepelwe modositas a szakhatdésagokkal vald
egyeztetés alapjan sem korlatozzak az 6kolégiaiteglileti funkcid érvényesilését.

A modositasok igy természetvédelmi vonatkozasbdtétleie pozitiv hatasokat
eredményeznek!

A tervmodositas természetvédelemre gyakorolt haadsiv, javito.

VI. ERTEKELES

A tervmodositas kornyezetre gyakorolt hatasa (aliskornyezeti alaphelyzet kisebb
meértéki valtozasatol eltekintve) nem ndisiil jelentsnek. A beépitésre szant tertleten
részben (] telepulésfelhasznalasi dvezet létasiinosil, vagy megsinik. Ezek a
telepllésszerkezetben, tajhasznalatban, tajkatkeie¥s agrogazdasagi téren elfogadhaté
aranyu valtozast eredmeényeznek.

Ezek a valtoztatasok lokalisan és telepulési szimea megengedett mértekkockazatok
nélkuli kornyezetterhelésekkel valosithatok metpéthatdk fenn.

Az 0nallo telepllésszerkezeti és szabalyozasi keBee leirasok részletesen bemutatjak a
valtozassal érintett tertleteket. A kérnyezeti giat szilkségességének eseti meghatarozasa
a korabbi és a médositott tervi és szabalyozasigoky/hatasainak 6sszevetése alapjan késziilt
el.

Fentiekre hivatkozva a 2/2005.(1.11.)Korm. rendétélvetelménye alapjan a kornyezeti
vizsgalat szilkségessége elvethet

A terlUlethasznéalatokra vonatkozoan részleteseblktlégs a 314/2005.(XI11.25.)Korm. r.
alapjan indokoltta valo) kérnyezetvédelmi vizsgalatgy engedélyeztetés megallapitasa nem
a telepulésrendezési terv feladata.

A szerkezeti terv és szabalyozasi terv modositésaokoz jelerits kornyezeti hatdsokat, igy
kornyezeti vizsgalat készitését nem igényli, a nsitds a jelen alatamasztd6 munkarészek
alapjan elfogadhato.
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Debrecen, 2009. 09. 25.

Lévai Béla
kdrnyezetvédelmi szakmérnok, szakért
/Kamarai reigBM MK 09-0036/
Debrecen, Kandia u. 15.
Tel./fax: 52/314-193
E-mail:blevai@t-online.hu

5.2.6. ZOLDTERULET-FEJLESZTESI JAVASLAT

A jelenlegi Okologiai és természeti allapotok fennmaradasa nem veszélyeztetett,
azonban kul- és beltertleten is a zo6ld-, illetve lombos vegetacido ndovekedését kell
biztositani a tavlati jobb levegéminéségi, taj-, és varosképi adottsdgok elérése
érdekében.

Védelmi célu erdésav — kétszintl zoldfelllet - telepitése javasolt a tervezett ingatlan
terlletén a meglévé erddtertiletek meghagyasa mellett.

A kornyezetalakitasi terven abrazolt épulleteket olyan szabalyozassal javasoljuk
megvalositani, ami alapjan azok zoldfellletbe agyazottan — a rendelkezésre allo
vazlattervek szerint korszer(i, természetes épitéanyagok hasznalataval — jelennek
meg (felkeltve az érdeklédést az atutazo forgalom szamara).

5.2.7. FEJLESZTESI ES RENDEZESI TERVI MUTATOK

A Balmazujvéaros varos 3317. sz. féut — 0461/29. hrsz-u ingatlan északi hatéar- 0475
hrsz-a ingatlan (Keleti Fécsatorna) keleti hatar- 0461/32 hrsz-0u ingatlan (csatorna)
altal hatarolt tertletre vonatkozé — a 207/2002 (XII. 02.) sz. hatdrozattal modositott
204/1999. (1X.9.) hatarozattal elfogadott - telepiilésszerkezeti terv modositasahoz.
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Teruletfelhasznalasi adatok:

0461/30 hrsz-u ingatlan tertlete: 36199 m2
A tervezett mddositas csak a 0461/30 hrsz-u ingatlant érinti.
Beépitésre szant tertlet névekedése:

Jelenleg — a hatalyban |évé telepilésszerkezeti terv szerint - az ingatlanon
2099 m2 gazdasagi terllet lett kijelolve.

A modositas szerint 24494 m2 beépitésre szant tertlet kerul kijel6lésre.
Ennek 20 %-a, a beépithet6 épulet-szintterilet: 4898 m2.

(A meglévé ipari tevekenységek folytatasara szolgalo 6 épuletek — az egyéb
melléképliletek terilete nélkil — cca. 1146 m2, igy az elkészilt
vazlattervekben szerepeltetet szinttertilet elhelyezhet6 az ingatlanon.

5.2.8. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK MUTATO VALTOZASANAK SZAMITASA

(@ 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjan)

Ervényes terv| Pont-

szerinti szam |Tervezett felhasznalas - terllet (ha) —|Pontszam
felhasznalas - pontszam/ha

terilet (ha) -

pontszam/ha
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A 0461/30 hrsz-u
ingatlan terilete
0sszesen 3,62 ha

szant6 2,89 x 3,0 [8,67 |kllonleges 2,45 x cca. 1 2,45
gazd-i 0,21 x 0,3 0,063 |legelb, gyep 1,17 X 6 7,02
erd6 0,5x 6 3 (telken belll szabdlyozott zo6ld, két-
szintl* 0,5 ha x 6,0 3,0
Osszesen 11,73 |Osszesen 12,47

Kétszint( zdldfelllet: gyep és cserje nagy lombkoronju faval.
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5.2.9. OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Balmazuljvaros varos 3317. sz. féat — 0461/29. hrsz-U ingatlan északi hatar- 0475
hrsz-U ingatlan (Keleti F6csatorna) keleti hatar- 0461/32 hrsz-U ingatlan (csatorna)
altal hatarolt teriiletre vonatkozé — a 207/2002 (XIl. 02.) sz. hatarozattal médositott
204/1999. (1X.9.) hatérozattal elfogadott - telepulésszerkezeti terv modositasdhoz.

A 4/2003. (ll. 20.) NKOM rendelet alapjan kotelez6 munkarész kozvetlen
kornyezetében — a hatalyban Iévé rendezési terv szerint — nem talalhato régészeti

BALMAZUJVAROS
KULTERULET SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
VIRAGOSKUTI MAJOR ES KORNYEZETENEK RENDEZESE

JELMAGYARAZAT:

Régészeti nyilvéntartasha vett teriilet

OTervazésl terlilet hatara

terdlet.

A tervezett valtoztatds a biogazdalkodas érdekeit szolgalja, mely alapvetéen nem
ellentétes szemléletli az orokségvédelmi szempontokkal (a mellékletek kdzott
talalhatd kornyezetalakitasi terv €s az utcai homlokzat vazlatterve szerint.

A fejlesztési koncepcio szerint vendéglatd épulettel bévil a vallalkozas.

Koll6 Andras tervez6
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3. sz melléklet (telepilésszerkezei terv)

4. sz melléklet

5. sz melléklet
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Kivonat

Balmaztjvaros Varos Onkorményzat Képviselo-testiiletének a 2009. jinius 24-i {ilésén hozott
hatdrozatokbol:

221/2009. (VI. 24.) szami hatirozat

Balmaziijvaroes, Kossuth téri, varoskdzponti és Virdgoskiti kiilteriileti épitési
dvezetek rendezési terv médositdsa targyiban

Balmaziijvéros Véros Onkormanyzat Képvisel6-testillete — figyelemmel az épitett kornyezet
alakitdsarél és védelmérdl szo6lé médositott 1997. évi LXXVIL torvényre, tovibba a
10bbszérésen modositott 46/2000. (XIL 15.) B.ijv. Or. szdmi rendeletre — Balmazijvéros

az alabbiakban hatéroz:

1. ~
A Balmazujvaros Re formatus Egyhaz kezdeményezésére a varoskdzpont teriiletén 1évé 888/1
¢s 888/4 hrsz- ingatlanokat érintd tomb &s épitési Gvezet fejlesztési céljat, a rendezési terv
modositast eldkészité koncepciot az eléterjesztés mellékleteire figyelemmel, mint a
fejlesztések altalanos céljat jovahagyja.

Felkéri a polgarmestert, hogy az dvezet médositdsara vonatkozé tervezési szerzddést kosse
meg Zsemberi Istvan telepiiléstervezovel. A jogszabalyi eldirasok szerinti teleplilésrendezési
szerzOdést a rendezési terv mddositasat kezdeményezd Balmazjvaros Reformatus
Egyhazkozséggel kell megkétni az dnkorményzatnak, melynek sorin az egyhaz vallalja a
modositas tervezéi dijat. A modositds koltségét ennek alapjan az egyhaztdl pénzeszkoz
atvétellel biztositia az Onkormanyzat a 2009. évi kbltségvetésében, bruttd 500.000 Ft
értékben. Felkéri tovabbi a Polgarmesteri Hivatal jegyzdjét, hogy a szerz8déskotésekkel és
médositassal kapcsolatos intézkedéseket a megbizott f6épitész bevonasaval tegye meg.

2

Rozsa Péter villalkozd kezdeményezésére a telepiilés killteriiletén, az un. Virdgoskat
kilterileti részen 1évé 0461/30 hrsz-i mezbgazdasdgi ingatlan teriiletére vonatkozéd
idegenforgalommal és gazdalkoddssal Osszefiiggd épitési ovezet kialakitdsanak fejlesztési
céljat, a rendezési terv modositast el0készitd koncepcit az eldterjesztés mellékleteire
figyelemmel, mint a fejlesztések altalinos céljat jovahagyja.

Felkéri a polgarmestert, hogy az 6vezet médositasara vonatkozé tervezési szerz6dést kdsse
meg a Roézsa Péter vallalkozé 4altal elfogadott ajanlat szerint Kol Andras
telepiiléstervezdvel. A jogszabalyi eléirasok szerinti telepiilésrendezési szerzodést a rendezési
terv modositésat kezdeményezé Rozsa Péter vallalkozoval kell megkotni, melynek soran
Rozsa Péter véllalja a modositas tervezdi dijat. A modositas koltségét ennek alapjan
pénzeszkoz atvétellel biztositja az dnkormanyzat a 2009. évi kéltségvetésében, 450.000 Ft +
AFA értékben. Felkéri tovabbi a Polgarmesteri Hivatal jegyzbiét, hogy a szerz6déskotésekkel
¢€s modositassal kapcsolatos intézkedéseket a megbizott f6épitész bevonasival tegye meg.

3.

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl sz616 modositott 1997, évi LXXVIL. térvény
és végrehajtasi rendeletei alapjan a rendezési terv modositasdhoz és a sziikséges eljarasokhoz
a f6épitészi feladatokra kordbban megbizott Magi Tibor épitészmérnokkel kotendd szerzddés
alairaséra meghatalmazza a Képvisel6-testilet Dr. Tiba Istvan polgarmestert. A megbizott
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f8épitész megbizasi dijat ajanlat alapjan 40.000,-Ft + Afafhé Ssszegben a Polgarmesteri
Hivatal 2009. évi kéltségvetésében elbiranyzott dologi kiaddsok biztositjak.

Felkéri a KépviselS-testiilet a Polgarmesteri Hivatal jegyzojét és a megbizott fOépitészt, hogy
a rendezési terv modositasaval, az egyeztetési eljarasokkal és azok lefolytatasaval kapcsolatos
intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: 2009. julius 01. és folyamatos,
Felelds: Dr. Tiba Istvan polgarmester
Dr. Veres Margit jegyzd

A kivonat hiteléiil:

Balmazajvaros, 2009. junius 24.

j Dr. Tifj)zi;'_Istvéir‘l‘:’?j Dr. Veré‘s.‘fMarg‘it .-
polgarmester - jegyEd: e
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7. sz. melléklet
ESZAK-ALFOLDI REGIONALIS ALLAMIGAZGATASI HIVATAL

ALLAMI F OEPITESZ
* 4024 Debrecen, Piac u. 54., /: 4002 Debrecen8Bf.
fax (52) 504-178, ( (52) 504-132

: WEB: http://www.earkh.hu ~ E-mail: allami.foepitesz@hajdu.earkh. hu
lkt.sz.: 12-8/2010/Fe. Debrecen 2010. aprilis 13.
Eléado: Jambrik Imre /MA Hiv.sz.: -
Tel. Sz.: (52) 504-133 Ui.:Magi Tibor

mb. 6épitész

DR. TIBA ISTVAN
polgarmester
POLGARMESTERI HIVATAL

BALMAZUJVAROS
Kossuth tér 4-5 sz.
4060

Tarqgy: Balmazujvarostelepilésrendezési temodositasa
1. A3317. sz.8ut — 0461/29. hrsz.-U ingatlan északi hatar — 0%5.-0
ingatlan keleti hatar — 0461/32 hrsz.-u ingatlaaldatarolt terdlet.
Terves: A+E TERVEZ IRODA KFT. — Debrecen

2. Belterllet 6. sz. terlletegyseg. L
Terved: CIVISTERV VAROSTERVEZAS EPITESZ IRODA BT. - Debrecen

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepulésrendezési tervik modositasaval kapdsatedz epitett kornyezet alakitasarél és
védelméél sz6lo 1997. évi LXXVIIL. tv. Etv.) 9. § (6)szerintiszakmai véleményemeaz
alabbiakban adom meg:

1.

1. A 3317. sz. 80Ut — 0461/29. hrsz.-U ingatlan északi hatar — &83.-U ingatlan keleti
hatar — 0461/32 hrsz.-u ingatlan altal hataroliletre vonatkozéan:
A dokumentécio alatdmaszté munkarésze értelmeb@Tak torvény szerinti
o orszagos jeledsédi tajképvédelemi terilet,
o kival6 termbhelyi adottsagu efderilet,
o kulturalis 6rokség szempontjabdl kiemelten kezebeiediilet
térsegi bvezeteivel a fejlesztési terllet (résalzgy egészben) érintett.
Ezért az OTrT torvény térségi tvezeteivel valo tétiseghbl kozvetlenul kévetkes -
€s nem a megyei TrT @tasain keresztll érvénye8id térségi dvezeti hatarokat fel
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kell tintetni a telepllésszerkezeti €és a szababrdeéveken, vagy jelezni a tervlapon
az érintettségeHivatkozas218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet.

2. A szabdlyozési terv jelmagyarézata szerinti
o beépitésre szant tertlet hatara valojaban épiegshiatarat jelenti,
o a belltetési kotelezettség hatara nem azonosibeato
ezért ezeket javitani sziikséges.

2. HESZ tervezet:

1. Ad. 7. 8(9), (12):,Az 6s- és tajhonos fa- és cserjefajokat kelingben részesiteni”
eléirds nem egyérteltn igy nem kérhétszamon az épitéstigyi hatdsagi munka sorén,
ezért tételes (taxativ) meghatarozas szikseéges. 1

2. Ad. 7. 8§ (13), (14)A szakhat6sagok bevonasardl nem lehet rendelkeiSZ-ben,
erdl a 193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet tartalmagz#agos érvényelsirasokat. ¢

3. A szabalyozasi terv szerinti beultetési kotelegettsiégrehajtasanak szabalyait
rogziteni kell (kinek, mikorra, milyen feltételeKlstb.). Hivatkozas Etv. 29. §(4).

Jelmagyarazat:

¢ Torvényi efirason alapul6 vélemény, ezért modositas, kiegsszdrlés, stb.
szlkséges.

I Kiegészités, modositas és/vagy torlés szakmaithdatt vagy javasolt.

A nem jelzett észrevételeket kérem szakmai ajéakéshinteni.

Felhivom a tovabbiakban a szives figyelmet arra, uyy:
« az Etv. 9. § (6) bekezdés szerint a jelen szaknéénvényemet a jovahagyasra
jogosultképviseb testulettel ismertetni kell;

« a mar teljes kdiren véleményezett és egyeztetett jévahagyando tépuadezési
eszktzokon tovabbi kiegészitések, javitasok mak @ssszakmai véleményezési
eljarasbol kovetkezszempontok alapjan lehetséges és igy jofszamennyiben
ettd| eltérs valtoztatasi igények meriilnek fel a jovahagyésteligy azokat az Etv. 9.
8-nak megfeld Ujraegyeztetési eljaraslefolytatasaval tudjak a telepulés-rendezési
terveikbe és HESZ-be illeszteni;

« A jévahagyott tervek megkuldésének kotelezettsége:

o az Etv. 9 § (8) szerinta polgarmester az elfogadast koveten 10
munkanapon belil megklldi a helyi épitési szabalyzatot, a
telepllésrendezeési terveket és a beérkezett vélakéfigyelembe nem
vételének indokolasat az azekleményezésében részt vett allamigazgatasi
szerveknekeés szakmai vizsgalat céljatai allami foépitésznek valamint

o az Etv. 9 § (12) szerint a helyi épitési szababizés a telepiilésrendezési
terveket azok 6sszes munkarészével, valamint a llaptiasukrol szold -
kilon jogszabaly szerinti - jeg§konyvvel, a véleményezési eljaras

46



a7

A + E TERVEZ) IRODA KFT
4032 Debrecen, Bartha B. u. 5. Tel:) (881-339, 06-20-9782-438

dokumentumaival, tovabba az allamébépitészi véleménnyel egyitt, a

képviseb-testileti megallapitasuk utan
15 napon belila jeqy#® koteles megkildeni a kbzigazgatasi hivatalngk
ezen kivdl

o atelepulésrendezési eszkdzoket (valamint a hply@észeti, természeti ertékek
védelmét elrendéldontést) az dnkormanyzat dontését k6\a&t napon bell
a rendelettel vagy hatarozattal egyitt egy példanydn a jeqy® a koteles a
Dokumentaciés Kozpohtrészére ingyenesen atadni, illetve megkildeni.
Hivatkozas az épitéslgy, a telepulésfejlesztés rendezés korébe tartozo
dokumentacidok kodzponti nyilvantartasarol sz&@a7/2008. (X1. 24.) Korm.
rendelet 1. §1).

o A dokumentumokat (jelenleg) PDF (Portable Docuntearmat) formatumban
is, vagy kilén jogszabalybarelsirtaknak megfelé formatumban kell a
Dokumentaciés Kozpont részére elektronikus Gtoryféligapun kereszté)
vagy csak egyszer irhaté elektronikus adathordbzipstai Uton &tadni.
Hivatkozas277/2008. (XI. 24.) Korm. rendelet 3(B

Tisztelettel:

Arato Andrés Istvan
féosztalyvezet
allami féépitész

Kapjak:
1. Cimzett,
2. Felligyeleti és Igazgatasi Monitoringi@sztaly (E-mail),
3. Irattér.
! Dokumentéciés KozpontVATI Kht. Dokumentaciés Kézpont, 1016 Budapestié&hegy u. 30-32.
Z (kégbb megjeled) az elektronikus ligyintézési eljarasban alkalmazimkumentumok részletes technikai
szabalyairol sz6l6 jogszabaly
%100 MB terjedelemig
4100 MB terjedelem felett minden esetben
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ALLAMI FOEPITESZ
DG 4024 Debrecen, Piac . 54., <&=: 4002 Debrecen Pf. 83.
fax (32) 504-178, & (52) 504-132

WEB: htp: www.carkh i E-mail: allami. foepiteszi@hajdu.earkh. hu
Ikt.sz.: 12-8/2010/Fe. Debrecen, 2010. aprilis 13.
Eléadé: Jambrik Imre /MA Hiv.sz.: -
Tel. Sz.: (52) 504-133 Ui.:Magi Tibor
mb. foépitesz
DR. TIBA ISTVAN § BALMAZUIVAROS vAROS] |
polgarmester | POLOARRMISTERD Bavaral
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POLGARMESTERI HIVATAL o

g it B :
T TEE
Kossuth tér 4-5 sz. Pl sl Jol B o] " o2 .
4060 !{-’lub..'.._.'.-i:: jUiUsLain: R T

Térgy: Balmazijviros telepiilésrendezési terv médositasa. s e
1. A3317. sz fout—0461/29. hrsz.-u ingatlan €szaki hatar — 0475 hrsz -0 ingatlan
keleti hatar — 0461/32 hrsz -0 ingatlan altal hatarolt tertlet.
Tervezd: A+ E TERVEZO IRODA KFT. — Debrecen

2. Belteriilet 6. sz. terliletegység. o
Tervezo:. CIVISTERYV VAROSTERVEZO ES EPITESZ IRODA BT. - Debrecen

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A telepiilésrendezési tervitk modositasaval gapcsolatban az ¢pitett kornyezet alakitasarol €s
védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL tv. (Etv.) 9. § (6) szerinti szakmai véleményemet az
alabbiakban adom meg:

1.
a) A 3317 sz. fout — 0461/29. hrsz.-u ingatlan északi hatar — 0475 hrsz.- ingatlan keleti
hatar — 0461/32 hrsz.- ingatlan altal hatarolt teriiletre vonatkozoan:
A dokumentécio alatamasztd munkarésze értelmeében az OTrT térvény szerinti
» orszagos jelentdségl tajképvédelemi terilet,
» kivalo terméhelyi adottsagu erdétertlet,
» kulturalis 6rokség szempontjabol kiemelten kezelendd teriilet
térségi ovezeteivel a fejlesztési teriilet (részben vagy egészben) énntett.
Ezért az OTrT torvény térségi dvezeteivel valo érintettségbdl kozvetlenil kovetkezd - €s
nem a megyei TrT el6irasain keresztul érvényesiilo - térségi ovezeti hatarokat fel kell
tintetni a teleptilésszerkezeti €s a szabalyozasi terveken, vagy jelezni a tervlapon az
érintettséget. Hivatkozds: 218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet. €

b) A szabalyozasi terv jelmagyarazata szerinti
» Dbeépitésre szant teriilet hatara valdjaban épitési hely hatarat jelenti,
»~ abeiiltetési kotelezettség hatara nem azonosithato be,
ezért ezeket javitani sziikséges.

SAMA \2010VTELEPULESRENDEZ:8100-99112-8.doc
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2. HESZ tervezet:
a) Ad_7. § (9), (12): Az 6s- és tajhonos fa- és cserjefajokat kell elonyben részesiteni”
elbiras nem egyértelmi, igy nem kérhetd szamon az épitésiigyi hatosagi munka soran,
ezért tételes (taxativ) meghatarozas sziikséges. <

b) Ad_7. § (13), (14): A szakhatosagok bevonasarol nem lehet rendelkezni a HESZ-ben,
errél a 193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet tartalmaz orszagos érvényl el6irasokat. €

¢) A szabalyozasi terv szerinti beilltetési kotelezettség végrehajtasanak szabalyait rogziteni
kell (kinek, mikorra, milyen feltételekkel stb.). Hivatkozds: Etv. 29. § (4).

Jelmagyarazat:

& Torvényi elSirason alapulo vélemény, ezért modositds, kiegészités, torlés, sth. sziikséges.
& Kiegészités, modosilds és/vagy torlés szakmailag indokolt vagy Jjavasolt.
A nem jelzett észrevételeket kérem szakmai ajanldasnak tekintent.

Felhivom a tovabbiakban a szives figyelmét arra. hogy:

» az Etv. 9. § (6) bekezdés szerint a jelen szakmai véleményemet a jovahagyasra jogosult
képviseld testiilettel ismertetni kell;

> a mar teljes koriien véleményezett és egyeztetett joOvahagyando telepiilésrendezeési
eszkdzokon tovabbi kiegészitések, javitasok mar csak a szakmai véleményezesi eljarasbol
kovetkezd szempontok alapjan lehetséges és igy jogszerl, amennyiben ettdl eltéro
valtoztatasi igények meriilnek fel a jovahagyas el6tt, ugy azokat az Etv. 9. §-nak
megfeleld fijraegyeztetési eljdras lefolytatasaval tudjak a telepiilés-rendezési terveikbe és
HESZ-be illeszteni;

» A jévahagyott tervek megkiildésének kotelezettsége:

o az Btv. 9 § (8) szerint a polgdrmester az elfogadast kivetfen 10 munkanapon beliil
megkiildi a helyi épitési szabalyzatot, a telepiilésrendezési terveket és a beérkezett
vélemények figyelembe nem vételének indokolasat az azok véleményezésében részt
vett allamigazgatasi szerveknek és szakmai vizsgalat céljabol az allami
foépitésznek, valamint

o az Etv. 9 § (12) szerint a helyi épitési szabalyzatot ¢s a telepiilésrendezési terveket
azok osszes munkarészével, valamint a megallapitasukrol szolo - kilon jogszabaly
szerinti - jegyzokonyvvel, a véleményezési eljards dokumentumaival, tovabba az
allami foépitészi véleménnyel egyiitt, a képviselo-testileti megallapitasuk utan
15 napon beliil a jegyz6 kiteles megkiildeni a kozigazgatasi hivatalnak, ezen kiviil

o a telepiilésrendezési eszkozoket (valamint a helyi épitészeti, természeti értékek
védelmét elrendeld dontést) az onkormanyzat dontését koveté 30 mapon beliil a
rendelettel vagy hatirozattal egyiitt egy példinyban a jegyzé a koteles a
Dokumentécios Kozpont' részére ingyenesen atadni, illetve megkuldeni. Hnwtkozas:
az épitésiigy, a telepiilésfejlesztés és rendezés korébe tartozo dokumentdaciok kozponti
nyilvantartasarol szolé 277/2008. (X1, 24.) Korm. rendelet 1. § (1).

! Dokumentdcids Kozpont: VAT Kht. Dokumentacios Kozpont, 1016 Budapest, Gellérthegy u. 30-32.

SAMA 20107 TELEPULESRENDEZES\00-99112-8.doc
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o A dokumentumokat (jelenleg) PDF (Portable Document Format) formatumban is,
vagy kiilon jogszabalyban® eldirtaknak megfeleld formatumban kell a Dokumentécios
Kozpont részére elektronikus uton, tigyfélkapun keresztiil’, vagy csak egyszer irhato

elektronikus adathordozon® postai Uton atadni. Hnwutkozds: 277°2008. (X1. 24.) Korm.
rendelet 3. § (1)

Tisztelettel:

%l

%
Arato Andras Istvan )
foosztalyvezetd é’
allami foépitész &

Kapjdk:

1. Cimzett,

2. Feliigveleli és Igazgatdsi Monitoring Féosztaly (F-mail),
3. Irattar.

° tkésdbb megfelend) az elekironikus iigvintézési eljarashan alkalmazhate dokumentumok részletes technikai szabalyairol
szolo jogszabaly

P 100 ME terjedelemig

* 100 MB tevjedelem felett minden esetben

SOMA 2010TELEPUL ESRENDEZES00-99412-8.doc






4.1 melléklet

Tervez 6i valaszok

az Eszak- alféldi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami Féépitész 12-8/2010.
szadmu szakvélemeényére.

1.1. Aterveken feltintettik az OTrT szerinti 6vezetek érintettségét.

1.2. - Ajelmagyarazatban a ,beépitésre szan terilet” hatéra is feltintetésre kertilt,
valamint — mivel az ,épitési hely hatara” egyertelmien jeldli a beépités
lehetéseégét — az ,épitési hely” torlésre kerult.

- A belltetési kotelezettség hatara a ,Kornyezetalakitasi terven” feltlintetésre
kerdlt.

2.1. Azidézett szbveg torlésre kerult.

2.2. A bekezdések torlésre keriltek.

2. 3. A beiiltetési kotelezettségre vonatkozoéan a HESZ 7. §. (12) bekezdéseként

intézkedtunk.

Balmazujvéaros, 2010. &prilis 15.

Kol Andras
vezet6 telepuléstervezd
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Balmazdjvaros Varos Polgarmesteri Hivatal

574060 Baimazyjvéros, Kossuth tér 4-5. sz. oA =l \}E\’E}"’“@W
& Telefon: (52) 580-102 FAX: (562) 370-035 %Q

Jegyzikinyv T’chkj@b 1
VALA foO I

A Balmazijvdros varo.s*ko*pont Kossuth tér, és Virdgoskut killteriilet telepiilésrendezési terv
madositds 2010. janudr 12-re dsszehivott eltérd vélemények egyectetési eljdrdsardl.

Az Onkormanyzat dontése értelmében a varoskozpontban a Kossuth téren és kiilteriileten,
Viragoskuton telepiilésrendezési terv mddositdsa van folyamatban. Az épitett komyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé mddositott 1997. évi LXXVIIL. torvény 9. § (4) bekezdése
alapjan a polgarmester egyeztetd targyaldst hivott ossze a beérkezett eltérd vélemeények
tisztazasa érdekében.

A bejarason jelen vannak és a meghivottak: a mellékelt jelenléti iv szerint.

A tendezési terv modositas véleményezesi eljaras kapesan a meghivottak kozil a Hortobagyi
Nemzeti Park igazgatosiga, a TIGAZ-DSQ Debrecen, mint kozszolgaltaté a mellékelt
nyilatkozat szerint irdsban adta meg véleményét, melyben a korabban a rendezési terv
mddositasahoz kiadott hozzajarulasukban foglaltakat kérik betartani,

A Hajdu-Bihar Megyei Foéldhivatal telefonon nyilatkozott, hogy a termdéfoldet érintd
kérdésben a korabbi véleményében foglaltakat kéri betartani, véleményét irasban & napon
beliil megkiildi.

Ugyancsak irdsos nyilatkozatot kaptunk a HBM Mezdgazdasagi Szakigazgatasi Hivatal
Erdészeti lgazgatosagatol, mely szerint erdészeti igazgatasi szempontbdl a Kossuth téri tomb
modositasara vonatkozoan kifogast nem emel, mig a Viragoskati dvezetre vonatkozoan keéri
figyelembe venni, hogy az érintett helyrajzi szamu ovezet 0461/30b és 0461/30¢c hrsz
alrészleteken erdd talalhatd, s a tervezett csarda elhelyezés az erd6t nem érintd részeken
valosulhat meg.

A Tiszantuli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizagyi FeligyelGség szintén irdsban,
illetve faxon nyilatkozott, hogy a korabban kiadott szakvéleményekben foglaltakat kéri a
késdbbiekben betartani.

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Eszak-alfoldi irodaja az egyeztetd targyaldson nem vett
részt, ezért a Reforméatus Egyhdz, a telepliléstervezOk és a megbizott foépitész idobpont
egyezteteés alapjan kértek a szakhatosagtol egyeztetést, melynek idépontja 2010. januar 13.
Ezen eljaras soran kérik pontositani az Orokségvédelmi Hivatal miiemicki, illetve régészeti
szempontbol eloirt feltételeit.



Az egyeztetésen jelenlévd elsé fokt épitéstgyi hatdsdg nyilatkozatira a tervezOk irasban
adnak kiilon valaszt és indokoljak a rendezési terv mddositas ezzel kapcsolatos szempontjait.
Az egyeztetd eljarison a beérkezett szakvéleményekre és a jelenlévdk nyilatkozataira,
tovabba az orokségveédelemmel kapcesolatos dllaspontra figyelemmel az 6nkormanyzat, illetve
a Polgarmesteri Hivatal képviseldje felkéri mindkét telepiiléstervezdt, hogy a megbizoit
foépitésszel egyeztetve valamennyi eltérd véleményre adjak meg tételes tervezdi valaszukat,
legkésobb 8 napon beliil.

Az egyeztetési eljardson jeleniévok felhatalmazzdk a jegyzOkonyv hitelesitésére a megbizd
képviseletében eljaré Polgarmesteri Hivatal képviseldjét és a megbizott foépitészt.

Jelenlévok megallapodnak abban is, hogy a Kulturdlis Orokvédelmi Hivatallal folytatoit
egyeztetés eredmenyérol kilon irasban nyilatkoznak, mely az egyeztetést eljaras jegyzokonyv
mellékletét és kiegeszitéseét képezi.
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TERVEZOI VALASZOK

BALMAZUJVAROS VAROS-3317. sz. féat — 0461/29, hrsz-i ingatian
északi hatar- 0475 hrsz-G ingatian (Keleti Fécsatorna) keleti hatar- 0461/32 hrsz-0
ingatlan (csatorna) aital hatarolt tertletre vonatkozé 207/2002 (XI. 02.) sz
hatarozattal modositott  204/1999. (IX.9.) hatarozattal elfogadott -
TELEPULESSZERKEZET! TERVENEK MODOSITASAHOZ

A véleményezesi eljaras sorén beérkezett elézetes allasfoglalasok 6sszegzése
A mai napig az aldbbi allamigazgatasi szervek nyilatkoztak:

1. Eszak- alféldi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami F8épitész (269-

4/2009.)
2. Balmazijvaros Varos Onkormanyzat Jegyzé&je (24870/2009., 24870-
2/2009.)

3. Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal Eszak-alf6ldi Iroda (480/4154/3/2009.)
4. Tiszantdli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi lgazgatdsag
(11496/1/2009.)
5. Hajdd-Bihar Megyei Mezégazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Novény-és
Erdészeti Igazgatésag (18.3/3070/18/2009.)
6. Hajda-Bihar Megyei Mezégazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Névény-és
Talajvédelmi Igazgatosag (18.2/2686/4-TALF/2009.)

Véleményezésében érdemi észrevételt nem tett (nem érvényesitheté a
HESZ- ben):

7. Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag (3110-4/2009.)

8. Hajdu- Bihar Megyei Féldhivatal (10066-4/2009.)

9. Allami Népegészségligyi és Tisztiorvosi Szolgalat Balmaztjvarosi-, Derecske-
Létavértesi, Hajduhadhazi Kistérségi Intézete (3041-5/2009.)

10. Hajdd- Bihar Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatosag (16963-3/2009.)

11.Balmazijvarosi Rendérkapitanysag (09080-2706-1/09.alt.

12, TIGAZDSO Kit (295/5/29-4221267009.)

13. Honvedelmi Minisztérium hadmlveleti és Kiképzési Foosztaly (HKF65479-
1/2009.)

14. Nemzeti Hirkdzlési Hatosag Hivatala Egyetemes Szolgaltatas Feligyeleti
lgazgatésag (HD/29037-2/2009.)

15.Nemzeti Kbzlekedési Hatosag Kozponti Hivatal(KH/KV/NS/A/276/1/2009.)

16. Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési Igazgatdsag
(LI/RT/NS/A7271/1/2009.)

17.Nemzeti Kozlekedési Hatosag Eszak-alféldi Regiondlis Igazgatosaga
(EA/KA/NS/A/I4136/5/2009.)

18.Debrecen Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Jegyz6je (157492/2008.)

19. Hortobagy Kozség Onkormanyzata (736-3/2009.)

20.Nagyhegyes Kozség Onkormanyzata (2346-4/2009.)



Az érdemi szakvélemeényekre adott valaszok:

1. Eszak- alféldi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami Féépitész (269-4/2009.)

1.

Magasabb szintii tervekkel valé 6sszhang igazolasaval kapcsolatosan:

Az orszagos jelentdség( tajképvédelmi terlilet dvezete, a kivald termdhelyi
adottsag( erdéteriilet dvezete és a kulturalis 6rokség szempontjabdl
kiemelten kezelendd terliletek dvezete telies egészében érinti a fejlesztési
tertiletet.

Az orszagos Gkologiai haldzat dvezete — annak ellenére, hogy a kérnyezd
teruleteket érinti, melyek jeltlésre kertiltek - nem érinti a fejlesztési

teriiletet.

Ennek igazolasaként a TIKTVF bels6 hasznélatl programjaval késziiit
kivonatot mellekelem.

2. Alatdmaszté munkarészek

A szikséges alairasok pétldlag megtorténtek.

3. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rend. szerinti kdrnyezeti vizsgédlat iefolytatasaval

kapcsolatos egyeztetésre pétldlag kerill sor.

2. Balmaziijvaros Varos Onkormanyzat Jegyzdje (24870/2009.)

3.

® ~

A 0461/29 hrsz-u ingatlan teriilete pontositasra szorul, de a tervezett
dvezethatar a hatalyos terv szerint lett jeldlve.

A tervezett szabalyozasi vonalak - ha szikségesek — tGrlésre keriilnek (bar
eszerint nem kellene a hatalyban iévé 30 m-es szabalyozasi szélességgel
szamolni).

Az idokbzben megtartott egyeztetésen elhangzottak alapjan — épitteiti
szandék alapjan —a HESZ 2. §. (2) bek-e kiegészitésre kerilt.

A korabban megtartott egyeztetésnek is ez volt az egyik lényeges pontja...
A szerkezeti terven az erdéterillet jellése toriésre keriilt (az a
kérnyezetalakitasi terven szikséges).

Lasd az 5. pontban leirtakat.

HESZ-ben eliras tértént, de lehet, hogy az is elég lenne, a szabalyozasi terv
30 %-os beépitetisége szerint javitasra keriilhet.

Telek tertlete: 36199 m2. (30 % - 10859,7 m2)

(HUSUZEM 1148 M2)

A rendelkezésemre all6 vazlattervek szerinti tervezett épiilet-szintteriilet: max.

1000 m2.



2/a. Balmazijvaros Varos Onkormanyzat Jegyz6je (24870-2/2009.)
(@ 2010. januar 12-én megtartott egyeztets targyalasrol)

Jelenleg nem érintett a 0461/29 hrsz-u ingatlan a rendezési terv modositasat
illetéen, amit a Hajda-Bihar Megyei Foldhivatal a 10066-2/2009. szamu
szakvelemenyének 2. pontja szerint kifejezetten megtilt, valamint ami beruhazo
szamara sem egyértelmiien elényos.

A fenti ingatlan fejlesztési terlletté torténé bevonasahoz a 221/2009. (V1. 24)
szaml Onkormanyzati hatérozattal elfogadott telepilésfejlesztési koncepcio
modositasara lenne szilkség.

A hatalyos terven év6, a 0461/29 hrsz-(G ingatlanon abrazolt 1G-3 dvezet és a
0461/30 hrsz-U ingatlan k&zotti visszamarado” terliletet az utdbbi ingatlanhoz
javasoljuk csatoini.

A 0461/30 hrsz-G ingatlan beépitetiségét 30 %-ban hatarozzuk meg a megtartott
egyeztetésen — megbizé 4ltal - elhangzotiak alapjan, amire a szabalyok
lehettséget adnak.

A Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal Eszak-alféldi Iroda 480/4154/3/2009. szamu
szakveleményében egyertelmlien csak a fejlesztési teriiletre vonatkozdan irja eld
oroksegvédelmi hatastanulmany készitését.

Balmazijvaros Varos Onkormanyzat F6épitésze (1/2010.)
(a 2010. januar 12-én megtartott egyezteté targyalasroi)

- Az dvezeti hatarokat a szabalyozasi terviapon egyértelm(ivé kell tenni.
Az bvezeti hatarokat a szabalyozasi terviapon egyérteimiivé tettilk.

- A jelenlegi IG-3-as dvezet és a kialakitasra kerild KU-id-3 jell 6vezet altal
korbezart MG-1 jell dvezet terlilete kisebb, mint az MG-1 jel(i dvezetben eléirt
minimalis telekméret, ezért ezt a teriiletrészt célszer(i 1G-3 terillet-fethasznalasi

egységbe atsorolni.

A 0461/29 hrsz-1l ingatlanon abrazolt IG-3 6vezethez csatoltuk a ,visszamarado”
terliletet.

- A KU-id-3 jell Gjonnan kialakitando teriilet fefhasznalasi egység beépitési
szazalékét javaslom 30 %-ban megallapitani.

Az dvezet beépithetéségeét 30 %-ban javasoljuk meghatarozni.

- Javasiom a KU-id-3 jelli 6vezetben elhelyezhet6 épitmények korét pontositani,
mivel a tulajdonos altal eimondottak, vatamint a tervi anyag nem egyezik.

Az Gvezuetben elhelyezhetd epitmények korét kiegészitettik.

- A KU-id-3 jell 8vezet zéldterilleti mutatészamait is meg kell hatarozni.



A mutatdészamot — szamitdssal alatamasztott médon — meghataroztuk.
- Szabalyozasi terviapon fel kell tiintetni a jelenlegi éplileteket, épitményeket.

Az éplletek, épitmények feltiintetésre kerliitek, ami a fenti szamitasok alapjaul
szolgaltak.

- Javaslom el6irni a terlilet beépitésével kapcsolatosan a beépitési terv készitését,
mivel csak igy lehet biztositani a teriilleten az egységes kép kialakitasat.

A kérnyezetalakitasi munkarész kiegészitésre kertilt.

3. Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal Eszak-alféldi Iroda (480/41 54/3/2009.)

Mivel jelenleg a terv melléklete nem tartalmaz &rékségvédelmi hatastanuimanyt,
azt potldlag el kell készittetni.

A 2009. januar 14-én megtartott személyes egyeztetésen elhangzottak alapjan a
munkarész poétlasahoz elengedhetetlen a Déri Mlzeum - helyszini
terepbejarassal egyitt tértend - régészeti vizsgalata.

4.Tiszantuli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Igazgatésag
(11496/1/20089.)

5. Hajda-Bihar Megyei Mez8gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Névény-és
Erdészeti lgazgatésaga (18.3/3070/18/2009.)

A megjel6lt erdé teriiletfelhasznalasi albetétek valtozatlanul tSrténé meghagyasat
biztositottuk a HESZ-ben az épitési vonalak azokhoz torténd meghatarozasanal, ill. a
csarda és egyeb szallasépiiletek javasolt hely-kijellésével,

6. Hajda-Bihar Megyei Mez6gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Névény-és
Talajvédelmi lgazgatosag (18.2/2686/4-TALF/2009.)

A terméteriletek védelme érdekében az erdé miivelési agl foldrészlieteken nem
jelsltunk beépitési lehetéséget (@ HESZ 2. §. 11 bek. szerint), ill. a meglévé fak
kivagasat tiltottuk (a 12. bek értelmében) .

./

" Kol Andras
tervezo

Balmazujvaros, 2010. februar 8.
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CIvVIS VAROSTERVEZO £S EPITESZ IRODA

>y Levelezési cim: 4031 Debrecen, Derék utca 245
T ERV ? Iroda; Debrecen, Széchenyi utca 8 sz.
Tel:(30) 9818-172, Telffax: (52) 531-732
Email: civisterv @ civisterv.hu

TERVEGYEZTETES SORAN BEERKEZETT ESZREVETELEK KIERTEKELESE
Balmazijvaros Telepiilésrendezési terv 2009. évi modositasahoz,
a Kossuth tér 12. sz. (Hrsz:888/4,1) ingatlanok
tervezett fejlesztésével dsszefiiggésben.

A telepiilésrendezési terv Etv. 9.§. (3) bekezdés szerinti véleményeztetése sordn beérkezett
vélemények miatt végrehajtott kiegészitéseket, modositasokat, illetve az észrevételekre adott tervezoi
valaszokat alabbiakban foglaljuk dssze.

A beérkezett észrevételek koziil az Eszak- Alfoldi Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal fogalmazott
meg tervezdi valaszt, a terv kiegészitését igényld véleményt.

s A miem!éki kdrnyezet lehatarolasaval kapesolatosan fogalmazott meg kritikat, mely szerint a
kornyezet kijeldlése nem felel meg a Kovtv. 40. §-nak.
A milemléki kornyezet hatardt a varos hatdlyos szabalyozasi terve tartalmazza, melynek
kijelolésével kapcsolatosan az 6rokségvédelmi hivatal kordbban nem tett észrevételt. A
hatarvonal modositasa jelen tervmddositisnak nem volt feladata. Amennyiben az
rokségvédelmi hivatal a milemiéki kdrnyezet modositott hatdrvonalat megadja, a tervlapra az
snkormanyzat atvezetteti. Jelen tervmodositassal érintett teriilet kapcsan a vélemeény
figyelembe vétele sem jelentene véliozast, mert a teriilet mindenképpen beleesik a mfiemlgki
komyezetbe.

o Az drokségvédelmi hivatal nem értett egyet a terv kovetkezd megallapitasaval:

LAz itt tervezett beruhazast is Ichetdvé tevd 0j szabalyozas 10,0 m épitménymagassagot tesz
lchetévé a kordbban szabalyozott 6,0 helyett. Ez a templom kornyezetében kialakult térfal
egységesebbé tételét is segiti, hiszen a kdrnyezetében 1évé tobbi épiilet mar most is mind ezt a
léptéket képviseli.”

Megitélése szerint a modositas nem szolgdl miiemléki érdeket, mert a templom magasabb
épitmények, térfalak kozott kevésbé érvényesiil, s vitathaté a hangsilyos megjelenés a
zartsor(, ,,varosiasabb”, magasabb térfalak k$zott és nagyobb aranyi beépitetiség esetén. Jelzi,
hogy igen komolyan vizsgilandé a késObbi beépités jellege, todmegalakitasa, homlokzati
megjelenése a templom kézvetlen kdrnyezetében miiemléki szempontbdl.

Az Orokségvédelmi  hivatalnal kiilon egyeztetésre keriilt sor, a véleményében
megfogalmazottak tisztdzasa, megfelel6 megoldés megtalaldsa érdekében.

Ennek eredményeképpen az Svezet épitési szabalyainak tervezett modositasa a kovetkezd
bekezdéssel egészilt ki:

. A TV-1* Jelil épitési Svezetben, a miiemléki védettsegii templom kozelsége miatt, a
templomra nézd oldalon kijelslt €pitési vonalon, a Nadudvari utca melletti 8 méteres savot
kivéve, az utcai homlokzatmagassag értéke nem haladhatja meg a 7,5 métert. ”

A tervezés alatt 4116 épiilet épitész tervezdje az drokségvédelmi hivatallal kiilon egyeztetést
folytatott, az egyéb elvarasok betartasa érdekében.

Debrecen, 2010. februar 9.

,\ {
QLQML@L"\ Er‘ttkg” N

Zsemberi Istvan
Vezetd telepiiléstervezd 1



BALMAZUJVAROS VAROS

3317. sz. foat — 0461/29. hrsz-u ingatlan északi hatar- 0475 hrsz-G ingatlan (Keleti
Fécsatorna) keleti hatar- 0461/32 hrsz-U ingatlan (csatorna) altal hataroit terlletre
vonatkozo 207/2002 (XIl. 02.) sz. hatarozattal modositott 204/1999. (I1X.9.)
hatarozattal elfogadott

TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA
A vélemeényezési eljaras soren beérkezett elézetes allasfoglalasok 6sszegzése
A mai napig az alabbi allamigazgatasi szervek nyilatkoztak:

1. Eszak- alf6ldi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami F6épitész (269-
4/2009.) ‘

2. Balmazujvaros Varos Onkormanyzat JegyzGje (24870/2009., 24870-
2/2009.)

3. Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal Eszak-alf6ldi Iroda (480/4154/3/2009.)

4. Tiszantuli Kornyezetvédelmi, Természetvedelmi és Viziigyi Igazgatdsag

{11496/1/2009.)

5. Hajda-Bihar Megyei Mez6gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Névény-és
Erdészeti lgazgatosag (18.3/3070/18/2009.)

6. Hajdu-Bihar Megyei Mezégazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Névény-és
Talajvédelmi lgazgatésag (18.2/2686/4-TALF/2009.)

Vélemenyezésében érdemi észrevételt nem tett (nem érvényesitheté a
HESZ- ben):

7. Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag (3110-4/2009.)

8. Hajdu- Bihar Megyei Foldhivatal (10066-4/2009.)

9. Allami Népegészségligyi és Tisztiorvosi Szolgalat Balmazujvarosi-, Derecske-
Létavértesi, Hajdihadhazi Kistérségi Intézete (3041-5/2009.)

10.Hajdu- Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag (16963-3/2009.)

11. Balmazujvarosi Rendérkapitanysag (09080-2706-1/09.4lt.

12. TIGAZDSO Kft (295/5/29-4221267009.)

13. Honvédelmi Minisztérium hadmdiiveleti és Kiképzési Féosztaly (HKF65479-
1/2009.)

14.Nemzeti Hirkdzlési Hatésdg Hivatala Egyetemes Szolgaltatas Felligyeleti
lgazgatosag (HD/29037-2/2009.)

15.Nemzeti Kbzlekedési Hatosag Kozponti Hivatall KH/KV/NS/A/276/1/2009.)

16.Nemzeti Kézlekedési Hatdsag Légikdzlekedési Igazgatdsag
(LI/RT/NS/A/7271/1/2009.) ]

17.Nemzeti Kéziekedési Hatosag Eszak-alfoldi Regionalis [gazgatosaga
(EA/KA/NS/A/A136/5/2009.)

18.Debrecen Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Jegyzéje (157492/2009.)

19.Hortobagy Kozség Onkormanyzata (736-3/2009.)

20.Nagyhegyes Kozség Onkormanyzata (2346-4/2009.)



2/a. Baimazijvaros Varos Onkormanyzat Jegyzdje (24870-2/2009.)
(a 2010. januar 12-én megtarott egyeztetd targyalasrol)

Jeienleg nem érintett a 0461/29 hrsz-U ingatlan a rendezési terv modositasat
illetben, amit a Hajdu-Bihar Megyei Féldhivatal a 10066-2/2009. szamu
szakvéleményének 2. pontja szerint kifejezetten megtilt, valamint ami beruhazo
szamara sem egyértelm(ien elényds.

A fenti ingatlan fejlesziési teriletté torténd bevonasahoz a 221/2009. (VI. 24))
szamu Onkormanyzati hatarozattal elfogadott telepliésfejlesztési koncepcio
modositasara lenne szikseg.

A hatalyos terven Iévd, a 0461/29 hrsz-( ingatianon abrazolt 1G-3 dvezet és a
0461/30 hrsz-u ingatlan kézotti visszamarado” terlletet az utébbi ingatlanhoz
javasoljuk csatolni.

A 0461/30 hrsz-u ingatlan beépitettségét 30 %-ban hatarozzuk meg a megtartott
egyeztetesen — megbizé altal - elhangzottak alapjan, amire a szabalyok
lehetdseget adnak.

A Kulturalis Orbkségvédelmi Hivatal Eszak-alfoldi Iroda 480/4154/3/2009. szamd
szakvélemenyében egyértelm(en csak a fejlesztési teruletre vonatkozéan irja el
orokségveédelmi hatastanulmany készitését.

3. Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Eszak-alféldi Iroda (480/4154/3/2009.)

Mivel jelenleg a terv melléklete nem tartalmaz &rokségvédelmi hatastanulmanyt,
azt pétlélag el kell készittetni.
A 2009. januar 14-én megtariott személyes egyeztetésen a munkarész
potlasahoz elengedhetetlen a Déri Muzeum — helyszini terepbejarassal egyiitt
torténd - régészeti vizsgalata.

4.Tiszantili Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi lgazgatdsag
(11496/1/2009.)

5. Hajdu-Bihar Megyei Mez6gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Névény-és
Erdészeti lgazgatosaga (18.3/3070/18/2009.)

A megjelolt erdd teriiletfelhasznaldsti albetétek valtozatlanul t6rténd meghagyasat
biztositottuk a HESZ-ben az épitési vonalak azokhoz torténd meghatarozasanal, ill. a
csarda és egyéb széllasépiiletek javasolt hely-kijelolésével.

6. Hajdu-Bihar Megyei Mez6gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Noévény-és
Talajvédelmi lgazgatésag (18.2/2686/4-TALF/2009.)

A terméterliletek védelme érdekében az erd6 miivelési agu féldrészleteken nem
jeloltunk beépitési lehetdséget (a HESZ 2. §. 11 bek. szerint), ill. a meglévé fak
kivagasat tiltottuk (a 12. bek értelmében) .
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Hajdua — Bihar Megvei Féldhivatal

A4 Thials..
+UL4 L/CUICCCIl

5 y
Kossuth u. 12 — 14, i
Ugyiratszan:10006-2/2010.
Eloado: Hajda Sandor

Targy: Balmazijvaros telepiilésrendezési

tervmodositas egyeztetd targyalas

meghivoja

Ugyintézd: Magi Tibor

Hiv.szdm: 16963-40/2009.
Balmazajvaros Varos Polgarmestere ‘ P o |
4060 Balmaztijvéros
Kossuth tér 4-5,

[
7 /,4 o o

Tisztelt Polgarmester Ut . o - |

H"’ L9 /O‘ — _4":;‘_{ il

A 16963-40/2009. hiv.szdm alatt kiildétt megkeresésére kdzldm, hogy 2010, janudr 7-
én tortént telefonos egyeztetés alapjan megallapitdsra keriilt, hogy a 2010. januar 12.-ei
egyeztetd targyalas soran termofoldet érintd kérdés nem keriil napirendre, ezért a Féldhivatal
részvétele az egyeztetd targyalason nem indokolt.

Egyben tijékoztatom, hogy a 10066-4/2009. ikt. szamon kiildétt elézetes véleményét a
hivatalom tovabbra is fenntartja.

A Toldhivatal a telepiilésrendezési tervezés minden fazisiban részt kivan venni a
termoéfoldvédelmi szakteriiletet érintd valamennyi kérdésben. e

Debrecen, 2010. januér 8.

—

(: Mester J zimos‘nQS
hivatalvezeto
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Haidn — Bihar Megayei Foldhivatal
4024 Debrecen
Kossuth u. 12 — 14,

Ugyiratszam:10006-2/2010.
El6ado: Hajdu Séndor

Targy: Balmazdjvaros teleptlésrendezési
tervmodositas egyeztetd targyalds
meghivdia

Ugyintézé: Magi Tibor

Hiv.szdm: 16963-40/2009.

Balmazajvares Varos Polgirmestere

4060 Balmaziyvaros
Kossuth tér 4-5.

Tisztelt Polgarmester Ul

A 16963-40/2009. hiv.szam alatt kiild6tt megkeresésére kdzlom, hogy 2010, janudr 7-
én tortém telefonos egyeztetés alapidn megallapitasra keriilt, hogy a 2010. januér 12.-ei
egyeztetd targyalds sordn termofoldet érintd kérdés nem kertll napirendre, ezért a Féldhivatal
részvétele az egyeztetd targyalason nem indokolt.

Egyben tajckoztatom, hogy a 10066-4/2009. ikt. szamon killdétt elézetes vélemeényét a
hivatalom tovdbbra is fenntartja,

A Foldhivatal a teleplilésrendezési tervezés minden fizisdbap részi kivan vemni a

termoftldvédelmi szakterliletet érinté valamennyi kérdésben. ‘ga'ﬁ‘f =3¢ "\\

Debrecen, 2010. januar 8.

‘ v

) \
hivatalvezetd
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Balmaziajvaros Varos Polgarmestere
4060 Balmazujvaros, Kossuth tér 4-5.
Tel.: (52) 580-100  Fax: (52) 370-035

16963-40/2009.
U.i: Magi Tibor

Téargy: Balmazijvaros telepiilésrendezési
tervmddositas egyezetd targyalas
meghivdja

Hiv. szam: 16.963-3/16/2009.

Hajda-Bihar Megyei Foldhivatal
Debrecen

Kossuth u. 12-14.

4024

Meghivo
Tisztelt Cim!

Fenti szamra hivatkozassal Balmazjvaros Reformatus Egyhaz Kossuth téri és Balmazjvaros
Viragoskuati kiilteriileti 6vezetek rendezési terv egyeztetési eljardsa soran megkiildott
szakhatdsagi véleményiiket kiszonette] vettiik.

A beérkezett és frasban megkiildott szakvéleményekre figyelemmel az épitett koérnyezet
alakitasardl és védelmerdl szolod 1997, évi LXXVIL torvény 9. § (4) bek. alapjan az eltérd
vélemények tisztazasa érdekében egyeztetd targyalast kell tartani.

Egyben tajékoztatom Ondket, hogy a beérkezett eltérd véleményeket megkiildtiik a tervezéi
valaszok megaddsa miatt a moédositasokat (HESZ, Szabélyozasi Terv) készitd
telepiiléstervezoknek.

Az egyezteto targyalas idépontja: 2010. janudr 12, (kedd) de. 9.00 ora,
Helye: Balmaziijjvaros Varoshaza 1. em, 4, diszterem

Kérem Ondket, hogy az eltéré vélemények tisztizasa érdekében a targyaldson részt venni
vagy nyilatkozattételre jogosult képvisel6jét elkiildeni sziveskedjen.

Balmazijvaros, 2009. december 30.

Tisztelettel:

N
8 vy - sl B
s Ll ,_5’ €91 !_JP-/

Dr. Tiba Istvan
polgarmester £
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r‘té@ Nemzeti Park lgazgatdsag

\ 4074 Debiecon, Samuen 2 Teletor (§7) 549 920 Fax (52} 525-940

| ayilezay cny 4002 Gabrecen, 1T 216 E-rnall Rnp@ywiew b hu
Adcszam: 15373871 209 Gank 10034007 01 743654-000000C0

Kerjik, valaszéban hivatkozzon jktatgszamunkral

s L oV E

1o 4o, OL. O wj,

3110-4/2008. Targy: Balmazujvaros Varos teleplilésrendezesi terv
Es HESZ modositasa, Viragoskut kilterdleten (0461/30)
Ea: Molnar A. Hiv, sz: 16963-3/6/2009.

Az tnok Ugyintézoje: Magi Tibor

Balmazujvaros Varos Polgarmestere
Dr. Tiba Istvan
részere

Balmazijvaros-4060
Kossuth tér 4-5,

Tisztelt Polgarmester Url

Fentebbi targyd megkeresése kapcsan, a beklldott dokumentacio és az érintett
teriilet ismeretében a Hortobagyl Nemzeti Park lgazgatésag, mint a tertileten
letékes természetvédelmi kezeld, az alabbi természet- és tajvédelmi szakvéiemenyt
adom.

Fenntartva korabbi, 3410-2/2008. sz levelemben leirtakat, a tervezetlt
modositasokkal kapcsolatban megitélésem szerint taj és termeészetvédelmi
szempontbdi nem meriil fe! probléma, ezért nem teszek észrevetelt.

A beltertileti modositasokkal kapcsolatban ugyancsak nem teszek észrevetell,

Udvozlettet:

Debrecen, 2009. november 16.
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Hajdi-Bihar Megyei Mezégazdasagi Szakigazgatasi Hivatal ¥ oL

" N 5" /\J\‘i'bl\,\_,& ~
Erdészeti Igazgatosaga
4025 Debrecen, Bajesy-Zs, u. 16..  Levéleim: 4001 Debrecen Pf.: 9.
B Telefon: (52) 521-020, fax: (52) 521-019 =
Erd('ilerve-./_ési Troda 4023 Debrecen. Bajesy-Zs u 16 ®(52) 521-030, fax: 521-018 = N T b
Dcbrecent Erddlelugvelen O 4023 Debrecen. Bajosy-Zs.u 16 W(32) 321026 "‘:‘,» m, -
Nviregyhiz Erdételiigyelen O, 4400 Nyiregyhaza, Ktaji u 35 B(42) 430447, fax: §96-313 ; g &_}(‘
Szolnoki Erddfelugyelet O 5000 Szolnok. Jozsel A, u 40 ®(56) 423-005
!
Upyiratszam: 18.3 / 4574 / 18 / 2000. P NMAROS VAR
= e Cimzett: ‘Viros:Q zat
Ugyintézénk: Gazdag Izabella z i o EREYa s, aros(}nkiornﬁnyza ‘
olgirmesterének
Tirgy: Telepiilésrendezési terv véleményezése i 4060 Balmazifviros |
Uigyintézéjiik: Magi Tibor e Kessuth 691130 11 ] b [

Hivatkezisi szam: 16963-3/11/2609.

i=licklet:

Balmazujvaros Varos Polgarmestere fenti hivatlkozasi szimi megkeresésére Balmaznjvaros kozség
teleptilésrendezési tervéher az aldbbi szakhatosag véleményezéet adom:

A tervezés altal érintett teriiletek:
- Nadudvari utca - Kossuth téri tomb KL - 2C 6vezete
- Vrwragoskati kiilterilet MG - 1 6vezete

1. A Nadudvari utca - Kossuth téri tomb KL - 2C §vezete erdéteriiletet nem érint.
A telepiilésrendezési terv modositdsa ellen a fenti Gvezetben erdészeti igazgatasi szempontbol
kifogast nem emelek,

2. A Viragoskuati kiilteriilet MG - 1 dvezet dtsorolasa a Viragoskut (Balmazijvaros 0461/30 hrsz-on)
teriiletrészen megtérténhet, de a tervezés tovabbi szakaszaiban figyelembe kell venni, hogy a
0461/30b és részben a 0461/30c foldrészleten fekvd erdéteriilet igénybevételére a csarda helyének
kijelslésekor nem keriilhet sor.

A szakhatdsagi véleményezésemet a Mezogazdasagi Szakigazgatasi Hivatal létrehozasarol és
milkddésérol szolo 274/2006. (XI1.12.) Korm. rendelet 22. § (5) bekezdés h) pontjiban biztositott
hataskéréomben, az épitett kmyezet atalakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL tv. 9. § (2)
bekezdése alapjén, a kdzigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabélyairdl szold 2004.
évi CXL. torveny 44. §-aban foglaltak szerint adtam meg.

Debrecen, 2010. januar 5. :

Kiss Janos igazgatd meghizasabol: t\-—\ '
Szemerédy Miklds
osztalyvezetd
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Hajdu-Bihar Megyei Mezdgazdasdgi Szakigazgatdsi Hivatal
e Niovény- és Talajvédelmi Igazgatésdg
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. E-mail: ntsz@hajdu.ontsz.hu

4032 Debrecen, B(‘?’.;zc')'rményf ut 146. 274015 Debrecen, Pf. 21.
& 52/525-925; Fax: 52/417-613

| S | Tkt.sz.: 18.2/2686/4-TALF/2009.
(R i | Térgy: Szakhatdsagi vélemény
16 Qed- 4&1Ch . | Ugyintézo: Topa Zoltan
ST Mellékletek - p )

| ﬂ@{-:ﬁ j :f&gg B " 1’— \“__ | Hiv. szam: 16.963-3/2009.
L ——Bahmagijviros Varosi Onkorméanyzat Polgirmestere

Balmaznajvaros

Kossuth tér 4-5 sz.

4060

Fenti szdmu megkeresésére a Balmazijvdros helyi épitési szabalyzatanak, illetve
telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terveinek médositasahoz - a CIVISTERYV Virostervezo
és Epitész Iroda Bt.. altal készitett terv figyelembevételével- talajvédelmi szempontbdl az
alabbi szakhat6sagi véleményt adjuk:

A telepiilésrendezési terv modositas -a fenti ligy elézményeként kordbban Igazgatoésagunk
altal kiadott  18.2/2686/2-TALF/2009. svakhatosagi véleménylinkben foglaltaknak
megfeleléen- a kornyezetvédelmi eldirasok kozott foglalkozik a talaj- és vizvédelemre
vonatkozé eldirdsokkal.

Mindezeket ﬁgfrelembe véve a rendelkezéslinkre bocsatott dokumentumok alapjan
megallapithatd, hogy a teleplilésszerkezeti terv, illetve szabilyozasi terv és helyi épitési
szabalyzat a talajvédelmi kovetelményeket kielégiti.

INDOLOLAS

Balmazijvéros Vdrosi (")Qkorményzat Polgarmestere  fenti szdmG  megkeresésében
Balmazijvaros helyi épitési szabdlyzaténak. illetve teleplilésszerkezeti és szabalyozasi
terveinek modositasi eljarasaban szakhatosagi kozremiikddést kért,

A megkereséshez csatolta a fent hivatkozott egveztetési dokumentéciot, melyet a szakhatosagi
vélemény kialakitasdndl figyelembe vettem.

Ezen szakhatosagi véleményt az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXXVIIL tv. (Etv.) 9. § (3) és az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet 5.§ (3) bekezdésében foglaltak alapjan a
Mezogazdasagi Szakigazgatasi Hivatal létrehozasardl és mitkddésérdl sz6lo 274/2006. (XII.
23.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint, mint kézremiikodo
szakhat6sag, a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas éltalanos szabalyairdl sz616 2004,
évi CXL. Torvény 44-45. §-aiban foglaltak figyelembe vételével adtan) ki, és csak a targyi
ligyben folyamatban 1évé eljarasban hasznalhatd fel.
‘L.-']U. \

Dr.PodmaQ;r;I:y Gébor
_1gazgatohelyettes
talajvédelmi osztalyvezetd

Debrecen, 2009. februar 12,

N

Kapjak: Cimzett =
Hajdd-Bihar Megyei MgSzH NTI, Topa Zoltan talajvédelmi feliigyels
Hajdu-Bihar Megyei MgSzIH NI, irattar

T:\hatosagii2009-hatésagitszh vélemény\Balmazijvaros mod, szh. vélemény. doc



Balmazujvaros Varos Polgarmestere
4060 Balmaztjvaros, Kossuth tér 4-3,
Tel.: (52) 580-100  Fax: (52) 370-035

16963-40/2009.
U.i: Magi Tibor

Targy: Balmaztjvéaros telepiilésrendezési
tervimdodositas egyezetd targyalas
meghivdja

Hiv. szam: 16.963-3/2009.

Hajdu-Bihar Megyei Mezégazdasagi Szakigazgatasi Hivatal
Novény- és Talajvédelmi Igazgatosag

Debrecen

Pf. 21.

4015

Meghivo
Tisztelt Cim!

Fenti szamra hivatkozissal Balmazdjvaros Reformatus Egyhaz Kossuth téri és Balmazijvéros
Viragoskuti kiilteriileti 6vezetek rendezési terv egyeztetési eljardsa soran megkiildott
szakhatosagi véleményiiket koszonettel vettiik.

A beérkezett ¢és frasban megkiild6tt szakvéleményekre figyelemmel az épitett kémyezet
alakitasardl ¢és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIL térvény 9. § (4) bek. alapjan az eltér
vélemények tisztdzdsa érdekében egyeztetd targyalast kell tartani.

Egyben tajékoztatom Onéket, hogy a beérkezett eltérd véleményeket megkiildtik a tervezdi
valaszok megaddsa miatt a moédositasokat (HESZ, Szabalyozasi Terv) készitd
telepiiléstervezdknek.

Az egyeztetd targyalas idépontja: 2010. janudr 12. (kedd) de. 9.00 6ra,
Helye: Balmazdjviros Varoshaza 1. em. 4. diszterem

Kérem Onéket, hogy az eltéré vélemények tisztizasa érdekében a targyalason részt venmni
vagy nyilatkozattételre jogosult képvisel6jét elkiildeni sziveskedjen.

Balmazujvaros, 2009. december 30.

Tisztelettel:

',2’3 ;Z::’ét i,r:-r//(’(’a 5:‘_: i;('
Dr. Tiba Istvan /
polgarmester{..



Nemzeti @
Kozlekedési

Hatdsag

Eszak-alfoldi Regionalis Igazgatosaga

Balmazijviros Viros Onkormanyzata Targy: Balmazijviros Szabdilyozasi
tervének és Helyi Epitési Szabdlyzatanak
16363 - Jao - modositisa — elézetes vélemény
Dr. Tiba Jstvin = h _ .. Hiv, sz.: 16 963/19/20:09.
polgiarmester — . Eudld, & Ugviratszam: EA/KA/NS/A/M4136/5/2009.
4060 Balmazajvaros, Kossuth tér 4-5, Ugyintézé: Varga Liszloné

Tisztelt Polgarmester Ur!

Varosuk teleplilésrendezési terveinek részleges modositasahoz kért véleménylinket. valamint
a kozlekedési hatosdg hatdskorét érintd, jogszabalyokon és miiszaki eldirasokon alapuld
kozlekedési szakmai kovetelményekkel kapesolatos allasfoglaldsunkat az alabbiak szerint
adjuk meg:

- A Belteriilet 6. sz. teriiletegység rendezési tervének modositasa kozlekedési munkarész
készitését nem tette szitkségessé — (j beépitésre szant teriiletek kijelslésére, 0j utcanyitdsra.
kozterilet kijelolésre nem keril sor — igy azzal kapesolatban észrevételt nem tesziink.

- A Balmazujvaros 0461/30 hrsz-u ingatlan atmindsitésére iranyuléd tervmédositas kozlekedési
javaslatat, mint alatdmasztd munkarészt, a rendezési tervek kozlekedési alatamasztd
munkarészének készitésére jogosuit kozlekedési szakagi tervezd készitette.

A kozlekedési javaslat megallapitasaival egyetértiink, uj halozati elemek kialakitisa a
moédositas  jellegébdl addddan nem sziikséges. Amennyiben az érintett ingatlanok
utcsatlakozasanak modositasa valik sziikségessé - amely csatlakozds a 3317, j. dsszekdtd Uttal
valé forgalmi kapesolatot biztositjia - az 6sszekoté Gt kezelSjének hozzajarulasa alapjan
keriilhet kialakitasra.

Erintett  allamigazgatasi szervként eldzetes szakagi véleménylinket «az  orszdgos
telepiilésrendezési és épiiési kovetelményekrdl sz016 253/1997. (X1I. 20.) Korményrendelet 5.
§ (1) bekezdése, a rendelet 3. sz. mellékletének 5. pontja alapjan, valamint a Nemzeli
Kozlekedesi Hatosdgrol sz0loé 263/2006. (X1 20.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében
biztositott hataskorémben, az utiigyi érdekek €s a kozati kozlekedés biztonsagi
kovetelményeinek érvényre juttatasa érdekében adtam meg.

Debrecen, 2009. november 24,

Berezvai Gdbor regionalis igazgat6 nevében és megbizasabdl:

{
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Vdrga Laszloné
szakinai tanacsado

Kézlekedesi Alagazatok Féosztalya . -
H-4025 Debrecen, Széchenyi utca 46/b Telefon: +36 52 507 121 Fax: +36 52 507 125 Internet: www.nkh.gov.hu



Balmaznijvaros Varos Polgarmestere
4060 Balmazujvaros, Kossuth tér 4-5.
Tel.: (52) 580-100  Fax: (52) 370-035

16963-40/2009.
U.i: Magit Tibor

Targy: Balmaztjvéros telepiilésrendezési
tervmodositds egyezetd targyalas
meghivoja

Hiv. szam: 16.963/19/2009.

Nemzeti Kozlekedési Hatosag
Eszak-alfoldi Regiondlis Igazgatdsiga
Debrecen

Széchenyi u. 46/b.

4025

Meghivo
Tisztelt Cim!

Fenti szamra hivatkozassal Balmazujvaros Reforméatus Egyhaz Kossuth téri és Baimazijvaros
Virdgoskuti kiilteriilleti Ovezetek rendezési terv egyeztetési eljardsa soran megkiildétt
szakhatdsagi véleményiiket kdszonettel vettiik.

A beérkezett és irasban megkiildott szakvéleményekre figyelemmel az épitett kdrnyezet
alakitdsaro] és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIL. térvény 9. § (4) bek. alapjan az eltérd
vélemények tisztazasa érdekében egyeztetd targyalast kell tartani.

Egyben téjékoztatom Ondket, hogy a beérkezett eltérd véleményeket megkiildtik a tervezsi
vilaszok megaddsa miatt a mddositasokat (HESZ, Szabalyozasi Terv) készitd
telepiiléstervezéknek.

Az egyeztetd tirgyalas idépontja: 2010. januar 12. (kedd) de. 9.00 6ra,
Helye: Balmazijvaros Varoshaza 1. em. 4. diszterem

Kérem Ondket, hogy az eltérd vélemények tisztdzasa érdekében a targyaldson részt venni
vagy nyilatkozattételre jogosult képviseldjét elkiildeni sziveskedjen.

Balmazujvaros, 2009. december 30.

Tisztelettel:

’poofcie Skl it
Dr. Tiba Istvan /
polgarmester 4’
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4030 Debrecen, Hid u. }
Tel.: {52) 517-100 Fax: (52) 471901

Tigdz-DSO Foldgazelosztd

Korlatolt Feleldsségli Térsasdg

4200 Hajdaszoboszld, Rikéczi u, 184.
Telefon: (52) 558-100 Fax: {52) 361-149
wwew tigazdso.hu

]
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Cg. 09-09-013493
Cégbirdsdg: Hajdi-Bihar Megyei Birdsig

Balmazijviros Vﬁmm Onkormzinyzat o ( _/ & / he,
Polgirbestere " Ietatdszam: 499 7177 4221212009
Dr. Tiba Istvin . Ugyintézd: Magyari Laszlé

i

Balmazijvaros
Kossuth tér 4-5. sz.

4060 o il
U.i: Magi Tibor 48 <43~ f’?/lﬁ“f;- -

Jf’k?—%icﬂ =Y

Targy: Tdjékoztatas Balmazijvaros Kossuth téri és Virdgoskati kitlteriileti vezetek rendezési terv
médositasaval kapesolatban

Tisztel Dr. Tiba Istvan!

A targyi rendezési terv véleményezésére irdnyulo 16963/2009 sz. 2009. julius 03-4n kelt megkeresésiikre
Térsaségunk 129/6/103-42212/2009 iktatészamii levélben megkiildte Onsknek a szakmai véleményét.
A modositott rendezési tervel kapcsolatos 16.963-3/9/2009 iktatészamu levélben tortént ajboli
megkeresdsitkre, tdjékoztatjuk Ondket, hogy a Balmazijvaros Kossuth téri és Viragoskati kiilteriileti
Gvezetek rendezési terv modositisaval kapcsolatban fenntartjuk a korabbi leveliinkben megadottakat.
Kérjitk arra, hogy a fent emlitett 129/6/103/-42212/2009 iktatoszami leveliinkben leirtakat figyelembe venni

sziveskedjenek,
TS T-080
B BT L R S N RO
B§lel sfalesxts Wi,
HALCTATFERESZTES DELI REGIO
Debrecen, 2009. november 30. 4025 Debrecen, Hid u, 1, |
1. . '
£ |l|| f’.r' \ 1]
M o _,&\6‘;_ b o '\/\\.‘
Tighz-DSO Foldgazeloszidé Kit. Tigdz-DSO Foldgézeloszté Kit.
Déli fejlesziési régié Debrecen Déli fejlesztési régié Debrecen
vezetd haldzatméretezd
(Helmeczi Zollin)y (Magyari Lasz1o)

Kapjdik: - Cimzett
- TIGAZ-DSO Kit. Gazhal. Uzemeltetés - Debrecen
~ Irattar



Balmazijvaros Varos Polgarmestere
4060 Balmazajvaros, Kossuth tér 4-5,
Tel.: (52) 580-100  Fax: (52) 370-035

16963-40/2009.
U.i: Magi Tibor

Targy: Balmazjvaros telepiilésrendezési
tervimodositas egyezetd targyalas
meghivoja

Hiv. szdm: 295/5/29-42212/2009,

TIGAZ-DSO Féldgazeloszté Kft.
Debrecen

Hid u. 1.

4030

Meghivo
Tisztelt Cim!

Fenti szamra hivatkozassal Balmazijvaros Reformatus Egyhaz Kossuth téri és Balmaziijvaros
Viragoskiti kiilteriileti dvezetek rendezési terv egyeztetési eljarasa soran megkiildott
szakhatosagi véleményiiket kdszonettel vettiik.

A beérkezett ¢és irasban megkiildott szakvéleményekre figyelemmel az épitett komyezet
alakitdsarol ¢s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIL. térvény 9. § (4) bek. alapjan az eltérd
vélemények tisztdzdsa érdekében egyeztetd targyaldst kell tartani.

Egyben tajékoztatom Ondket, hogy a beérkezett eltéré véleményeket megkiildtiik a tervezéi
vilaszok megaddsa miatt a modositisokat (HESZ, Szabalyozasi Terv) készitd
telepliléstervezoknek,

Az egyeztetd targyalas idépontja: 2010, januar 12, (kedd) de. 9.00 éra,
Helye: Balmazidjvaros Viroshaza 1. em. 4. diszterem

Kérem Ondket, hogy az eltéréd vélemények tisztazasa érdekében a targyalason részt venni
vagy nyilatkozattételre jogosult képviseldjét elkiildeni sziveskedjen.

Balmazujvaros, 2009. december 30.

Tisztelettel:

g
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fa T Dr. Tiba Istvan = 7/
' . polgérmester 4



Tiszantili Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség
4025 DEBRECEN, HATVAN U. 16.

LEVELCIM: 4001 DEBRECEN Pf. 27,
E-MAIL: tiszantuli@zoldhatosag hu
TELEFON: 52-511-000 TELEFAX: 52-511-040, 52-511-050
UGYFELFOGADASI IDO: Hétfs: 8-12; 14-16; Szerda: 8-12; 14-16; Péntek: 8-12

Hivatkozzon iktat6szamunkra!
Iktatoszamunk: P60/0O{ /2010,
l?]gyintézﬁnk Sandor Tamas
Hiv. szam: 16963-40/2009.

Balmazujvaros ST
Kossath tir 4.5 Ugyintézéjiik: Magi Tibor

Targy: Tajékoztatas
4034 A7 - 4 /’:rﬂ —

(v1e Bho e S
Tisztelt Cimzett~ mvah( zott szami levelében egyezteté targyalast hivott ossze a
Balmaztjvaros telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasi eljarasa sordn.

Balmazijvaros Varos Onkormanyzat

Tajékoztatjuk Ondket, hogy az egyeztetd tirgyaldson a feliigyeléség képviseldje egyéb
hivatalos elfoglaltsdga miatt nem tud részt venni. A korabban 11496/4/2009 ikt. szamon
kiadott véleménylinket tovabbra is fenntartjuk.

Kérem téjékoztatdsom szives elfogadasat.
Debrecen, 2010. januar 11.
Kelemen Béla | /7

Igazgaté | | A2
nevében és megbizasabél R L ]

Koérds Csaba s.k.
igazgatasi és koordindcios
igazgatéhelyettes

Kapjak:

1. Cimzett
2. TIKTVF Irattar

N:isziszeo\SandorT\fogado\20 10\ rtesités, t4jék., nyilatkozat11496 Bujvaros trt mad targyal4s.doc
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Tiszantuli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség
4025. DEBRECEN, HATVAN U. 16.

LEVELCIM: 4001, DEBRECEN, Pf. 27,

E-MAIL: tiszantulii@zoldhatosag.hu
. TELEFON: 52.511.000 TELEFAX: 52-511-040. 52-511-050
UGYFELFOGADAST 100: [16U5. 8-12: 14-16; Sverda: 8-12; 14-16: Péntek: §-12

Balmazijvaros Viros Onkormanyzat Hivatkozzon iktatészimunkra!

Polgirmestere részére Ikt. szamunk: 11496/ /{ /2009
Ugyintézonk: Sandor Tamas

Balmazuivaros I".IiV. szam: 16.963-3/4/2009.

Kossuth tér 4-5. Ugyintézéjiik: Magi Tibor

4060 Targy: Vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Balmazijvéros véros megkiildte a feliigyel6ségre a VﬁrOs telepiilésrendezési eszkézeinek
modositasat és frasbeli véleményiinket kérte ezzel kapcsolatosan.

. _ 10963 - 37109 —
A kérelemmel kapcsolatosan az alabbi véleményt adjuk: . /
A a-1 | — = s
Vizvédelem: ,,/(Q_ 2 5;4/{7/. St _?E:_ﬂ__\ —

A 0461/32 hrsz alatti ingatlan teriiletére vonatkozdan a tervmodositds vérhaté kornyezeti
hatdsaival kapcsolatos értékels fejezetben nem térténik hivatkozas a felszin alatti vizek
védelmerdl szolo 219/2004, (VII. 21.) Korm. rendeletre. A 10/2000. (VL. 2.) K6M - EiiM —
FVM — KHVM egyiittes rendelet mar nem hatélyos, a foldtani kozeg és a felszin alatti viz
szennyezéssel szembeni védelméhez szitkséges hatarértékeket a 6/2009. (IV. 14.) KvVM -
EiM - FVM egyiittes rendelet tartalmazza. A fejezetben hivatkozas talalhatd tovabba a
25/2003. (XIIL. 30.) KvVM rendelettel moédositott 9/2002. (I11. 22.) KéM — K&ViM egylttes
rendeletre €s a 271/2003. (XII. 24.) Korm. rendelettel madositott 203/2001. (X. 26.) Korm.
rendeletre, melyek mér nem hatalyosak.

A tervezett létesitmények csak a vizellatds, szennyvizelvezetés, - elhelyezés ¢&s
csapadékvizelvezetés biztositdsa utdn valosithatdak meg a hatilyos jogszabélyok
figyelembevételével.

Hulladékgazdalkodds:

A kildnleges teriileten a tevékenységeket ugy kell végezni, hogy a hulladékgazdalkodasrél
52016 2000. évi XLIIL trvény el6irasai szerint a hulladék termeléje, birtokosa a tevékenysége
gyakorldsa sordn keletkez, illetéleg mas médon a birtokéba keriils hulladékot kételes
kornyezetszennyezést kiziré modon, a veszélyes hulladéktol elkiilonitve gytijteni, tovabba
hasznositdsarol vagy artalmatlanitasardl gondoskodni.

A hullad¢kgazdalkodésrol szolo 2000. évi XLIIL térvény 14. §-nak (1) és (2) bekezdése
értelmében hulladékkezelési tevékenység (hulladék begyiijtése, szallitisa, elékezelése,
tarolasa, hasznositdsa, artalmatlanitdsa), ha tdrvény, kormanyrendelet vagy miniszteri rendelet
ettdl eltéréen nem rendelkezik, kizirélag a kérnyezetvédelmi hatosag engedélyével
végezhet6.

Nisziszeo\SandorTvfogado\2009\eleptlés rendezési teri11496_3 Balmazijvaros rend tervi[ 3684 vélemeny. doc



kornyezetvédelmi engedélyt minden mds engedély (pl. épitési, létesitési) elétt kell
megszerezni.

Tovabba arra is felhivjuk a figyelmet, hogy azok a beruhazisok, amelyek a rendelet 2. sz.
mellékletébe tartoznak, az egységes komyezethasznalati engedély birtokaban kezdheték meg.

Véleményiinket megkeresésre, a mddositott 347/2006. (XII. 23.) Korm. rendeletben biztosftott
jogkdrben eljarva adtuk ki.

Debrecen, 2009. november 30. Kelemen Béla
igazgato
nevében és megbizasabal

Koérés Csaba sk.
igazgatasi és koordindcids
igazgatohelyettes

T ) T D
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Kapjak: 1./ Cimzett
2./ TIKTVF: Irattar [/ %\
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Balmazijvaros Varos Polgirmestere
4060 Balmazijvaros, Kossuth tér 4-5,
Tel.: (52) 580-100  Fax: (52) 370-035

16963-40/2009.
U.i: Magi Tibor

Targy: Balmazajvaros telepiilésrendezési
tervmodositas egyezetd targyalas
meghivoja

Hiv. szdm: 16.963-3/4/2009.

Tiszantili Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Viziigyi Feliigyeldség

Debrecen

Hatvan u. 16.

4025

Meghivo
Tisztelt Cim!

Fenti szamra hivatkozassal Balmazijvaros Reformatus Egyhaz Kossuth téri és Balmazjvéros
Virdgoskuti kiilteriileti Ovezetek rendezési terv egyeztetési eljarasa sordn megkiildott
szakhatdsagi véleményliket koszdnettel vettiik,

A beérkezett ¢s irasban megkiildott szakvélemenyekre figyelemmel az épitett kérnyezet
alakitasardl és védelméro] szold 1997, évi LXXVIL torvény 9. § (4) bek. alapjan az eltéré
vélemenyek tisztazasa érdekében egyeztetd targyalast kell tartani.

Egyben tdjékoztatom Ondket, hogy a beérkezett eltérd véleményeket megkiildtiik a tervezdi
valaszok megaddsa miatt a modositasokat (HESZ, Szabalyozdsi Terv) Készitd
telepiilésterveziknek.

Az egyeztetd targyalds idépontja: 2010, januar 12. (kedd) de. 9.00 6ra,
Helye: Balmaziajviros Varoshaza 1. em. 4. diszterem

Kérem Onoket, hogy az eltérd vélemények tisztizésa érdekében a targyaldson részt venni
vagy nyilatkozattételre jogosult képvisel6jét elkiildeni sziveskedjen.

Balmazajvaros, 2009. december 30.

Tisztelettel:

e T ¥
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Dr. Tiba Istvan /
polgarmester-. -
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Jegyvzdje

4060 Balmaziijvaros, Kossuth tér 4-3 sz. rt@( . S‘ 1 7"(%‘0 4 La

Telefon: (52) 580-102

Ugyirat szam:24870-2/ 2009 | Targy: rendezési terv modositis
Now Nt
e ni i o

#&m\&gkk "OAQIN_F-
T . Y /\\/\(4)/\/ {QV\"\,[
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Emdédi Sandor

részére 2O, oA AN -
Helyben

Nyilatkozat a 2010 janudr 12-én 9.06rakor dsszehivott egyezteté targyalashoz

Az els6toku épitési hatésdg a Balmazujvaros telepiilésrendezési terv médositasaval
kapesolatosan a 24870/ 2009.5z . leveliinkben megfogalmazott véleményt képviselve
Az alabbi modosité inditvanyt tessziik, a Rozsa Péter kezdeményezésére elkészilt
szabalyozdsi tervvel kapcsolatban: Erintett helyrajzi szamok: 0461/30, 0461/29

Az &vezeti hatarokat egyértelmiivé kell tenni. A tervezéssel érintett korabbi IG- 3

Ovezet dltal kijeldlt teriilet nagysdga, alakja megvaltozott.

A tervezett KU-id-3 jeli dvezet és az [G-3 kozottl jelenleg rendezetlen tertiletet az 1G-3
dvezethez javasoljuk szabdlyozni, mivel az MG-1 Gvezet minimalis teriilete 6000m2 igy ebbe
az Ovezetbe kisebb teriilet nem szabdlyozhaté.

A 0461/30 hrsz-u foldteriilet KU-id-3 beépitési szazalékat ujra kell gondolni, a teriilet
jelenlegi beépitettségének figyelembevételével. Javasoljuk a 30% beépités lehetdségét
figyelembe venni, ugyanakkor a zoldfeliilet aranyat sziikségesnek tartjuk meghatarozni.

Ordkségvédelmi hatdstanulmanyt nem a médositott teriiletekre kiilén- kiilén, hanem a
teleplilés egészére el kellene késziteni.

A szabdlyozasi terv modosftasat mindkét teriiteten tdmogatjuk.

Filep Mari
vez. muszaki f6tandcsos

Balmazijvéros, 2010-01-12.
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KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HIVATAL
ESZAK-ALFOLDI IRODA |
4025 Debrecen, Piac u. 79, i
Tel: 52/500-490, 500-491; Fax: 52/500-499 régészeti- -
532-069, 532-070 milemIékfeliigyelet
Nyiregyhdzi Teriileti Iroda |
4400 Nyiregyhdza, Dozsa Gydrgy u. 29. ' el R
Tel: 42/598-898; Fax: 42/598-899 |
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Ikt. sz.: 480/247/1/2010.

Polgarmestere Hlv Sz.: 16.9,63—':’;/8/20_09’. , '
4060 Balmaztjvros Targy: 61tdlfsegvedelm1’ Velemel’ly. fennt’artasa,
Kossuth tér 4-5. Balmazuy varos telepﬁlesr‘endezem ?:ervenek
Kossuth térre, illetve a Virdgoskuti tertiletre
vonatkozé modositasa

Ui.: Aranyos A.

Balmazjvaros Varos

A kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatds altaldnos szabalyairdl szolé 2004. évi CXL.
torvény 44. § (6) bekezdése alapjan a Hivatalomhoz 2010, januar 5-én érkezett meghivéval
kapcsolatban, a Balmazijvéros telepiilésrendezési tervének a Kossuth térre, illetve a
Virdgoskuti teriiletre vonatkozo mddositdsara vonatkozéan a kordbban megfogalmazott, a
480/4154/3/2009.  iktatészdmon kiadott orokségvédelmi véleményemben eldirtakat
fenntartom.

A tovabbi eredményes egyiittm{ik6désben bizva:

. , e .
Debrecen, 2010. janudr 13, ,\43"\5 01% ke
2 ;

zSzatmari Istvan
rodavezeto

Kapjak: Cimzett _
[rattar S & TV
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KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HIVATAL

ESZAK-ALFOLDI IRODA 1G 965 - 39 .
(G938 Siaga: | @
Balmazujvéaros Varosi Onkormanyzat Ikt. sz.: 480/4154/3/2009. ' S T
Polgarmestere Hiv. sz.: 16. 963-3/8/2009.
4060 Balmazijvaros Targy: értkségvédelmi vélemény,
Kossuth tér 4-5, Balmazujvaros, Kossuth téri és Viragoskunti

Ovezetek telepiilésrendezési tervmodositasa
Ut.: Aranyos A.-Tronkané N. E.

Balmazujvaros Varosi Onkormanyzat Polgarmestere, a Balmaznjvaros, Kossuth téri és
Viragoskuti vezetek elkésziilt teleplilésrendezési tervmddositisa egyeztetési anyagat
véleményezes céljabol megkiildte a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal Eszak-alfsldi
Irodajanak. Az egyeztetési anyaggal kapcsolatosan a kovetkezd megjegyzéseket teszem.

Miemléki 6rokségvédelmi szempontbol:

A rendezési terv-modositdssal érintett varoskdzponti — Belteriilet, 6. sz. teriiletegység —
teriiletén 1 mtemlékileg védett épitmény 4ll, a Reformétus templom, mely igen meghatarozé
jelentéségli a varoskozpont teriiletén. A jelenleg hatalyos rendezési terven ennek, illetve
egységesen a 3 db kozpontban 1év6 miiemlékhez mifemléki kirnyezer lett kijelslve.

A kulturalis 6rokség védelmérol a 2001. évi LXIV. tv. (a tovabbiakban Kévtv) rendelkezik,
amelynek eldirasait a telepiilések rendezési tervének készitése soran figyelembe kell venni.
Megjegyzend$, hogy — bar ez a modosités teriiletén részben kiviil esik, de — a kérnyezet
kijelolése nem felel meg a Kovev. 40.§-nak.

Ugyanez a torvény kimondja, hogy: ,.a muemléki kdrnyezet teriiletén minden valtoztatast,
beavatkozast a milemlék varosképi megjelenésének és értékei érvényesiilésének kell
alarendelni.” Nem ertiink egyet az aldtdmaszté munkarész ,, 2. drékségvédelem™ fejezetben
hangstlyozottakat, mert az épitménymagassag megnivelése 9.5 m-re a 6.0 m helyett nem
szolgélja a mliemléki érdeket, mert a templom magasabb épitmények, térfalak kozott kevésbé
ervenyesiil, s vitathaté a hangsilyos megjelenés a zartsord, ,,varosiasabb”, magasabb térfalak
kozdtt és nagyobb aranyn beépitettség esetén.

Igen komolyan vizsgilandd a késbbi beépités jellege, tomegalakitisa, homlokzati
megjelenése a templom kézvetlen kornyezetében milemléki szempontbél.

Keérem, hogy a varoskdzpont miemléki teriletén folytatott épitéshatdsigi engedélyezési
eljarasokba Az épitésiigvi hatésdgi eljdrasokrdl, valamint a telekalakitisi és az épitészeti-
miiszaki dokumentdcick tartalmdrdl szo16 37/2007. (XIL. 13.) OTM rendelet, az épitésiigyi
hatésdgi eljdrdsokrdl és az épitésiigyi hatdsdgi ellendrzésrdl sz6lé 193/2009. (IX.15.)
Kormanyrendelet 6. § (1) bekezdése és 5. szami melléklete alapjan a Hivatalomat
szakhatosagként vonjak be.

H - 4025 DEBRECEN, PIAC U. 79.
TELEFON:
MUEMLEK:06-52-532-069.532-070
REGESZET: 06-52-500-490,500-491
Fax: 06-52-500-499



KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HIVATAL
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(Megjegyzés: a rendezési terv kapesan a megkiildétt anyagban arrél értestiltink, hogy a templom
teriiletén telekalakitds tortént, melyrd]l nincs informaciénk, holott miemléki ingatlan esetében a
telekalakitasi tigyekben is hivatalunk az eljard hatosag. Tisztizand6 ennek a hataskoér, illetékessegi
ligye, érvényessége.)

Régészeti orokségvédelmi szempontbdl:

A Kulturalis Orckségvédelmi Hivatal Eszak-alfoldi Irodaja a 480/4154/1/2009. szam
levelében, az onkorményzat megkeresésére valaszolva, tijékoztatast adott a késziils
telepiilesrendezési tervmadositas orokségvédelmi kévetelményeire vonatkozéan. Az elézetes
vélemény az Ordkségvédelmi hatastanulmany elkészitésének sziikségességére hivia fel az
dnkormanyzat figyelmét.

A kulturalis 6rokség védelmérsl szolé 2001. évi LXIV. torvény 66. § (2)
bekezdésének alapjan teriiletfejlesztési koncepcid, telepiilésrendezési terv, helyi ¢épitési
szabalyzat ¢s szabdlyozasi terv készitése alkalmaval kotelezd az orokségvédelmi
hatastanulméany elkészitése, amelynek alatdmaszté munkarészként kell beéplilnie a
telepiilésrendezési tervbe, A hatastanulménynak a régészeti és a miiemléki értékeket,
szempontokat egyarant figyvelembe kell vennie.

Az Orbkségvédelmi hatdstanulmanynak része egy régészeti allapotfelmérés. Az
allapotfelmérésnek tartalmaznia kell a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozéan a
teritletileg 1liet¢kes debreceni Déri Mizeum régészeti adattari, leltarkonyvi, fotolari és
térkeptari adatainak feldolgozasat, valamint a tervmédositassal érintett teriiletek régészeti
terepbejarasa eredményeit. A hatdstanulmanynak ki kell témie a régészeti leldhelyek
megovasi lehetdségeire is.

Balmazijvaros viros korabban elfogadott telepiilésrendezési terve a fent megjelslt
tartalommal rendelkezé Orokségvédelmi hatastanulmany alatdmasztd munkarészt nem
tartalmaz. Az Orokségvédelmi hatastanulminyrél szélé 4/2003. (II 20.) NKOM rendelet
melléklete értelmében: ,, Amennyiben a kordbban készitett telepiilésrendezési eszkozok a
hatdstanulméanyt nem, vagy nem kellé mélységben tartalmazzak, akkor a tervezési teriiletre
kiterjedéen a hianyzé munkarészeket pétolni kell.”

A Balmazijvéros, Kossuth téri és Virdgoskuti &vezetek telepiilésrendezési
tervmodositasahoz kesziilt egyeztetési dokumentécié a régészeti leldhelyek védelmére
vonatkozé aldtdmasztd munkarészt nem tartalmaz. Az elkésziilt egyeztetési dokumentécidban
megjelolt fejlesztésre szant tertileteket érintGen be kell a Hivatalomhoz nytjtani a régészeti
leléhelyek védelmére vonatkozo, "az Srdkségvédelmi hatastanulményrol” szold 4/2003. (11.
20.) NKOM rendeletben foglalt tartalommal és az abban megjeldlt jogosultsaggal rendelkezé
személy altal elkészitett srékségvedelmi hatdstanulméanyt.
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A jogszabalyban meghatarozott Srikségvédelmi hatastanulmany kotelezd tartalmi
clem hidnya miatt az elkészitett egyeztetési anyagot érdemben véleményezni nem tudom. A
kulturdlis 6rokség védelmérél szolo 2001. évi LXIV. torvény 66. § (2) bekezdésének
megfelelden, a teljes fejlesztési teriiletre vonatkozod Srokségvédelmi hatistanulmany potldsa
utdn a kérelem ismételten eldterjeszthetd.

Debrecen, 2009. december 11.
ﬁcﬁ/ taly

Szatmari Istvan
irodavezetd

Kapjak: Cimzett
Irattar
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Balmazijvaros Varos Polgarmestere
4060 Balmazdjvaros, Kossuth tér 4-5.
Tel.: (52) 580-100  Fax: (52) 370-035

16963-40/2009.
U.i: Magi Tibor

Targy: Balmaztjvaros telepiilésrendezési
tervmodositas egyezetd targyalas
meghivdja

Hiv. szam: 16.963-3/8/2009,

Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
Eszak-alfoldi Iroda

Debrecen

Piac, u. 79.

4025

Meghivo
Tisztelt Cim!

Fenti szdmra hivatkoz4ssal Balmazijvaros Reformatus Egyhaz Kossuth téri és Balmazajvaros
Viragoskati kiilteriileti ovezetek rendezési terv egyeztetési eljarasa soran megkiildtt
szakhatosagl vélemeényliket kiszonettel vettitk.

A beérkezett és irdsban megkilddtt szakvéleményekre figyelemmel az épitett komyezet
alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIL toérvény 9. § (4) bek. alapjan az eltérd
vélemeények tisztazasa érdekében egyeztetd targyalast kell tartani.

Egyben tajékoztatom Ondket, hogy a beérkezett eltérd véleményeket megkiildtiik a tervezéi
vélaszok megaddsa miatt a modositasokat (HESZ, Szabdlyozasi Terv) készitd
telepiiléstervezdknek.

Az egyezteto tirgyalas idopontja: 2010, januar 12. (kedd) de. 9.00 é6ra,
Helye: Balmaziijvaros Varoshaza 1. em. 4. diszterem

Kérem Onéket, hogy az eltérd vélemények tisztazésa érdekében a targyaldson részt venni
vagy nyilatkozattételre jogosult képvisel6jét elkiildeni sziveskedjen.
Balmazijvaros, 2009. december 30.

Tisztelettel:

Dr. Tibd Istvan
polgarmester .
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ESZAK-ALF OLDI REGI ONALIS ALLAMI GAZGATAST HIVATAL
ALLAMI FOEPITESZ
<7 4024 Debrecen, Piac u. 54., <&: 4002 Debrecen Pf. 83.
fore (52) 504-178, & (52) 504-132
WEB: hiip: www.earkhhu  E-mail: allami foepitesz@hajdu.earkh.hu

Ikt.sz.: 269-4/2009. Debrecen, 2009 december 18.
El6ad6: Jambrik Imre /MA == - —Hiv.sz.: 16.963-3/1/2009.
Tel Sz.: (52) 504-133 RIS 11 ‘Magi Tibor.

o mb. foépitész
DR. TIBA ISTVAN Rt RS
polgarmester . ST
POLGARMESTERI HIVATAL reEwan I :
Kossuth ter 4-3 sz D
1060 f6563 - % Tndd, §.

Targy: Balmazijvaros telepiilésrendezési terv modositasa — 2009.

o A 3317 sz fout — 0461/29. hrsz.-0 ingatlan északi hatdr — 0475 hrsz.-U ingatlan
keleti hatar — 0461/32 hrsz.-0 ingatlan altal hatarolt terilet.

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Az épitett komnyezet alakitasardl és védelmér6l szl 1997. LXXVIIL Tv. (Etv.) 9. § (3)
szerinti véleményemet az alabbiakban adom meg

1. MAGASABB SZINTU TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

A dokumentéci6 alatimaszid munkarésze értelmében az OTrT torvény szerinti

> orszagos jelentdségl tajképvédelemi teriilet,

»  kivald termOhelyi adottsagtl erdbteriilet,

> kulturalis 6rokség szempontjabol kiemelten kezelendd teriilet
térségi ovezeteivel a fejlesztési teriilet érintett (részben vagy egészben).
Ezért az OTrT torvény térségi Hvezeteivel vald érintettségbdl kozvetlenil kovetkezo - €s
nem a megyei TrT eldirasain keresztiil érvényesild - térségi Gvezeti hatirokat fel kell
tintetni a telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terveken. A HESZ-be beépitenddk az
érintettségbdl kovetkezd épitési szabalyok. Hivatkozas: 18/1998. (VI 25.) KIM r. €

2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Tervezdi jogosultsde és a tervek aldirdse:
A telepillésrendezési tervek jovahagyandd irasbeli illetve rajzi munkarészeit a
telepiilésrendezd tervezének és a kotelezd alatdmaszté munkarészeket keészitd
telepiilésrendezési szakagi tervezdknek kell alairmia. A szakagi terviapokat az annak
készitésére jogosult telepiilésrendezési szakagi tervezd irja ald. €

3. A 2/2005. (I 11) korm. rendelet szerinti kornyezetei vizsgalat lefolytatasar6l nincs
tudomasom. Az Onok 4ltal bekitldott dokumentacidban szerepld kornyezetalakitasi javaslat
(kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontése) ezt nem helyettesiti. <
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" Jelmagyardzat:

| € Jogszabdlyon alapuld észrevétel, ezért teljesitése- mddositds, kiegészités, 10riés,- stb.
kotelezo.

© Szakmai jellegii észrevétel, a kiegészitést, modositds és/vagy 10rlés indokolt vagy javasolt. ‘

Amennyiben a beérkezd észrevételek alapjin az Etv. 9. § (4) szerinti, az eltéré vélemények

tisztazasara szolgalé targyalsra sziikség lesz, akkor - az eddigi tapasztalatok alapjan - kérem

és javasolom, hogy mér eldtte targyaljék meg azt, hogy mely észrevételekkel értenek egyet,

illetve melyeket nem fogadnak el.

Az Etv. 9. § (3) szerinti véleményekre tételes, szoveges szakmai magyarazat teleptilési

foépitész altali Osszedllitasa akkor is indokolt, ha az egyeztetd targyalds megtartasa

itkoztetendd vélemények hianyiban nem szitkséges. A foépitész ezzel ad tgjékoztatast a

képviselStestiiletnek a beérkezett véleményekrol — azok teleptilésrendezési eszkozbe tortént

beépitésének szakmal magyarazatdval -, és kér dontest a vitathatd kérdések esetében a

tovabbtervezéshez.

Ha az egyeztetésre jogosult szervek az Etv. 9. § (3) szerinti véleményikben valamely

alatdmasztd munkarészt hianyolnak, akkor azt (azokat) is el kell késziteni az Etv. 9. § (4)

szerinti egyeztetés elétt, és ki kell kiildeni az egyeztetcsre sz6l6 meghivoval, illetve a

megvitatisra keriild témakkal egyiitt az egyeztetésben résztvevd szerveknek. Csak igy

biztosithaté az Etv. 9. § (6) alapjan torténd szakmai véleményezéshez - és az ugyanebben az

1dében torténd kozszemlén - a teljes, mindenki altal véleményezett anyag.

Az Etv. 9. § (6) szerinti szakmai véleményemet a levelemben foglaltak alapjan:

> A teljeskbrii - a véleményezési eljards eredményekent kialakitott-, papir alapi
dokumentécio,

> az ¢l nem fogadott vélemények és az el nem fogadas indokai,

> az egyeztetd tArgyalis (ha szitkségesse valik) és a vélemények kiértékelésének

ismeretében adom meg.

Tajékoztatom még arrdl is, hogy a szakmai. velemény kiadasanak 30 napos véleményezést
hatarideje csak a kérelemhez csatolt feljeskdri dokumentécid irodankhoz érkezésekor
kezdbdik el € Hivatkozds: Alkotmanybirésag 16/2008. (I1. 28.) AB hatdrozat I1l. 4.

Ezért amennyiben a szakmai véleményezésre nem teljeskor dokumentaciot kildenek, ugy
kérem kiilén meghatarozni azokat a jelenlegi [Etv. 9. § (3) alapjan torténd) véleményezes
alapjat képez6 munkarészeket, amelyeket a szakmai véleményezési eljaras soran valtozatlan
sartalommal a véeleses dokumenticid részének is tekintenek. Ez csak olyan munkarészek

Tisztelettel:

Aratd Andras Istvan
foosztalyvezetd
allami foépitész

Kapjdk:

1. Cimzen,

2. Felfigveleti és Igazgatdsi Monitoring Fdosztaly (E-mail},
3. Irattér
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